W sprawie

PROJEKT 19/01/2021

UCHWAELA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pofozonych w miejscowosciach:
Prusce, Biniewo, Marlewo na obszarze gminy Rogozno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.

poz. 713 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zmianami), Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosciach: Prusce,

Biniewo, Marlewo na obszarze gminy Rogozno, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”, uchwalonego Uchwata Rady
Miejskiej w Rogoznie nr XX/160/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu, zatytulowany ,.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych
w miejscowosciach: Prusce, Biniewo, Marlewo na obszarze gminy Rogozno” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — w skali 1:2000 — zatgcznik
nrl;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zalgcznik
nr 2;

rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy — zalacznik
nr 3;

dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

filarze ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, w granicach ktérego ze wzgledu na ochrong
oznaczonych débr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone;

nadkladzie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ gérotworu lezaca nad ztozem eksploatowanej kopaliny;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto§¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca

$cisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem granicy dziatki;
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8)

9)

10)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych i wiat do powierzchni dziatki
budowlanej;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty
prawa lokalnego i obowigzujace normy branzowe;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem graficznym
i literowym;

zwalowisku — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen zajeta przez planowane rozmieszczenie mas ziemnych

i skalnych.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi,
obowigazujace linie zabudowys;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw;

obiekty zabytkowe uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow;

strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

strefy sanitarne cmentarza.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7
8)
9
10)

11
12)
13)
14)
15)

16)

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM,
29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 41RM, 42RM;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U;

tereny rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML;

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;

teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony symbolem UO;

teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UK;

teren ushug sportu oznaczony symbolem US;

teren zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzonej oznaczony symbolem U/ZP;

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolami
IRU, 2RU, 3RU;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolami 1P, 2P, 3P, 4P;

teren eksploatacji powierzchniowej oznaczony symbolem PG;

teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;

tereny le$ne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 127ZL,
13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 227ZL,;

tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, SRz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz,
11Rz, 12Rz, 13Rz, 14Rz, 15Rz, 16Rz, 17Rz, 18Rz, 19Rz, 20Rz, 21Rz, 22Rz, 23Rz, 24Rz, 25Rz, 26Rz;
tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R,
15R,16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R,



17)
18)
19)
20)
21)

22)

35R, 36R, 37R, 40R;

tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS. 4WS, SWS, 6WS, TWS;

tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami 1KD-GP, 2KD-GP;
tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L;

tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW,
38KDW, 39KDW;

teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja oznaczony symbolem T.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz

przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, okreslajacych odlegtosci obiektéw budowlanych od
krawedzi jezdni,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odsunigcie nowoprojektowanych
czgsci od obowigzujacej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych 1 wiat od
obowiazujacej linii zabudowy w gtab dzialki,

f)  dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dzialkami sgsiednimi lub

bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajagcych minimalnej powierzchni

nowo wydzielanej dziatki budowlanej okresSlonej w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych

terenow;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1y

2)

3)

zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) nakaz zachowania istniejacych zbiornikéw wodnych,
b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu
i wéd zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terendéw;
w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;



4)  w zakresie ochrony przed hatasem:
a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na
terenach oznaczonych symbolami:
— RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
— MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
— ML jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
— UO jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terendéw objetych planem w sposéb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakosci Srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;
5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrebnymi;
6) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:
a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na stalty pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i $redniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesnej ustala si¢:

1) w zakresie ochrony zabytkow:
a) nakaz zachowania obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw:

— Marlewo, dwér z XX w., nr rej.: 445- A 225.07.1983 r.,

— Prusce, kosciot parafialny p.w. §w. Stanistawa z ok. 1870 r., nr rej.: A-593 z dn. 20.12.1988 r.,

—  Prusce, plebania z pot. XIX w., nr rej.: 1100/A z 29.04.1970 r.,

— Prusce, cmentarz katolicki, przyko$cielny, nieczynny z XIV w., nr rej.: A-801 z 20.07.1998 r.,
uzupehienie decyzji A-215 1 A-593,

b) nakaz zachowania obiektow i obszaréw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:

— Marlewo, zesp6t dworsko-parkowy: dwoér, mur 1. 20-te XX, park, XIX, obora, mur., 1935,
chlewnia, mur, 1935,

— Marlewo, dom nr 1, mur., XIX/XX,

— Marlewo, dom nr 2, mur., XIX/XX,

—  Prusce, zesp6t kosciota p.w. §w. Stanistawa Bpa: kosciél, mur 1869-71, kaplica grobowa, mur ,
XIX/XX, plebania, mur., 1 pot. XIX,

—  Prusce, szkota, mur., pocz. XX,

—  Prusce, dom nr 13, mur., k. XIX,

—  Prusce, dom nr 24, mur., k. XIX,

—  Prusce, dom nr 25, mur., 2 pot. XIX,

—  Prusce, dom nr 26, mur., k. XIX,

—  Prusce, dom nr 28, mur., k. XIX,

—  Prusce, dom nr 37, mur., 2 pot. XIX,

—  Prusce, budynek gospodarczy nr 37, mur., k. XIX,

—  Prusce, dom nr 42, mur., 1901,



2)

3)

— Prusce, budynek gospodarczy nr 42, mur., pocz. XX,

—  Prusce, dom nr 44, mur., pocz. XX,

—  Prusce, dom nr 49, mur., pocz. XX,

—  Prusce, dom nr 50, mur., pot. XIX,

— Prusce, cmentarz przykoscielny, katolicki, nieczynny, 2 pot. XIX,

—  Prusce, cmentarz katolicki, czynny, 1872-73,

¢) dla ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow:

— nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie wszelkich prac budowlanych,
remontowych, konserwatorskich i rozbiérkowych,

— nakaz zachowania oryginalnej bryty budynkéw,

— nakaz zachowania historycznego uktadu kompozycyjnego elewacji,

— nakaz zachowania lub odtworzenia oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej oraz przywracania
historycznego charakteru budynku w oparciu o lokalne wzory budownictwa i dostgpng
ikonografie,

— zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

d) dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw:

— nakaz zachowania lub odtworzenia bryly historycznego budynku i ksztattu dachu,

— zakaz zastosowania zewngtrznego ocieplenia §cian budynkéw z elewacjami ceglanymi lub
z dekoracja architektoniczna,

— nakaz zachowania lub odtworzenia elewacji zewngtrznych, w tym w szczegdlnosci elewacji
frontowej, na podstawie zachowanych elementéw, badZ ikonografii: detalu architektonicznego,
a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien,

— zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

e) dla ochrony obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji zabytkow
— zachowanie historycznego uktadu, w tym uksztalttowania terenu, przebiegu alei i S$ciezek,
zachowanych elementéw zagospodarowania oraz historyczne;j zieleni;

w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — strefe¢ ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje nakaz prowadzenia badah
archeologicznych podczas prac zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze

objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz

zagospodarowania terendw drég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, zbiorczej i lokalnej zgodnie

z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas

ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa, ustala sig:

)

2)
3)

nakaz uwzglednienia ograniczen okre$lonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenéw
objetym planem w zasiggu obszaru chronionego krajobrazu ,.Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-
Wagrowiecka”;

nakaz ochrony istniejacego pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Welny,
tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%) oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
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4)

5)

100 lat (p=1%), zgodnie z rysunkiem planu

dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), zgodnie zrysunkiem planu, pod warunkiem
wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed skutkami powodzi;

dopuszczenie wydobycia kopaliny na zasadach i warunkach oraz w okresie okreslonym w udzielonej
koncesji oraz zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego w granicach terenu i obszaru
gbrniczego ustanowionego dla udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,,Prusce" (nr zloza KN
4958).

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1)
2)

nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dzialki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegllnych terenéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej, drég, doj$¢ i dojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz
regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami,

b) dla terenéw innych niz rolne i le$ne, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych nie okre§lono
szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

-~ minimalna powierzchnia — 2 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu — 2,0 m,

— kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy, ustala si¢:

1)

2)

3)

pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérych obowigzuja ograniczenia okreslone
w § 6 pkt 6, o szerokosci:
a) dla linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia — po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii w obie strony,
b) dla linii elektroenergetycznej sredniego napigcia — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linii w obie strony;
strefe kontrolowang zmniejszong gazociaggu wysokiego ci$nienia DN100 odboczka Wagrowiec, rok
budowy 1987, maksymalne ci$nienie robocze powyzej 2,5 MPa, o szerokosci 30,0 m, tj. po 15,0 m od osi
gazociggu w obie strony, w ktdérej obowigzuje nakaz uwzglgdnienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie oraz uzytkowaniu terenéw wynikajacych z przepisOw odrebnych;
strefy sanitarne od cmentarza, w ktérych obowiazuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu

i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

sie:
1)

w zakresie komunikacji:
a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
7z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:
— drogi publiczne klasy zbiorczej i lokalnej oraz drogi wewngtrzne powiazane z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,
— drogi publiczne klasy gléwnej ruchu przyspieszonego dla terendw nieposiadajacych
bezposredniego dostepu do drég nizszych klas technicznych lub drég wewnetrznych,



d)

e)

g)

h)
)

parametry drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych symbolami 1KD-GP,

2KD-GP:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek pieszo-rowerowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek pieszo-rowerowych,

— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek pieszo-rowerowych,

— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 3KDW,

4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,

15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW,

25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW,

35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:

— 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

— 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,

— 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

— 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

— 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub na kazdych
10 zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz wymienione wyzej,

— 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 pracownikéw w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach oraz na terenie eksploatacji powierzchniowe;j,

dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w obrebie kubatury budynkoéw,

nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a)
b)
9
d)

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociaggowej,
zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowys;

nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciek6w:

a)
b)

c)

d)

zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwo$cia jej przebudowy oraz rozbudowy;
docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni Sciekdw,

dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni Sciekéw;



4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wdd opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podlaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwos$cia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegétowe

§ 15. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM,
16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM,
31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 41RM, 42RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw inwentarskich,

budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
budowli rolniczych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
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wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,90,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)

d)

e)

g)

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysokos$¢:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,

— budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,

— budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac¢ na

wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria gtéwnych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dachy spadziste symetryczne dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

— dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub
spadziste jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorach od brunatnego,

poprzez ceglany do czerwonego,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej

formy i pokrycia dachu;

5) wustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej — zgodnie z przepisami

odrgbnymi.



§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 11MN, 12MN:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okres§lonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,90,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
e) geometria gtéwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dachy spadziste symetryczne dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
f)  pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,
g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i1 dojazdéw,

powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.
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§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okres§lonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
c) budynkéw ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 1,20,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
e) geometria gtéwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
f)  pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,
g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejace;j
formy i pokrycia dachu;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw,

powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.
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§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML.:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

2)

3)

4)

5)

6)

przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

c)

budynkéw rekreacji indywidualne;j,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
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wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,90,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%),

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)

g)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 8,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria giéwnych potaci dachowych: dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)
c)

minimalna powierzchnia — 700 m?,
minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,

kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i1 dojazdéw,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.
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§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1U, 2U, 3U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

2)

3)
4)

5)

6)

7

przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

budynkéw ustugowych,
budynkéw garazowo-gospodarczych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 1,50,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

d)

e)

g)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysokos$¢:

— budynku ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na

wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria gtdwnych potaci dachowych:

— dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,

poprzez ceglany do czerwonego,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej

formy i pokrycia dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw,

powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.
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§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem UO:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

2)

3)

4)

5)

6)

przy zastosowaniu parametréw okres§lonych w niniejszym paragrafie,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)

budynkéw ustugowych o funkcji o§wiaty i wychowania,

budynkéw garazowo-gospodarczych,

boisk, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 1,50,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy:

a)
b)
9
d)
e)
f)

g)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac¢ na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,

pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej

formy i pokrycia dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.
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§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem UK:
1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe wchodzaca w sktad zespotu ko$ciota parafialnego p.w. $§w. Stanistawa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 1,50,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 15,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
55°,
e) pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka, materialy imitujagce dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.
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§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem US:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) budynkéw ustugowych o funkcji sportu i rekreacii,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

¢) boisk sportowych,

d) obiektéw i urzadzen rekreacyjnych,

e) placu zabaw dla dzieci,

f)  sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

g) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalny — 0,40,
— minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 7,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,

e) pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw,

powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.
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§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem U/ZP:
1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe wchodzacg w sktad zespotu dworsko-parkowego,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,30,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
55°,
e) pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka, materialy imitujagce dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejace;j
formy i pokrycia dachu;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 20 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 000 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.
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§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1RU, 2RU, 3RU:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a)  budynkéw ustugowych,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budowli rolniczych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h)  doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 2,40,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢:
— budynku ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,
— budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
e) geometria gtéwnych potaci dachowych:
— dla budynku ustugowego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25°
—45°,
— dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub
spadziste jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu;
5) wustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej — zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1P, 2P, 3P, 4P:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

b) budynkéw ustugowych,

¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

d) urzadzen technologicznych,

e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

f)  dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 1,80,
— minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢:
— obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i budynkéw ustugowych — nie wigcej niz 10,0 m,
— urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 15,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,

¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i1 dojazdéw,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.
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§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem PG:
1) zachowuje si¢ istniejgcy teren eksploatacji powierzchniowej kruszywa naturalnego z dopuszczeniem jego
dalszego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu gérniczego,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ filar ochronny o szerokosci:
a) od istniejacej drogi wewnetrznej — nie mniej niz 10,0 m,
b) od pozostatych terenéw — nie mniej niz 6,0 m;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny - 0,10,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%),
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
- 0%;
5) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 6,0 m,

c) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.
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§ 27. W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem ZC:
1) zachowuje si¢ istniejacy cmentarz;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciagéw pieszych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 30%.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 47ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL,
18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 227L.:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty lesne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, SRz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz, 11Rz, 12Rz, 13Rz, 14Rz, 15Rz, 16Rz, 17Rz, 18Rz,
19Rz, 20Rz, 21Rz, 22Rz, 23Rz, 24Rz, 25Rz, 26Rz:
1) zachowuje si¢ istniejace Iaki i pastwiska;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,

¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R,16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R,
23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 40R:
1) zachowuje si¢ istniejace grunty orne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,

¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1WS, 2WS, 3WS. 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS:
1) zachowuje si¢ istniejgce cieki i zbiorniki wodne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dojs¢idojazdéw.
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§ 32. W zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem T:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji bazowej telefonii komdrkowej wraz z obiektami
towarzyszacymi z mozliwoS$cig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszym paragrafie

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalny — 0,50,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢:
— dla stacji bazowej telefonii komérkowej — nie wigcej niz 30,0 m,
— dla pozostatych budowli — nie wigcej niz 5,0 m,
c) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.
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ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe
§ 33. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) w wysokosci
30%.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .....couueee
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w miejscowosciach:
Prusce, Biniewo, Marlewo na obszarze gminy Rogozno

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w miejscowosciach:
Prusce, Biniewo, Marlewo na obszarze gminy RogoZzno wykonano w oparciu o Uchwate Nr XL VII/443/2017 Rady
Miejskiej] w Rogoznie z dnia 27 wrzednia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w miejscowo$ciach: Prusce, Biniewo, Marlewo na obszarze
gminy Rogozno.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw
potozonych pomigdzy w obrebie Prusce. W planie miejscowym wyznaczono tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, tereny rekreacji indywidualnej, tereny zabudowy
ustugowej, teren zabudowy ustug o$wiaty, teren zabudowy ustug kultu religijnego, teren ustug sportu, teren zabudowy
ustugowej i zieleni urzadzonej, tereny obslugi produkcji zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren eksploatacji powierzchniowej, teren
cmentarza, tereny leSne, tereny uzytkéw zielonych, tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych, teren drogi
publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, tereny drég publicznych klasy zbiorczej, tereny drég publicznych
klasy lokalnej, tereny drég wewngtrznych i teren infrastruktury techniczne;j.

Plan miejscowy zawiera cz¢$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnig¢cia. Plan nie narusza ustalef ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”, uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej
w Rogoznie nr XX/160/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r., i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie wustalen w zakresie szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wilasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem stanu prawnego gruntow;
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8)

9)

10)

1)

12)

13)

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagah wynikajacych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami);

zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) dotyczace

ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu

z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglgdnieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw i uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na Srodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spoteczno$ci lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) dotyczace

uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

Y

2)

3)

4)

ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne i wewnegtrzne z uwzglednieniem chodnikéw i §ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
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z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i1 obiektéw fizjograficznych,
w szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarach o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach wsi Prusce oraz istniejacych terenéw zainwestowanych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Rogozno, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), przyjetej Uchwata Nr XXX/280/2016 Rady Miejskiej
w Rogoznie z dnia 21 wrzesnia 2016 r. w sprawie: oceny aktualno$ci Studium i Planéw Miejscowych w Gminie
Rogozno, zgodnie z ktérg ,,Rada Miejska w Rogoznie stwierdza (...) potrzebg sporzadzania nowych i aktualizacji
czgéci z obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zalozeniami Oceny
aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych w Gminie Rogozno™.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wtlasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomo$ci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do zadan

wlasnych gminy.
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