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1. WPROWADZENIE

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Niniejsze opracowanie stanowi oceng aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego (SUIKZP) gminy Rogozno oraz obowigzujacych na jej obszarze miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) w oparciu o wymogi wynikajace z przepisu art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778),
zwanej dalej Ustawa.

Podstawg do sporzadzenia opracowania stat sie zakres prac zdefiniowany umowa, ktory wyznaczyt obszary
i zagadnienia podejmowane ponizej, wynikajace bezposrednio ze wskazan ustawowych. Do zagadnien tych nalezg;

- analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

- 0cena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych,

- opracowanie wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego oraz zmiany studium,

a takze pomocniczo analiza i ocena zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze studium,
a takze analiza i ocena zgodnosci wydawanych decyzji administracyjnych z okre$lonym w studium sposobem
realizacji zadan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z faktem, Ze narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy sg podstawowg formg
realizowania zadan przesadzajacych o kondycji ekonomicznej i tworzacych ramy funkcjonowania lokalnej
spotecznosci ocena spojnosci i aktualnosci uregulowan oraz ustalen przestrzennych jest waznym sktadnikiem
procedur inicjujgcych dziatania polegajace na tworzeniu przepiséw prawa miejscowego w zgodzie z zapisami art. 1

Ustawy.

1.2. Podstawy prawne i opracowania zrodtowe

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
22016 r. poz. 778).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 672)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 422)

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 469, ze zmianami).

ok LN

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.
909, ze zmianami).
6. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U.
22016 r. poz. 353).
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10.

1.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24

25.

26.

27.

28.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r.
poz. 1446, ze zmianami).

Ustawa z dnia 8 stycznia 2013 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, ze zmianami).

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 r. poz. 1399, ze zmianami).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw
(tekst jednolity: Dz. U. 2015 r. poz. 139).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, ze
Zmianami).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.
1774).

Ustawa z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie gruntow (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 700, ze
Zmianami).

Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 520,
ze zmianami).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gomicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 ., poz. 196, ze
zmianami).

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.
2126).

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 ., poz. 2100).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 460, ze
Zmianami).

Ustawa z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym (tekst jednolity; Dz. U. z 2015 r. poz. 1297).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, ze zmianami).
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

Ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1393, ze zmianami).
Ustawa z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2015 r. 880, ze zmianami).

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 651, ze zmianami).

Ustawa z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (tekst jednolity: Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).
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34.
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38.
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43.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substangji
w powietrzu (Dz. U. 2 2012 r. poz. 1031).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz.
1713).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 7 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.
U.z 2014 r. poz. 1348).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1409).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133).

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 22 marca 2006 roku w sprawie szczegdlowych zasad
zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw (Dz. U. z 2006 r. Nr 58 poz. 405).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 pazdziernika 2002 roku w sprawie wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ wody srodladowe bedace Srodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych (Dz. U. z 2002 r. Nr 176
poz. 1455).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia 2002 roku w sprawie kryteriow wyznaczania wod
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych (Dz. U. z 2002 r. Nr 241 poz. 2093).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 roku w sprawie $rodlgdowych wod powierzchniowych
lub czeSci stanowigcych wiasnos¢ publiczng (Dz. U. z 2003 r. Nr 16 poz. 149).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 roku w sprawie warunkéw, jakie nalezy speknic
przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 1800).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie okreslenia przecigtnych norm
zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8 poz. 70).

Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 roku w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw, krajowej,
wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw oraz krajowego wykazu zabytkéw skradzionych lub wywiezionych za
granice niezgodnie z prawem (Dz. U. z 2011 r. Nr 113 poz. 661).

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 14 pazdziernika 2015 r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robét budowlanych, badan konserwatorskich, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych
i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 1789).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 roku w sprawie scalania i podziatu nieruchomoéci (Dz. U.
22005 r. Nr 86 poz. 736).

© 2016 Armageddon Biuro Projektowe 5



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH W GMINIE ROGOZNO

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.
52.
53.
54.

95.

56.
57.
58.
59.

60.
61.
62.
63.
64.

65.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 roku w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkdéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewodw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1227).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkow, jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003 r. Nr 130 poz. 1192, ze
Zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2007 r. Nr 86 poz. 579).
Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 roku w sprawie terenow zamknietych
niezbednych dla obronnosci panstwa (Dz. U. z 2003 r. Nr 141 poz. 1368).

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno, 2008.

68 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych na terenie Gminy Rogozno — kopie.
Bilans miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z terenu Gminy Rogozno.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzje o warunkach zabudowy, decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Bilans wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wnioskéw o zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Strategia Rozwoju Gminy Rogozno na lata 2005-2015, 2005

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Rogozno na lata 2015-2025, 2015

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Polski do roku 2025, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 1999.

Raporty o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w latach 2010-2014, WIOS w Poznaniu, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Poznan 2010-2015.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, 2012.

Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, 2003.

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020, Ministerstwo Rozwoju Regionalnego, Warszawa 2010.
Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016, 2008

Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Plan dziatah na lata 2014-
2020, Warszawa.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego wraz z Prognozg Oddziatywania na
Srodowisko, Poznan 2010.

© 2016 Armageddon Biuro Projektowe



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH W GMINIE ROGOZNO

66. Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie Wielkopolskim za 2014 rok, Poznan 2015.
67. Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Wielkopolskiego na lata 2012-2017, Poznan 2012.

1.3. Struktura opracowania

Podstawg do sporzadzenia opracowania jest umowa zawarta pomigdzy Gming Rogozno, a podmiotem
Armageddon Biuro Projektowe, to jest zespotem planistycznym. Zakres przedmiotowego opracowania definiuje
w szczegolnosci § 1 ust. 2 umowy wskazujacy na opracowanie dokumentu w zgodnosci z art. 32 Ustawy.

W my$l powyzszego struktura dokumentu odpowiada zakresowi umowy i zgodnie z nim pogrupowane
zostaty poszczegdlne zagadnienia omawiane w nastepujacych rozdziatach. Rozdziat 2. podejmuje si¢ analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym relacji prawnych i spdjnosci ustalen przestrzennych
w miejscowych planach oraz w Studium. Rozdziat 3. to okreSlenie potrzeb i kierunkéw zagospodarowania
wynikajacych z postulatow i wnioskow stron trzecich, a wiec w ramach niniejszego opracowania ujawnia sie cecha
aktualnosci Studium. Bilans wskazanych ustalen obejmuje przekréj danych pochodzacych z wnioskéw bedacych
odpowiedzig na zapytania Gminy co do wskazan pozadanych zmian Studium przez uczestnikow procedury
(zapytania do organéw i instytucji, analogicznie do procedury uchwalania Studium), w szczegdlnosci wydawanych
decyzji 0 warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze wnioskow
ozmiane Studium lub o sporzadzenie badz zmiang MPZP. Rozdziat 4. omawia potrzeby ikierunki
zagospodarowania wynikajgce z zadan whasnych i planow Gminy Rogozno, stanowigcych wyraz aktualnych potrzeb
Gminy w zakresie gospodarowania swoim obszarem. Rozdziat 5. dokonuje krytycznej oceny obecnie obowigzujacej
postaci Studium oraz poddaje ocenie te wnioski (zarowno instytucjonalne, jak i od podmiotow fizycznych oraz
prawnych sektora prywatnego), ktére zawierajq postulaty dotyczace zmiany Studium. Rozdziat 6. ocenia postepy
w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w rozdziale 7. wyznaczono wieloletni
program ich sporzadzania. Z kolei rozdziat 8. stanowi podsumowanie - definiuje ewentualne obszary konfliktowe

oraz wskazuje ocene i wnioski dotyczace koniecznych dziatarh w ramach stanowienia tadu przestrzennego.

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

2.1. Analiza relacji prawnych i spéjnosci ustalen przestrzennych. Bilans sporzadzonych opracowan
planistycznych

Na terenie gminy Rogozno obowigzujgq obecnie uregulowania przestrzenne w postaci dokumentu
stanowigcego wyktadnie polityki na obszarze Gminy, czyli studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (SUIKZP) oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane dla fragmentow
obszaru Gminy obejmujace zréznicowang powierzchnie.

SUIKZP zostato przyjete jako dokument referencyjny Uchwatg Nr XXIV/165/2008 Rady Miejskiej
w Rogoznie z dnia 30 kwietnia 2008 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno, a nastepnie zmienione Uchwatg nr XLV1/324/2009 Rady
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Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno. Tekst obowigzujacego SUIKZP, bedacy zatacznikiem do wyzej
wymienionej uchwaty, sktada sie zgodnie zwymogami prawnymi z dwoch czesSci: pierwszej, opisujacej
uwarunkowania przyrodnicze i spoteczno-gospodarcze (w znaczeniu szeroko rozumianego $rodowiska
przestrzennego) oraz drugiej, w ktérej sformutowano kierunki zagospodarowania przestrzennego. Okres 8 lat
obowigzywania Studium jednoznacznie wskazuje na koniecznos¢ aktualizacji danych w nim zawartych oraz
weryfikacje i ewaluacje jego zatozen.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone dla fragmentdw gminy Rogozno,
stanowigce akty prawa miejscowego na jej terenie, mozna uszeregowa¢ wedtug kryterium chronologicznego
grupujac je jednoczesnie w odniesieniu do okresow, w ktorych nastepowaty, istotne z punktu widzenia ich tworzenia
i funkcjonowania, zmiany przepisow prawnych dotyczacych planowania i zagospodarowania przestrzennego. Grupe
1 stanowig MPZP powstate na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 1994 r. Nr 89 poz. 415, ze zmianami) oraz tekstu jednolitego tej ustawy (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, ze
zmianami) do momentu wejécia w zycie zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami). Grupe 2 stanowig plany
miejscowe opracowane na podstawie zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami).

Do grupy 1 naleza MPZP:

Uchwata Nr XVI1/183/95 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 30 listopada 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Nienawiszcz

Uchwata Nr XVI111/200/95 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 21 grudnia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ul. Lipowej

Uchwata Nr XX/215/96 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 15 lutego 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna dla zespotu garazy

Uchwata Nr XXII/252/96 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 25 kwietnia 1996 r. zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno - wie$ Owczegtowy (cze$¢ dz. 196/5 i 196/7)

Uchwata Nr XXVI11/302/96 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 listopada 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno Nienawiszcz "LETNISKO 2"

Uchwata Nr XXXI11/342/97 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 25 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna, rejon ulic Seminarialnej i Kosciuszki

Uchwata Nr XXXIII/343/97 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 25 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — wie$ Owczegtowy

Uchwata Nr XXXIII/344/97 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 25 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — wie$ Nienawiszcz

Uchwata Nr XXXV/362/97 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 22 maja 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlinego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozno- dziatki nr. 1267 i 1268
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Uchwata Nr XLI/394/97 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 27 listopada 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno na obszarze wsi Jaracz (Muzeum)

Uchwata Nr XLV1/437/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna na obszarze wsi Ciesle

Uchwata Nr XLVI/436/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno na obszarze wsi Studzieniec

Uchwata Nr XLVII/443/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdInego zagospodarowania przestrzennego gminy dla terenu "Nad Starg Flintg" we wsi Jaracz

Uchwata Nr XLVII/444/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno dla terenu "Nad Starg Wetng" we wsi
Jaracz

Uchwata Nr XLVII/445/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy dla osrodka wypoczynkowego "Pitka Mtyn" we
wsi Jaracz

Uchwata Nr 111/27/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 16 listopada 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno - wies Tamowo (dz. 252/4 -kaplica)

Uchwata Nr 111/28/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 16 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno we wsi Owieczki (dz. nr 146, 147, 148, 149)

Uchwata Nr VI/42/99 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 25 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno w Owczegtowach

Uchwata Nr XVIII/157/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 27 stycznia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na terenie wsi Owczeglowy
obejmujacej obszar dziatek o nr ew. 218/1, 218/2, 219

Uchwata Nr XXV/192/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 wrze$nia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Owczegtowy dz.
nr 267, 276, 277

Uchwata Nr XXV/193/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 wrze$nia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Tarnowo (dz. nr 251/3)

Uchwata Nr XXVII1/212/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 30 listopada 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ulic: Dluga,
W. Poznanska, Boguniewska, Konieczynskich

Uchwata Nr XXX/237/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 25 stycznia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Zotedzin (ROGSTOL)

Uchwata Nr XXXII1/271/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi

Budziszewko i Karolewo
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Uchwata Nr XXX1V/285/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ulicy
Czarnkowskiej

Uchwata Nr XXXIV/286/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Nowy
Miyn

Uchwata Nr XXXV/312/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 23 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Tarnowo (dz. nr 192/2, 192/3, 191/1)

Uchwata Nr XXXV/313/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 23 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Gosciejewo dz. nr 392, 393, 394

Uchwata Nr XXXV/314/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 23 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Tarnowo dz. nr 187

Uchwata Nr XXXVI/325/2001 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego - rejon ulic: Pitsudskiego i Fabrycznej

Uchwata Nr XXXVI/327/2001 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego - rejon ulic: Garbacka i Konieczynskich w Rogoznie

Uchwata Nr XXXVIII/338/2001 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno oraz miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania przestrzennego terenu indywidualnego budownictwa letniskowego na
obszarze wsi Owczeglowy

Uchwata Nr XXXVIII/339/2001 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie zmiana
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Gosciejewo (dziatki nr 295/1 i 295/2)

Uchwata Nr XXXIX/351/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28 lutego 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Sierniki

Uchwata Nr XLII/375/2002 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 maja 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze dziatki o nr ewid. 160
w Nienawiszczu

Uchwata Nr XLII/378/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28 maja 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno na obszarze wsi Nienawiszcz

Uchwata Nr XLV/389/2002 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Owczegtowy - dziatki
rekreacyjno-ogrodnicze

Uchwata Nr XLV/390/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany
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miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno na obszarze wsi Jaracz

Uchwata Nr XLVI/396/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze dziatki o nr ewid. 72/2
pofozonej we wsi Parkowo

Uchwata Nr V1/56/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 20 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulic; Dziatkowej i R6Zanej

Uchwata Nr V1/57/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 20 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulicy takowej — w czesci
nie obowigzuje

Uchwata Nr VI/58/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 20 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogéIinego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulicy Prusa

Uchwata Nr VI1/68/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulicy Konieczynskich

Uchwata Nr IX/81/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 211/30 na obszarze wsi Owczegtowy dla terenu zabudowy
rekreacyjnej

Uchwata Nr 1X/82/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdIinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Dziewcza Struga

Uchwata Nr X/85/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Garbatka- dla terenu
zabudowy ustugowo-produkcyjnej "GARBATKA 1"

Uchwata Nr X/86/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Garbatka - dla terenu
zabudowy produkcyjno-ustugowej "GARBATKA 2"

Uchwata Nr X1/95/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi Owieczki

Uchwata Nr XXX1/243/2005 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 kwietnia 2005 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego oczyszczalni Sciekow we wsi Boguniewo

Do grupy 2 naleza MPZP:

Uchwata XLIV/321/2006 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w rejonie ulic: Al. M. Pitsudskiego,
Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego

Uchwata Nr XLIX/368/2006 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 wrzesnia 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Garbatka, Ruda — obreb GoSciejewo oraz
w rejonie ulicy Rolnej w Rogoznie.

Uchwata Nr 1X/62/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozno w rejonie ulic: Boguniewskiej,
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Potudniowej, Dtugiej i Nowej

Uchwata Nr XI/72/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kosciuszki i Nowej

Uchwata Nr X1/73/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miedzy ulicami: Kotlarska, W. Poznanska, Dluga, Nowg,

Uchwata Nr XLII1/291/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 24 sierpnia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek o nr ewid. 53/2, 478 pofozonych
w miejscowosci Jaracz

Uchwata Nr XLIII/293/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 24 sierpnia 2009 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Garbatka, Ruda- obreb
Gosciejewo oraz w rejonie ul. Rolnej w Rogoznie, na obszarze czesci dziatki o nr ewid. 286/7 potozonej
w Rogoznie przy ul. Rolnej

Uchwata Nr XLIV/303/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 wrze$nia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek o nr ewid. 38/3 i 38/4 potozonych
w miejscowosci Kaziopole

Uchwata Nr XLV/313/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci dziatek o nr ewid. 25/18, 38 i obszarze
dziatki o nr ewid. 61/11 potozonych w miejscowosci Ciesle

Uchwata Nr XLV1/325/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w rejonie ulic:
Al. M. Pitsudskiego, Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego uchwalonego przez Rade Miejskgq w Rogoznie
uchwata Nr XLIV/321/2006 z dnia 29 marca 2006 .

Uchwata Nr XLVI/326/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki o nr ewid. 32 potozonej w Rogoznie przy
ul. Lakowej

Uchwata Nr VI1I1/50/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna terenu potozonego przy ulicy Dziatkowej

Uchwata Nr VI11/51/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek o nr ewid. od 150/2 do 150/14 potozonych
w miejscowos$ci Nienawiszcz

Uchwata Nr XVI/117/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 listopada 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w rejonie ulic:
Al. M. Pitsudskiego, Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego, na obszarze dziatki o nr ewid. 820/3 przy ul.
Fabrycznej

Uchwata Nr XXI1/163/2012 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci wsi Stomowo

Uchwata Nr XLI/301/2014 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 stycznia 2014 r. w sprawie miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulic: Magazynowej
i Aleje Marszatka Pitsudskiego

Uchwata Nr V/36/2015 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 21 stycznia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna przy skrzyzowaniu ulic: Kosciuszki
i Czarnkowskiej

Uchwata Nr IX/80/2015 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr XLVI/437/98 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 29 kwietnia 1998 r., w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozna na obszarze wsi Ciesle

Uchwata Nr XXI/194/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ul. Diugiej

Uchwaty Nr XXV/239/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kosciuszki i Nowej

2.2. Tlo zagadnien prawnych

Nalezy na wstepie podkreslic, Zze od daty sporzadzenia SUIKZP, to jest od o$miu lat, nie zmienity sig
znaczaco standardy stanowienia uregulowan prawa miejscowego zaréwno na szczeblu gminnym (SUIKZP), jak
i bezposrednio w odniesieniu do aktéw prawa miejscowego, czyli plandw miejscowych (MPZP). Wyjatek stanowig
regulacje, przyjetej w dniu 9 pazdziemika 2015 roku, ustawy z o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz. 1777), ktére
stawiajg nowe wymogi regulacyjne odnoszace sie w szczegdinosci do zakresu Studium, w mniejszym stopniu
rowniez planu miejscowego. Zagadnienie to omowiono w kolejnych rozdziatach. Niezaleznie od powyzszego nalezy
zauwazy¢, ze czes¢ MPZP powstawato w odmiennych uwarunkowaniach prawnych oraz w odmiennie rozumianym
systemie zaleznosci pomigdzy poszczegélnymi komponentami $rodowiska naturalnego i spotecznego.

W chwili podejmowania uchwaty o SUIKZP stan prawny przedstawiat sie nastepujaco:

- obowigzywata Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
roku Nr 80, poz. 717, ze zmianami).

- funkcjonowato 6 przepiséw wykonawczych, sposrdd ktérych najwiekszy nacisk potozono na kwestie warsztatu
i regut konstruowania aktow planistycznych oraz dziatan niezbednych do podejmowania w przypadku ich braku oraz
koniecznoéci realizacji inwestycji,

- zagadnienia ksztattowania ustalen w dokumentach planistycznych okreslone byly jedynie przez akt podstawowy,
czyli ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a uregulowania prawne koncentrujg sie na
wyksztalceniu  procedur  administracyjno-formalnych, wiasciwie zabezpieczajacych interes  uczestnikow
postepowania, organéw administracji rzadowej isamorzadowej, instytucji bioracych udziat w kreowaniu
zagospodarowania przestrzennego,

- funkcjonowaty szczegotowe ustalenia dotyczace formy uchwat MPZP,

- ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sprecyzowata (ponownie zmodyfikowane) bardziej

liberalne relacje prawne miedzy SUIKZP i MPZP, aktualnie kwestia ta nie ulegta zmianie — wymaég niesprzecznosci.
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- podstawowe i szczegotowe cele SUIKZP okreslono w § 6 i § 7 rozporzadzenia z 2004 roku (poz. 1233),
- podstawowe i szczegdtowe cele MPZP okreslono w § 4 i pomocniczo (ustalenia o charakterze "warsztatowo-
edycyjnym") § 7 rozporzadzenia z 2003 roku (poz. 1587).

Obecny stan prawny odbiega od stanu w momencie uchwalania SUIKZP w stopniu nieznacznym (wyjatek
stanowi tu wspomniana wyzej Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji). Przedstawia sie on
nastepujaco:

- obowigzuje Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2016
roku poz. 778).
/Do Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku
Nr 80, poz. 717, ze zmianami) w 2012 roku wydano tekst jednolity (Dz. U. z 2012 roku poz. 647 ze zmianami).
W roku 2015 wydano tekst jednolity ustawy (Dz. U. z 2015 roku poz. 199 ze zmianami). Z kolei w 2016 roku
wydano obecnie obowigzujacy tekst jednolity (Dz. U. z 2016 . poz. 778).
- w dalszym ciggu funkcjonuje 6 aktdw wykonawczych, jednakze rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja
2004 roku w sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004 r. Nr 125 poz. 1309) zostato uchylone w 2014 roku, a wcze$niej w roku
2011 (juz po uchwaleniu SUIKZP) przyjeto uchwate Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie
przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (M. P. z 2012 r. poz. 252); zatem obecny stan
prawny w zakresie aktow wykonawczych przedstawia sie nastepujgco - obowigzuja;

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1589);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 maja 2004 roku w sprawie wzoru rejestru decyzji o warunkach
zabudowy oraz wzorow rejestrow decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (Dz. U. z 2004 r. Nr
130, poz. 1385);

- uchwata Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 roku w sprawie przyjecia Koncepciji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 (M. P. z 2012 r., poz. 252);

- prawne zasady ksztattowania ustalen planistycznych czyli SUIKZP oraz MPZP (w szczeg6lnosci i obligatoryjnie
dotyczy to wlasnie MPZP) ujeto w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie
"Zasad techniki prawodawczej" (Dz. U. z 2002 r. Nr 100 poz. 908), przy czym zasady te wskazujg standardy
konstytuowania uchwat MPZP,
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- nie wystapity fundamentalne zmiany istotnych prawnych odniesien, takich jak ustawy i rozporzadzenia zalezne,
niemniej dynamika zmian stanu prawnego powoduje, ze wielotorowo nastepujg réznej wagi modyfikacje ustalen

prawnych dla poszczegdlnych zakreséw problemowych.

2.3. Analiza i ocena ustalen zawartych w SUiKZP pod wzgledem prawnym

Analize oraz oceng ustalen SUIKZP przeprowadzono z wydzieleniem najistotniejszych elementow
weryfikacji merytorycznej. Podstawowym zadaniem jest zdefiniowanie stopnia spojnosci (koherenciji; wskaznik CF)
w relacji do poszczegélnych elementéw i cech danego opracowania planistycznego. Mozna zatem méwic o relacii
SUIKZP do aktualnie obowigzujgcych przepisow wyzszego rzedu (ustawy, rozporzadzenia, uksztattowany stan
prawny) — transdyscyplinarne relacje prawne, o relacji SUIKZP i spetnianiu aktualnych wymogéw co do zawartoSci
ustalen przestrzennych — infradyscyplinare relacje prawne, wreszcie o relacji struktury SUIKZP w odniesieniu do
aktualnych wymogow prawnych w zakresie techniki prawodawczej — strukturalne relacje prawne.

Wskaznik spojnosci (koherenciji) okresla zbieznos¢ uregulowan przestrzennych ze stanem faktycznym
i innymi ustaleniami zagospodarowania przestrzennego, w tym sktadnikami stanu prawnego i MPZP. Wartosé
maksymalna to 1,0, wartos¢ CF mniejsza, ale ponad 0,9 wskazuje na jedynie potencjalng mozliwo$¢
przeprowadzenia korekt, ktore mogaq by¢ uzasadnione w specyficznych przypadkach, wartos¢ od 0,8 do 0,9 moéwi
o czesciowo zasadniczych aspektach, ktére ulegly dezaktualizacji, warto5¢ mniejsza od 0,8 wskazuje na
koniecznos¢ zmian tresci aktu, z kolei wartos¢ mniejsza od 0,65 ujawnia potrzebe fundamentalnej zmiany
dokumentu czy to ze wzgledu na jego silng dezaktualizacje co do rozwigzan problemowych (merytorycznych), czy
tez ze wzgledu na istotng zmiane podstaw prawnych determinujgcych stosowanie aktu, co oczywiscie nie przekresla
mozliwosci ograniczonego w skutecznosci wykorzystania. Wartosci mniejsze niz 0,5 najczesciej oznaczaja, ze
wprawdzie dokument moze "dziatat", ale czyni to w sposdb sprzeczny z oczekiwanymi standardami regulacji prawa,

a zatem powinien by¢ jak najszybciej zastgpiony nowymi dyspozycjami.

INFRADYSCYPLINARNE RELACJE PRAWNE SUIKZP

Infradyscyplinarne relacje prawne to termin odnoszacy sie do kwestii spetniania wymogéw prawnych
wewnatrz dziedziny planowania przestrzennego w relacji do przepiséw bezposrednio regulujacych przedmiotowq
kwestie. Mowa tu o Ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r. poz. 778) oraz o sformutowanych do niej aktach wykonawczych.

SUIKZP Gminy Rogozno sktada sig¢ z czesci tekstowej obejmujacej uchwate Rady Miejskiej w Rogoznie
oraz cze$ci opisowej i graficznej. Uchwata kreuje podstawe prawng regulacji przestrzennych dla Gminy, a opis wraz

z uzupetniajgca go czesciag graficzng, wskazuje uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 1 - Infradyscyplinarne relacje prawne SUIKZP

Art. 10 Zagadnienie sktadowe Komentarz Ws'éan ik
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z czes¢ z danych ulegta juz dezaktualizacji z uwagi 0,85
pkt. 1 dotychczasowego przeznaczenia, | na okres, jaki mingt od momentu sporzadzania
zagospodarowania i uzbrojenia SUIKZP - zmianie podlega¢ powinny niektére dane
terenu dotyczace struktury uzytkowania i stanu prawnego
gruntéw, ponadto uzupetnieniu powinny podlega¢
dane z zakresu obecnego zagospodarowania i
uzbrojenia terenu
ust. 1 uwarunkowania wynikajace ze obecne SUIKZP wzmiankuje jedynie (w réznych jej 0,80
pkt. 2 stanu tadu przestrzennego i czesciach) zagadnienia z przedmiotowej
wymogow jego ochrony problematyki, nie odzwierciedla jednak jasno
zagadnien i problemow przestrzennych w
przestrzeni Gminy i nie ocenia indywidualnych cech
poszczegolnych rejonow w kontekscie typologii
urbanistycznych i architektonicznych rzutujgcych na
zindywidualizowane potrzeby Gminy
ust. 1 uwarunkowania wynikajace ze SUIKZP w niewystarczajacym stopniu inwentaryzuje 0,75
pkt. 3 stanu $rodowiska, w tym stanu elementy ochrony obszaréw rolniczych, wodnych i
rolniczej i leSnej przestrzeni ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
produkcyjnej, wielkosci i jakosci kulturowego; wystepujg braki w zakresie
zasobow wodnych oraz wymogéw | uwzglednienia wszystkich z ustanowionych terenéw
ochrony $rodowiska, przyrody i i obiektow chronionych;
krajobrazu kulturowego zapisy SUIKZP sg czeSciowo wystarczajace z
punktu widzenia prawa lecz nie wypetniajg
(zgodnie z trecig tekstu wszystkich istotnych pol problemowych, a cze$¢ z
jednolitego ustawy z dniem nich wymaga aktualizacji
11.09.2015 r. weszto w Zycie, Ponadto zgodnie z tekstem jednolitym ustawy (Dz.
nastepujgce, nowe brzmienie U. z 2016 roku poz. 778) Studium begdzie musiato
zapisu: ,uwarunkowania uwzglednia¢ nowe brzmienie opisywanego punktu,
wynikajgce ze stanu Srodowiska, | zatem obecne zapisy powinny zosta¢ dostosowane
w tym stanu rolniczej i le$nej do niego dostosowane
przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego’)
ust. 1 uwarunkowania wynikajace ze zasoby odnoszace sie do rejestru i ewidenc;i 0,85
pkt. 4 stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw przedstawiono w sposéb wyczerpujacy,
zabytkéw oraz débr kultury jednak z uwagi na czas ktory ubiegt od momentu
wspdiczesne; uchwalenia Studium wymagajg one czesciowej
aktualizaciji (vide pismo WWKZ),
(zgodnie z trescig tekstu Ponadto zgodnie z tekstem jednolitym ustawy (Dz.
jednolitego ustawy z dniem U. z 2016 roku poz. 778) Studium begdzie musiato
11.09.2015 r. wszedt w zycie pkt. | uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z
4a ,uwarunkowania wynikajgce z | rekomendaciji i wnioskow zawartych w audycie
rekomendacji i wnioskow krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
zawartych w audycie krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.
krajobrazowym lub okre$lenia Wskazuje si¢ jednak, Ze do czasu sporzadzenia
przez audyt krajobrazowy granic | (zgodnie z ustawg przez zarzad wojewodztwa)
krajobrazow priorytetowych’) audytu krajobrazowego wymagania ustawowe, w
zakresie uwzglednienia w studium zapisow tego
dokumentu, nie bedg mogty zosta¢ spetnione.
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ust. 1 uwarunkowania wynikajace z dane wskazane w Studium zasadniczo 0,90
pkt. 5 warunkéw i jakosci zycia odzwierciedlajg faktyczny stan uwarunkowan
mieszkancow, w tym ochrony ich | wynikajacych z warunkéw i jakosci zycia
zdrowia mieszkancow, jednak ulegty juz one w czesci
dezaktualizacji z uwagi na okres, jaki minagt od
momentu sporzadzania SUIKZP - zmianie podlega¢
powinny niektore dane dotyczace m.in. demografil,
poziomu zycia mieszkancow, potencjatu w zakresie
o$wiaty, kultury, stuzby zdrowia czy potencjatu
gospodarczego.
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z SUIKZP omawia przedmiotowg problematyke w 0,80
pkt. 6 zagrozenia bezpieczenstwa sposob wybiérczy, rozwinigciu i uzupetnieniu
ludnoéci i jej mienia powinny podlega¢ przede wszystkim kwestie
dotyczace bezpieczenstwa komunikacyjnego,
pozarowego i sanitarnego oraz zagadnienia
obronnoéci
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z aktualnos¢ ustalen nie jest petna — potrzeby i 0,70
pkt. 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju mozliwosci rozwoju Gminy powinny by¢
gminy odzwierciedlone przez zréznicowanie zapisow i
wyznaczenie obszarow kluczowych dla takiego
(zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9 | rozwoju; zapisy zunifikowane utrudniajqg takie
pazdziemika 2015 roku o dziatanie, gdyz jedynie w skali Gminy mozna
rewitalizacji, ust. 1, pkt 7 Ustawy o | stworzy¢ pule strategicznie istotnych terenéw;
planowaniu i zagospodarowaniu Ponadto, zagadnienia te w Swietle wymogow
przestrzennym otrzymat stawianych przez Ustawe o rewitalizacji wymagajg
brzmienie ,uwarunkowania koniecznej rozbudowy, w szczegdInosci ze w mys|
wynikajgce z potrzeb i moZliwosci | zapisow tej Ustawy kierunki zagospodarowania
rozwoju gminy, uwzgledniajgcych | wyznaczajgce obszary przeznaczone pod
w szczegoInosci: zabudowe muszg w rzeczywisto$ci wynika¢ z analiz
a) analizy ekonomiczne, ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych,
Srodowiskowe i spoteczne, prognoz demograficznych, mozliwosci finansowych
b) prognozy demograficzne, w tym | gminy, okreslajac przy tym racjonalny bilans
uwzgledniajace, tam gdzie to terendw przeznaczonych pod zabudowe.
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego,
¢) moZliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury
spofecznej, stuzgcych realizacji
Zadan witasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe”)
ust. 1 uwarunkowania wynikajace ze zagadnienie to nie jest ujete problemowo w 0,85
pkt. 8 | stanu prawnego gruntow SUIKZP, ujawnia sie jedynie poprzez elementy
inwentaryzacyjne czy wskazania statystyczne, ktore
ponadto wymagajq aktualizacji
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z kwestia obiektow i terendw chronionych na 0,95
pkt. 9 wystepowania obiektow i terenéw | podstawie przepiséw odrebnych zostata
chronionych na podstawie zrealizowana w sposob adekwatny i aktualny
przepisdéw odrebnych (potencjalnie wymaga jedynie aktualizacji), ponadto
uzasadnionym wydaje sie uzupetnienie
przedmiotowych uwarunkowan o kwestie zwigzane
z terenami zamknietymi
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ust. 1 uwarunkowania wynikajace z nie dotyczy (SUIKZP nie wskazuije takich obszaréw) n/d
pkt. 10 | wystepowania obszarow
naturalnych zagrozen
geologicznych
ust. 1 uwarunkowania wynikajace w tym kontekscie zapisy SUIKZP odbiegajg od 0,60
pkt. 11 | wystepowania aktualnego stanu wystepujacych na terenie Gminy
udokumentowanych zt6z kopalin, | zt6z kopalin, czy zasobow wod podziemnych,
zasobow wod podziemnych oraz | ponadto do SUIKZP, w kontekscie obecnego
udokumentowanych komplekséw | obowigzku prawnego, w terminie do 2 lat od dnia
podziemnego sktadowania zatwierdzenia dokumentacji geologicznej
dwutlenku wegla obowigzkowo wprowadza si¢ udokumentowane
zasoby zl6z;
uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
udokumentowanych kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla — nie dotyczy
(SUIKZP nie wskazuije takich obszarow)
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z w tym kontekscie zapisy SUIKZP rowniez odbiegajq 0,60
pkt. 12 | wystepowania terenow gérniczych | od aktualnego stanu — wymagana aktualizacja
wyznaczonych na podstawie wyznaczonych na terenie Gminy terendw
przepisdéw odrebnych gérniczych
ust. 1 uwarunkowania wynikajace ze SUIKZP posiada zapisy dotyczace uwarunkowan 0,90
pkt. 13 | stanu systeméw komunikacji i wynikajacych ze stanu systemdw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury technicznej, jednak w czesci sa juz
stopnia uporzadkowania one nieaktualne (niektére dane sg sprzed 10 lat),
gospodarki wodno-$ciekowe;j, w zawigzku z czym korektom powinny podlegac
energetycznej oraz gospodarki zapisy odnoszace sie do niektorych z elementow
odpadami infrastruktury technicznej ktére w minionych latach
zostaty poddane modyfikacjom
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z aktualizacji wymaga wprowadzenie aktualnego 0,90
pkt. 14 | zadan stuzacych realizacji stanu realizacji i programowania zadan
ponadlokalnych celéw publicznych | ponadlokalnych
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z SUIKZP nie wykazuje uwarunkowan wynikajacych z 0,10
pkt. 15 | wymagan dotyczacych ochrony wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej przeciwpowodziowe] — zgodnie z aktualnym na czas
jego sporzadzenia brzmieniem Ustawy zagadnienie
to nie bytlo wymagane
— przedmiotowy punkt Ustawy zostat wprowadzony
w wyniku przyjecia ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r.
0 zZmianie ustawy o szczegolnych zasadach
odbudowy, remontdw i rozbiorek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w
wyniku dziatania Zywiotu oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2010 nr 149 poz. 996).
Studium jedynie wzmiankuje o zagrozeniu
powodziowym wskazujac przy tym, ze ,nie
stwierdza sie wystepowania obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi’, jednak wedtug
aktualnych danych w granicach Gminy wystepujq
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
W zwigzku w powyzszym SUIKZP powinno by¢
uzupetnione o przedmiotowy punkt ustawowy, a
dane w zakresie zagrozen powodziowych
zaktualizowane
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ust. 2 kierunki zmian w strukturze obecne SUIKZP precyzuje podstawowe 0,75
pkt. 1 przestrzennej Gminy oraz w zagadnienia zwigzane z kierunkami rozwoju (dla dotych-
przeznaczeniu terendw przestrzennego zagospodarowania, natomiast czasowych
same zapisy SUIKZP sg lakoniczne; mimo ze zapisow)
(zgodnie z trescig tekstu wypetniajg postulat prawny zwigzany z zakresem 0.65
jednolitego ustawy z dniem regulacji niemniej istnieje zauwazalny deficyt w (z w;zgled_
11.09.2015 r. weszto w Zycie, zakresie uregulowan w poszczegolnych polach nieniem
nastepujace, nowe brzmienie problemowych, a cze$¢ z zagadnien jest traktowana regulacii
zapisu: ,kierunki zmian w hastowo, bez uzasadnionego definiowania wyniktych z
strukturze przestrzennej gminy wytycznych — zatoZenia w zakresie rozwoju nie ‘(‘)Zt;"zvg\;;;
oraz w przeznaczeniu terenow, w | posiadaja wystarczajacego poparcia
tym wynikajgce z audytu merytorycznego.
krajobrazowego’) Ponadto, zgodnie z tekstem jednolitym ustawy (Dz.
Z kolei U. 2 2016 roku poz. 778) Studium bedzie musiato
(zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9 | uwzgledniac kierunki zmian w strukturze
pazdziemika 2015 roku o przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw,
rewitalizacji, ust. 2, pkt 1 Ustawy o | w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.
planowaniu i zagospodarowaniu | Wskazuje sie jednak, Ze do czasu sporzadzenia
przestrzennym otrzymat (zgodnie z ustawg, przez zarzad wojewddztwa)
brzmienie: ,uwzgledniajgce bilans | audytu krajobrazowego, wymagania ustawowe, w
terenéw przeznaczonych pod zakresie uwzglednienia w studium zapisow tego
zabudowe, o ktorym mowa w ust. | dokumentu, nie bedg mogty zosta¢ spetione
1pkt 7 lit. d: (jezeli audyt zostanie sporzadzony, co bedzie
a) kierunki zmian w strukturze wymagato uwzglednienia jego zapisdbw w SUIKZP -
przestrzennej gminy oraz w wowczas ocena ujeta w nawiasie).
przeznaczeniu terenéw, w tym Natomiast zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9
wynikajgce z audytu pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, kierunki
krajobrazowego, zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
b) kierunki i wskazniki dotyczace | przeznaczeniu terenéw bedg musiaty uwzglednia¢
zagospodarowania oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
uzytkowania terenéw, w tym ktéry musi byé odzwierciedleniem analiz
tereny przeznaczone ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych,
pod zabudowe oraz tereny prognoz demograficznych czy mozliwosci
wytgczone spod zabudowy”) finansowych gminy. Po sporzadzeniu
tym samym ust.2 pkt 1 Ustawy przedmiotowego bilansu nalezatoby zweryfikowac
wchfania w swym zakresie ust. 2 | ustalenia Studium w zakresie kierunkéw zmian w
pkt. 2, ktdry zostaje uchylony strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenow. Ponadto z uwagi na wchtoniecie przez
niniejszy punkt Ustawy zapisow ust. 2 pkt. 2,
rowniez na podstawie bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe nalezy
zweryfikowac kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w
tym tereny wylgczone spod zabudowy.
ust. 2 | kierunki i wskazniki dotyczace SUIKZP prezentuje katalog rozwigzan dla 0,65
pkt. 2 | zagospodarowania oraz wszystkich terendw inwestycyjnych; problemem (dla dotych-
(uchylo | uzytkowania terenow, w tym tych ustalen jest jednak ich nadmiema generalizacja | CZasowych
-ny) tereny wytaczone spod zabudowy | i ujednolicenie zapisow dla wszystkich typdw zapisow)
terendw niezaleznie od ich lokalizacji, bez (n/d - ust
(zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9 | uwzglednienia lokalnej charakterystyki (np. uchyl onyj
pazdziemika 2015 roku o zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i
rewitalizacji, ust. 2, pkt 2 Ustawy o | zagrodowa ze sztywno ustalonymi na terenie catej
planowaniu i zagospodarowaniu | gminy (dla tych trzech funkcji razem) maksymalnymi
przestrzennym zostat uchylony, wysoko$ciami, powierzchnig zabudowy, czy np.
jednak jak wynika z analiz aktu powierzchnig biologicznie czynng) oraz z
ust.2 pkt 1 Ustawy wchiongt jednoczesnym budzacym konflikty mieszkaniem sie
przedmiotowy punkt) funkcji 0 odmiennym charakterze (np. MIU/P, czy
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Ltereny o wiodacej funkii...” — czyli dopuszczajace
co do zasady kazde inne formy zabudowy i
zagospodarowania terenu).

Z kolei zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny wytgczone spod
zabudowy bedg musiaty uwzgledniac bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe
Problematyka ta obecnie zostata ujeta jednak w ust.
2 pkt. 1 Ustawy

ust. 2 obszary oraz zasady ochrony SUIKZP w wiekszym stopniu przesadza o formach 0,80
pkt. 3 | Srodowiska i jego zasobow, ochrony obszardw rolniczych, wodnych i ochrony
ochrony przyrody, krajobrazu Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
kulturowego i uzdrowisk jednak ze wzgledu na braki w zakresie
uwzglednienia wszystkich z ustanowionych terenéw
(zgodnie z trescig tekstu i obiektow chronionych rowniez brak w tym zakresie
jednolitego ustawy z dniem stosownych wytycznych, ponadto podstawy prawne
11.09.2015 r. weszto w Zycie, dla przedmiotowych regulacji wymagajg
nastepujgce, nowe brzmienie czesciowego uaktualnienia, a weryfikacji i
zapisu: ,obszary oraz zasady uwzglednieniu stanowig sporzadzone (po
ochrony srodowiska i jego uchwaleniu SUiKZP) dokumenty $rodowiskowe.
zasobow, ochrony przyrody, Ponadto, zgodnie z tekstem jednolitym ustawy (Dz.
krajobrazu, w tym krajobrazu U. z 2016 roku poz. 778) Studium begdzie musiato
kulturowego i uzdrowisk’) uwzglednia¢ nowe brzmienie opisywanego punktu,
zatem obecne zapisy powinny zosta¢ dostosowane
do nowego brzmienia
ust. 2 | obszary i zasady ochrony ustalenia SUIKZP w zakresie obszaréw i zasad 0,85
pkt. 4 dziedzictwa kulturowego i ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
zabytkow oraz débr kultury dobr kultury wspotczesnej generalnie przedstawiono
wspdiczesnej w sposob wyczerpujacy, jednak podobnie jak w
uwarunkowaniach dla tego zagadnienia, z uwagi na
czas ktory ubiegt od momentu uchwalenia Studium
wymagajq one aktualizacji (vide pismo WWKZ),
Ponadto, mimo iz aktualny tekst jednolity ustawy
(Dz. U. z 2016 roku poz. 778) nie wskazuje aby w
omawianym punkcie uja¢ kierunki poparte audytem
krajobrazowym, takie zagadnienie w konsekwencji
przyjecia zmian ustawowych, powinno by¢
zdefiniowane
Wskazuje si¢ jednak, Ze do czasu sporzadzenia
(zgodnie z ustawg, przez zarzad wojewddztwa)
audytu krajobrazowego, wymagania ustawowe, w
zakresie uwzglednienia w studium zapiséw tego
dokumentu, nie bedg mogty zosta¢ spetnione
ust. 2 kierunki rozwoju systeméw uscislenia wymaga program reorganizacji uktadu 0,80
pkt. 5 komunikacji i infrastruktury komunikacyjno-transportowego, kategoryzacja,
technicznej aktualizacja przebiegu S-11 oraz weztow ze
strefami ich oddziatywania (zwigkszenie strefy) a
tym samym mozliwosci utrzymywania dotychczas
wyznaczonych w Studium terendw inwestycyjnych ;
w odniesieniu do infrastruktury podziemnej
niezbedne jest jednoznaczne i zgodne z
obowigzujacym stanem prawnym zdefiniowanie
konkretnych form jej realizacji; tu w szczegélnosci
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gospodarki wodno-$ciekowej, gdyz jest to jedno z
podstawowych zadan realizowanych na szczeblu
gminnym; w mniejszym stopniu uwaga dotyczy
gospodarki odpadami; ewentualna aktualizacja
winna sie sta pretekstem do koordynaciji z sieciami
energetycznymi; istnieje takze koniecznosé
uwzglednienia potencjatu energii odnawialnych na
gospodarke i infrastrukture gminng;

brak wskazan dotyczacych ewentualnych deficytow
infrastruktury zwigzanych z projektowanymi
obszarami zainwestowania

ust. 2 obszary, na ktorych problematyka zagadnienia poruszanego w Studium 0,70
pkt. 6 | rozmieszczone bedg inwestycje nie zostata precyzyjnie zdefiniowana; pojawiajq sie
celu publicznego o znaczeniu w wigkszosci przypadkow jedynie hastowe zadania,
lokalnym bez wyszczegdlnienia lokalizacji (ustawa wskazuje
jasno na obszary) i dziatan w poszczegdinym
zakresie (np. gazyfikacja pozostatych terenow
wiejskich gminy w oparciu o realizacje sieci gazowej
$redniego cisnienia, ustanawianie i ochrona miejsc
pamieci narodowej)
ust. 2 obszary, na ktorych Studium wykazuje obszary, na ktérych 0,50
pkt. 7 rozmieszczone bedg inwestycje rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
celu publicznego o znaczeniu znaczeniu ponadlokalnym w oparciu o nieaktualny
ponadlokalnym, zgodnie z (uchwalony w listopadzie 2001 r.) Plan
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zagospodarowania wielkopolskiego oraz nieaktualng (uchwalong w
przestrzennego wojewodztwa i lipcu 2000 r.) Strategie rozwoju wojewddztwa
ustaleniami programow, o ktorych | wielkopolskiego — wymagana petna aktualizacja
mowa w art. 48, ust. 1
ust. 2 | obszary, dla ktérych obowigzkowe | obszary, dla ktérych obowigzkowe jest 0,90
pkt. 8 | jest sporzadzenie MPZP na sporzadzenie MPZP na podstawie przepiséw
podstawie przepisow odrebnych, | odrebnych — Studium wskazuje akty prawne i
w tym obszary wymagajace odnosi sie (ogolnie) do jakich terendw majg one
przeprowadzenia scalen i podziatu | zastosowanie, nie definiuje jednak konkretnych
nieruchomosci, a takze obszary obszaréw na terenie gminy;
rozmieszczenia obiektow obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
handlowych o powierzchni podziatu nieruchomosci — Studium dopuszcza
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz | scalanie i wymiane (?) gruntow — zagadnienie to nie
obszary przestrzeni publicznej jest jednak jasno sprecyzowane;
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
(zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9 | 2000 m? - obecnie, zgodnie z Ustawa o rewitalizacji
pazdziernika 2015 roku o w SUIKZP nie reguluje sie tej kwestii (zostata
rewitalizacji, ust. 2, pkt 8 Ustawy o | catkowicie usunieta), natomiast w obowigzujacym
planowaniu i zagospodarowaniu SUIKZP gm. Rogozno kwestia ta zostata
przestrzennym otrzymat uregulowana —
brzmienie: ,obszary, dla ktérych zgodnie z aktualnym na czas jego sporzadzenia
obowigzkowe jest sporzadzenie stanem prawnym, uregulowane zostaty obiekty
miejscowego planu handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2
zagospodarowania —w tym zakresie dokument nalezy zaktualizowaé
przestrzennego na podstawie poprzez catkowitg eliminacje zapisow;
przepisoéw odrebnych, w tym obszary przestrzeni publicznej — SUIKZP nie
obszary wymagajace wyznacza obszaréw przestrzeni publicznej,
przeprowadzenia scalen i podziafu | wskazuje jedynie jakie to moga by¢ funkcje (np.
nieruchomosci, a takze obszary ustugi oéwiaty, zdrowia, parkingi publiczne) —
przestrzeni publicznej”) zagadnienie to wymaga rozwiniecia.
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ust. 2 obszary, dla ktérych Gmina aktualizacji wymaga plan zadan dotyczacych 0,90
pkt. 9 zamierza sporzadzi¢ MPZP, w sporzadzenia MPZP, z kolei w kontekécie
tym obszary wymagajace zmiany | rozpatrywania wnioskow sptywajacych a
przeznaczenia gruntéw rolnych i | dotyczacych zmian w SUIKZP nalezy zaktualizowac¢
lenych na cele nierolnicze i program realizacji ustalen prawa miejscowego w
nielesne postaci MPZP; prawidtowe prawnie dziatanie
powinno tu wyrdzni¢ dwie odrebne kategorie MPZP
— inicjowanych przez wnioski 0séb fizycznych i
podmiotow sektora prywatnego oraz wnioski i
przeksztaicenia wynikajace z dziatan
samorzadowych i rzadowych
ust. 2 kierunki i zasady ksztattowania obecne SUIKZP wyczerpujaco precyzuje 1,00
pkt. 10 | rolniczej i leSnej przestrzeni podstawowe zagadnienia zwigzane z kierunkami i
produkcyjne; zasadami ksztattowania rolniczej i leénej przestrzeni
produkcyjnej
ust. 2 obszary szczegbinego zagrozenia | Studium wykazuje brak obszaréw zagrozonych 0,10
pkt. 11 | powodzig oraz obszary osuwania | powodzig nie reguluje zatem wytycznych
sie mas ziemnych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,
wzmiankuije jedynie o0 zagrozeniu powodziowym
(aktualne brzmienie ust. 2 pkt. 11 | wskazujac przy tym, Ze ,nie stwierdza sie
Ustawy zostato wprowadzone w | wystepowania obszaréw narazonych na
wyniku przyjecia ustawy z dnia 5 | niebezpieczenstwo powodzi”, jednak wedtug
stycznia 2011 r. o zmianie ustawy | aktualnych danych w granicach Gminy wystepujq
— Prawo wodne oraz niektérych obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;
innych ustaw (Dz. U. z 2011 r. Nr | w zwigzku w powyzszym SUIKZP powinno by¢
32 poz. 159, ze zm.) - art. 5 ust.1) | uzupetione o przedmiotowy punkt ustawowy, a
dane w zakresie zagrozen powodziowych
zaktualizowane
ust. 2 obiekty lub obszary, dla ktérych nie dotyczy (SUIKZP nie wskazuije takich n/d
pkt. 12 | wyznacza sie w ztozu kopaliny obszaréw);
filar ochronny Studium jednak powinno wskazywac ze takie
obiekty lub obszary nie wystepuja, spetniajac przy
tym warunek ustawowy — obecnie kwestia ta jest
przemilczana
ust. 2 | obszary pomnikow zagtady i ich w Studium wyznaczono pomniki zagtady lecz 0,10
pkt. 13 | stref ochronnych oraz wytacznie symbolem wskazanym w czesci
obowigzujace na nich graficznej — cze$¢ tekstowa Studium zupetnie
ograniczenia prowadzenia pomija to zagadnienie;
dziatalno$ci gospodarcze;j, nie wyznaczono zasad zabudowy i
zgodnie z przepisami ustawy z zagospodarowania w obrebie pomnikow zagtady,
dnia 7 maja 1999 roku o ochronie | nie wykazano dla nich stref ochronnych oraz
terenéw bytych hitlerowskich obowigzujacych dla nich ograniczeh prowadzenia
obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
poz. 412, z p6zn. zm.) ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady
ust. 2 obszary wymagajace SUIKZP traktuje zagadnienie w sposéb bardzo 0,75
pkt. 14 | przeksztatcen, rehabilitacji lub ogbInikowy; wskazuje co prawda jakie elementy w
[ rekultywaciji przestrzeni gminy powinny podlega¢ dziataniom
pkt.14a ,naprawczym” jednak nie wykazuje, poprzez
(zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9 | zarysowanie materii problemowych, konkretnych
pazdziemika 2015 roku o wskazan rewitalizacyjnych;
rewitalizacji, ust. 2, pkt 14 Ustawy | ponadto, nalezy podja¢ analizie ewentualnie
0 planowaniu i zagospodarowaniu | wystepujace obszary wymagajace remediacji (ust.
przestrzennym otrzymat 2, pkt 14) i obszary zdegradowane (ust. 2, pkt 14a))
brzmienie: ,0bszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji,
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rekultywacji lub remediacji’)
ponadto
po pkt 14 dodaje sie pkt 14a w
brzmieniu , obszary
zdegradowane”
ust. 2 granice terendw zamknietych i ich | okre$lono status terenéw zamknigtych — tereny 0,90
pkt. 15 | stref ochronnych kolejowe — wskazano (dziatki) w czesci tekstowe;
oraz oznaczono graficznie na rysunku, brak jest
jednak wskazania w zakresie (wystepowania, badz
nie) stref ochronnych od terenéw kolejowych;
ponadto wskazane dziatki wymagajq weryfikacji
ust. 2 obszary funkcjonalne o znaczeniu | SUIKZP nie wykazuje obszaréw funkcjonalnych o 0,70
pkt. 16 | lokalnym, w zalezno$ci od znaczeniu lokalnym — zgodnie z aktualnym na czas
uwarunkowan i potrzeb jego sporzadzenia brzmieniem Ustawy zagadnienie
zagospodarowania wystepujgcych | to nie byto wymagane — przedmiotowy punkt zostat
w gminie wprowadzony w wyniku przyjecia ustawy z dnia 24
stycznia 2014 r. 0 zmianie ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 2014 poz. 379).
Przedmiotowy punkt nalezy uja¢ w tresci Studium
oraz rozwazy¢ zasadnos¢ wyznaczenia obszarow
funkcjonalnych
CF
dla uwarunkowan 0,75
dla kierunkow 0,69 (0,69)
zbiorczy 0,72 (0,72

Wyniki analiz wskazujg, ze Studium nalezato by zaktualizowa¢, aby osiggnaé wiasciwg realizacje

ustawowych i merytorycznych zagadnien przestrzennych, w tym gospodarki przestrzennej i ochrony cennych

zasobow przestrzennych. Wskaznik CF wykazat, ze zaréwno diagnoza stanu istniejacego jak i kwestia kierunkow

jest w czesci z pdl problemowych nieaktualna i nieadekwatna, wymagajac modyfikacji lub rozszerzenia w stopniu

zasadniczym, a zatem determinujgc zmiane SUIKZP na zasadzie obligatoryjnosci.

Oddzielnym jednak aspektem sg kwestie wynikajace z regulacji zawartych w Ustawie z dnia 9 pazdziernika

2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz. 1777). Zgodnie z nig w Studium wykazuje sie potrzeby i mozliwosci

rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich

obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze

infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Z kolei dokonujac bilansu terenoéw przeznaczonych pod zabudowe (o ktérym mowa w w/w pkt. d)), kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz

demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w w/w pkt. a), b) i c),

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
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2) szacuje sie chfonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,

3) szacuje sie chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2,

4) porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktdrym mowa w pkt 1,

oraz_sume powierzchni uzytkowej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne

w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy — nie przewiduje sie lokalizacji nowej

zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy — bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie

0 roznice tych wielkos$ci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy i przewiduije sie lokalizacje

nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej

Z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:
a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wkasnych gminy,
b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wiasnych, zwigzane
z lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 oraz w przypadku,
o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w_przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci

finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania

na nowag zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej

i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

Powyzsze jasno wykazuje, Ze przepisy Ustawy o rewitalizacji wprowadzajg nowe zagadnienia do Ustawy

zdnia 27 marca 2003. r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), ktére

restrykcyjnie traktujg kwestie obszaréw przeznaczonych w Gminach pod zabudowe. Mozna tym samym stwierdzic,

ze Ustawodawca, konstruujac takie narzadzie, widzi potrzebe pilnego (ustawa weszta w zycie bez przepisow

przejsciowych) uregulowania przedmiotowych kwestii poprzez wstepne zdiagnozowanie, a w dalszej kolejnosci

ewentualne zniwelowanie nadpodazy terenéw inwestycyjnych. Uzna¢ nalezy jednoczesnie, ze uregulowanie

powyzszej problematyki, w akcie prawnym o charakterze powszechnie obowigzujacym, wynika z faktu, ze nadpodaz

terendéw inwestycyjnych jest problemem catego kraju, a podjecie si¢ regulacji tego problemu ma za zadanie

doprowadzi¢ do poprawy fadu przestrzennego, racjonalnego zagospodarowania przestrzenia, a w rezultacie do

odpowiedniego jej przygotowania pod katem mozliwosci finansowych Gminy.
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STRUKTURALNE RELACJE PRAWNE SUIKZP

Strukturalne relacje prawne to termin odnoszacy si¢ do kwestii spetniania wymogow prawnych
w odniesieniu do techniki prawodawczej. Nalezy je zatem odnosi¢ do konstrukcji uchwaly, w ramach ktorej
podejmuje si¢ ustalenia Studium oraz do konstrukcji samego studium pod katem zgodno$ci z rozporzadzeniem
regulujgcym forme Studium, a takze do wewnetrznej spéjnosci Studium. Tekst SUIKZP jest zintegrowany z uchwatg,

stanowigca wytacznie prawne umocowanie aktu gminnej polityki przestrzennej, w zwigzku z powyzszym analiza

i ocena uchwaty obejmuje catoksztatt tresci Studium.

Tabela 2 - Strukturalne relacje prawne SUIKZP

Strukturalne relacje prawne SUiKZP
Plgdstawa Zagadnienie sktadowe Komentarz Lkl
rawna CF
Dz. U. 2002 | konstrukcja uchwaty SUIKZP nalezy odnosi¢ sie zasadniczo do delegacii 1,00
Nr 100, sformutowanej w Dz. VII, par. 142 i par.
poz. 908 143
Konstrukcja uchwaty jest prawidtowa i
odpowiadajaca aktualnym standardom w
tym wzgledzie
Dz. U. 2004 | konstrukcja Czesci Opisowej struktura czesci opisowej jest stosunkowo 0,85
Nr 118, wykrystalizowana, jednak niepetna, brakuje
poz. 1233, odniesien merytorycznych do wszystkich
par. 4 sktadnikéw problematyki planistycznej,
ust. 1 wybrane zagadnienia opracowano nieco
pkt. 1 nieprzejrzyscie, czes¢ z nich jest
zaaplikowana w nieprawidfowo
zdefiniowanych rozdziatach
jw. ustalenia dotyczace kierunkow zmian w | zasadniczo okre$lono, jednak bez 0,85
par. 6 strukturze przestrzennej Gminy oraz w | zachowania nalezytej struktury i uktadu
pkt. 1 przeznaczeniu terendw z okresleniem | wskazan (nakazy, zakazy, dopuszczenia,
dopuszczalnego zakresu i ograniczen | ograniczenia)
dla tych zmian, a takze zawarciem
wytycznych ich okre$lania w MPZP
jow. ustalenia dotyczace kierunkow i SUIKZP wskazuje wybrane elementy, 0,70
par. 6 wskaznikow dotyczacych jednak ich nie indywidualizuje lecz
pkt. 2 zagospodarowania oraz uzytkowania generalizuje typy zabudowy, pozostawiajac
terenéw z okresleniem minimalnych i odpowiedzialno$¢ w zakresie
maksymalnych parametrow i dywersyfikacji i dostosowania przestrzeni
wskaznikéw urbanistycznych, do lokalnych potrzeb na barkach
uwzgledniajacych wymagania fadu projektantow MPZP
przestrzennego, w tym urbanistyki i — problemem jest tu to, Ze projektanci ci nie
architektury oraz zrownowazonego beda mieli (w aktualnych realiach)
rozwoju, ze wskazaniem terenéw do mozliwosci prowadzenia analiz
wytaczenia spod zabudowy, a takze porownawczych i wyciggania prawidtowych
wytycznymi dla okreslania tych wnioskow co do dywersyfikacji w skali
wymagan w MPZP Gminy (bedg zajmowact si¢ wybiérczo
okre$lonym terenem)
jw. ustalenia dotyczace zasad ochrony formy ochrony i przedmiot ochrony 0,80
par. 6 $rodowiska i jego zasobdw, ochrony wskazano w sposob niepetny; srodki
pkt. 3 przyrody, krajobrazu kulturowego i prawne ochrony wymagajg uzupetnienia;
uzdrowisk, z zawarciem wytycznych ich | skape sg wskazania do planowania
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okre$lania w MPZP, wynikajacych z miejscowego; niektére ustalenia sg
potrzeb ochrony Srodowiska, zawezajace w stosunku do potrzeb
obowigzujacych ustalen planow funkcjonalnych; potrzeba uwzglednienia
ochrony ustanowionych dla parkow problematyki energii odnawialnych i ich
narodowych, rezerwatow przyrody i wptywéw $rodowiskowych
parkéw krajobrazowych oraz innych
form przyrody wystepujacych na
terenach objetych SUIKZP, a takze
uzdrowisk
jow. ustalenia dotyczace zasad ochrony tematyka odzwierciedlona, jednak 0,85
par. 6 dziedzictwa kulturowego i zabytkow niekompletnie, bez szczegétowych
pkt. 4 oraz débr kultury wspotczesnej z regulacji dedykowanych dla komponentéw
zawarciem wytycznych ich okreslania w | dziedzictwa kulturowego
MPZP, wynikajacych z potrzeb ochrony
zabytkow i parkow kulturowych
jw. ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju | wymagane korekty edycyjne dotyczace 0,85
par. 6 systemow komunikacii i infrastruktury poszczegbinych zagadnieh
pkt. 5 technicznej z zawarciem wytycznych infrastrukturalnych i inwestycyjnych w
ich okreslania w MPZP odno$nie $wietle brzmienia aktualnych przepisow
wykorzystania i rozwijania potencjatu oraz dokumentow warunkujacych
juz istniejacych systemoéw oraz ksztattowanie poszczegélnych elementow
koordynaciji lokalnych i ponadlokalnych | infrastruktury
zamierzen inwestycyjnych
jow. ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad | nie ujete systemowo; SUIKZP ujmuje 0,65
par. 6 ksztaltowania rolniczej i lesnej problem odrebnie jednak nie odnosi sie do
pkt. 6 przestrzeni produkcyjnej z okresleniem | niego metodycznie (strukturalnie — w
obszaréw, w ktorych planuje sie utozony sposob rozstrzygajac ustawowo
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych | regulowane kwestie ochronne)
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
CF
dla zasad techniki prawodawczej 1,00
dla zgodnosci z rozporzadzeniem 2004/1233 0,79
zbiorczy 0,82

Wyniki analiz wskazuja, ze Studium wymaga modyfikacji przynajmniej w cze$ci, gdyz obecna edycja nie
odzwierciedla w catoci potrzebnego spektrum problematyki zagospodarowania przestrzennego Gminy. Wskaznik
CF w odniesieniu do techniki prawodawczej (uchwaty) osiagnat wartos¢ maksymaing, jednak ma on tu niewielkie
znaczenie. W odniesieniu do meritum zawartosci i budowy Studium ujetego w rozporzadzeniu z 2004 roku, poz.
1233, osiggnat warto$ci nizsze od granicznego wskaznika 0,80, uzasadniajac interwencje. Pod wzgledem formalnym
problematyka jest poruszona, ale w stanie niekompletnym.

TRANSDYSCYPLINARNE RELACJE PRAWNE SUIKZP

Transdyscyplinarne relacje prawne to termin odnoszacy sie do kwestii spetniania wymogow prawnych
w relacji pomigdzy ustaleniami prawa miejscowego lub ustalen przestrzennych w ramach dziatu gospodarki
przestrzennej, a zagadnieniami pokrewnymi przynaleznymi do odrebnych dziedzin, w szczegdlnosci takich, jak
gospodarka energetyczna, ochrona srodowiska, obronno$¢ panstwa itp.

Ze wzgledu na ograniczony zakres niniejszego opracowania przeanalizowano jedynie wybrane sktadniki

problematyki prawnej w tym zakresie uznane za kluczowe dla prowadzonej polityki przestrzennej Gminy. Nalezy
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jednak zwroci¢ uwage na fakt, ze ewentualne dziatania zmierzajace do modyfikacji ustalen zagospodarowania

przestrzennego na terenie Gminy powinny rozwija¢ watki przedstawione w niniejszym opracowaniu i rozszerzat

przedmiot analizy.

Tabela 3 — Transdyscyplinarne relacje prawne SUIKZP

Transdyscyplinarne relacje prawne SUiKZP
L.p. Zagadnienie sktadowe Komentarz Wsl((:an UL
1 | Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku opracowanie w czesci aktualne, jednak 0,80
Prawo ochrony $rodowiska (tekst nieadekwatne w kwestii okre$lanej w art. 72, ust.
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 672) 1 co do zatozen racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska — kontekst rozproszenia terenéw
zurbanizowanych, a co za tym idzie, sieci
infrastruktury i drogowej
2 | Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku 0 | zasadniczo opracowanie aktualne i adekwatne 0,95
ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz.
U.z 2016 r. poz. 422)
3 | Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku wymaga aktualizacji w odniesieniu do zapisow 0,75
Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z | ustawy w zakresie przywotania regulacji
2015 r. poz. 469, ze zmianami) zwigzanych z procedurami ochrony przed
powodziami, w szczegdlnosci koniecznosci
uwzgledniania procedur lokalizacyjnych
(wigczenie lub delegacja prawna),wymaga
rowniez regulacji zwigzanych z nomenklaturg
4 | Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o zasadniczo brak koniecznosci aktualizacji 0,95
ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz.
909, ze zmianami)
5 | Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o wymaga aktualizacji zgodnie z postulatem WWKZ, 0,80
ochronie zabytkéw i opiece nad ale wymaga takze weryfikacji pod katem
zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z uwiarygodnienia zasiegu stanowisk
2014 r., poz. 1446) archeologicznych;
6 | Ustawa z dnia 8 stycznia 2013 roku o wymaga aktualizacji w odniesieniu do zapisow 0,75
odpadach (Dz. U. 22013 r. poz. 21, ze | ustawy i znaczacych zmian wynikajacych z
zmianami) odgornie przeprowadzonej reformy
kompetencyjnej w zakresie decyzji o lokalizacji i
funkcjonowania przedsiewzie¢ obstugujacych
gospodarke odpadami (PGOWW)
7 | Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o opracowanie aktualne; mankamentem jest 0,85
zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i nieracjonalne gospodarowanie zasobami wody w
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw kontekscie rozproszenia zabudowy i nadmiemne;
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. fragmentacji obszaréw zurbanizowanych
139)
8 | Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku W istotnym zakresie SUIKZP odbiega od regulacji 0,65
Prawo energetyczne (tekst jednolity: naktadanych przez aktualng edycje ustawy — w
Dz. U.z2012r. poz. 1059, ze szczegoblnosci w odniesieniu do konsekwencii
zmianami) przestrzennych zatozen do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, a
takze potencjalnie planu; konieczne
uwzglednienie energii odnawialnych jako
problematyki
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9 | Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku 0 | zasadniczo aktualne; wymaga nieznacznych 0,95
gospodarce nieruchomoéciami (tekst aktualizacji w odniesieniu do zapiséw ustawy
jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1774)

10 | Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku wymaga aktualizacji zapiséw ustawy w zwigzku z 0,70
Prawo geologiczne i gornicze (tekst faktem, Ze obecne zapisy SUIKZP odbiegajq od
jednolity: Dz. U. 22015 r., poz. 196, ze | aktualnego stanu wystepujacych na terenie Gminy
Zmianami) 16z kopalin, czy zasobdw wdd podziemnych,

ponadto do SUIKZP, w kontekscie obecnego
obowigzku prawnego, w terminie do 2 lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej
obowigzkowo wprowadza sie udokumentowane

zasohy ztéz
11 | Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 nowo wprowadzona Ustawa — SUIKZP nie 0,00
roku o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz. | uwzglednia jej regulacji — wymagana aktualizacja
1777)
CF
zbiorczy (z wylaczeniem poz. 11 — nowo wprowadzona ustawa) 0,815
zbiorczy (poz. 1-11) 0,741

Wyniki analiz wskazuja, ze Studium nalezatoby zaktualizowa¢, aby poprawic i zaktualizowa¢ relacje ustalen
dokumentu z dokumentami okotoplanistycznymi wyznaczajacymi pozadyscyplinarne ramy dziatania w gospodarce
przestrzennej, aczkolwiek nie oznacza to bynajmniej dysfunkcjonalnosci obecnego Studium. Wskaznik CF dla
wybranych aktéw podstawowych prawa — ustaw — osiggnat jednak wartosci zdecydowanie nizsze od granicznego
wskaznika 0,80, ujawniajac niedobory w relacji do szczegoinych regulacji zawartych w tych ustawach. Stan taki
moze utrudnia¢ skuteczne zarzadzanie przestrzenig Gminy na niektorych obszarach lub moze rodzi¢ ryzyko
wystapienia przysztych odszkodowan. Stad aspekt transdyscyplinamosci wskazuje na konieczno$¢ korekt Studium,
gdyby uzna¢ za niezbedng kompleksowg jego zmiane. Osobng kwestig stanowig regulacje wynikajace z przyjecia
Ustawy z dnia 9 pazdziemika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz. 1777) — Studium wymaga petnej

aktualizacji w zakresie ustalen aktu.

2.4. Analiza i ocena ustalen zawartych w MPZP z ustaleniami i wskazaniami SUiKZP

Badanie relacji prawnych miedzy Studium a planami miejscowymi prowadzi do ustalen rzutujgcych na
ostateczny werdykt co do spdjnosci regulacji zagospodarowania przestrzennego na danym obszarze. Jest to
zasadnicze zagadnienie, w ktorym ujawnia sie na ile ujednolicona jest polityka przestrzenna w Gminie, a takze na ile
Studium wyraza aktualne potrzeby i trendy zagospodarowania, w tym zaréwno inicjowane przez samorzad gminny,
struktury ponadlokalne, jak i prywatnych inwestoréw, a wiec z uwzglednieniem zréznicowanych osrodkow

wywotujacych presje na Srodowisko przestrzenne.
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Tabela 4 - Zestawienie planéw miejscowych uchwalonych przez Rade Miejska w Rogoznie

L.p.

Nr i tytut uchwaty MPZP

Areat
[ha]

Przeznaczenie

Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodno$¢)

aspekty prawne
i parametry
przestrzenne

zgodnosé z
ustaleniami
SUiKzP

Uchwata Nr XVI1/183/95 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 30 listopada 1995 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Nienawiszcz

11,9200

MPU, ZR, Z

0,20

0,80

Uchwata Nr XVI11/200/95 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 21 grudnia 1995 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ul. Lipowej

6,7300

M, Mu, Um, P

0,20

0,70

Uchwata Nr XX/215/96 Rady Miejskiej Rogozna z dnia
15 lutego 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna dla zespotu garazy

1,4300

0,20

0,90

Uchwata Nr XXI1/252/96 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 25 kwietnia 1996 r. zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno -
wie$s Owczegtowy (cze$¢ dz. 196/5 1 196/7)

1,2100

/R, ZP

0,20

0,90

Uchwata Nr XXV11/302/96 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 listopada 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gm. Rogozno Nienawiszcz
"LETNISKO 2"

8,0060

ZR

0,20

0,75

Uchwata Nr XXXI11/342/97 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 25 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna, rejon ulic Seminarialnej i Kosciuszki

7,0200

M, U

0,50

08

Uchwata Nr XXXI11/343/97 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 25 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoéinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno — wies Owczegtowy

16,4200

M, MP,U, US,
UT, ZR,NO

0,40

0,40

Uchwata Nr XXXI11/344/97 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 25 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoéinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno — wie$ Nienawiszcz

7,5200

ZR, MP

0,30

09

Uchwata Nr XXXV/362/97 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 22 maja 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozno- dziatki nr. 1267 i 1268

0,5070

0,20

0,85

10.

Uchwata Nr XLI/394/97 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 27 listopada 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gm. Rogozno na obszarze wsi Jaracz
(Muzeum)

5,1500

UK, UT

0,30

0,65

1.

Uchwata Nr XLVI1/443/98 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 maja 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
gminy dla terenu "Nad Starg Flintg" we wsi Jaracz

19,1700

Z,W,UT

0,20

0,50

12.

Uchwata Nr XLVI1/444/98 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 maja 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
gm. Rogozno dla terenu "Nad Starg Welng’ we wsi
Jaracz

21,0000

UT, W, ZN

0,20

0,60

13.

Uchwata Nr XLVI1/445/98 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28.05.1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego

gminy dla osrodka wypoczynkowego "Pitka Miyn" we

39,7900

RL, W, UT, ZL

0,40

0,60
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L.p.

Nr i tytut uchwaty MPZP

Areat
[ha]

Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodnos¢)

Przeznaczenie aspekty prawne  zgodno$¢ z
i parametry ustaleniami

przestrzenne SUIKZP

wsi Jaracz

14.

Uchwata Nr XLVI/437/98 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozna na obszarze wsi
Ciesle

3,7700

Mu, PP/U, RZ 0,50 0,50

1.

Uchwata Nr XLVI/436/98 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno na obszarze wsi
Studzieniec

0,4600

Mj/lURp 0,50 0,60

16.

Uchwata Nr 111/27/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia
16 listopada 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
gm. Rogozno - wie$ Tarnowo (dz.252/4 -kaplica)

0,2370

U 0,10 1,00

17.

Uchwata Nr 111/28/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia
16 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno we wsi Owieczki (dz. nr 146, 147,
148, 149)

4,2700

R 0,10 1,00

18.

Uchwata Nr V1/42/99 Rady Miejskiej Rogozna z dnia
25 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
gm. Rogozno w Owczegtowach

2,4640

M 0,30 1,00

19.

Uchwata Nr XVI11/157/2000 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 27 stycznia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na terenie wsi
Owczegtowy obejmujgcej obszar dziatek o nr ew.
218/, 218/2, 219

7,0090

ZR, UUS, M,
ZIW

0,60 0,95

20.

Uchwata Nr XXV/192/2000 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 wrzesnia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Owczeglowy dz. nr 267, 276, 277

0,3500

M 0,10 0,10

21.

Uchwata Nr XXV/193/2000 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 wrzesnia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Tarnowo (dz. nr 251/3)

0,0500

M 0,20 1,00

22.

Uchwata Nr XXVI11/212/2000 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 30 listopada 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ulic: Dtuga,
W. Poznarska, Boguniewska, Konieczyriskich

14,8000

MU 0,65 1,00

23.

Uchwata Nr XXX/237/2001 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 25 stycznia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Zoledzin (ROGSTOL)

3,0670

P/RIm 0,40 1,00

24.

Uchwata Nr XXXI11/271/2001 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Budziszewko i Karolewo

3,6530

us 0,10 1,00

25.

Uchwata Nr XXX1V/285/2001 Rady Miejskiej Rogozna

0,0790

M 0,10 1,00
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L.p.

Nr i tytut uchwaty MPZP

Areat
[ha]

Przeznaczenie

Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodnos¢)

aspekty prawne
i parametry
przestrzenne

zgodnosé z
ustaleniami

SUIKZP

z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ulicy
Czarnkowskiej

26.

Uchwata Nr XXXIV/286/2001 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Nowy Miyn

0,8450

EW

0,30

1,00

27.

Uchwata Nr XXXV/312/2001 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 23 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Tarnowo (dz. nr 192/2, 192/3, 191/1)

0,9800

UP,RL

0,60

1,00

28.

Uchwata Nr XXXV/313/2001 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 23 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Gosciejewo dz. nr 392, 393, 394

1,6680

RO/Z, Dp-u, Mj

0,50

1,00

29.

Uchwata Nr XXXV/314/2001 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 23 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Tarnowo dz. nr 187

0,5750

0,50

1,00

30.

Uchwata Nr XXXV1/325/2001 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 25.10.2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegotowego - rejon ulic:
Pitsudskiego i Fabrycznej

1,1003

AG, MJ

0,70

1,00

31.

Uchwata Nr XXXV1/327/2001 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 25 pazdziernika 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegdtowego - rejon
ulic: Garbacka i Konieczynskich w Rogoznie

0,1770

M, Up, Zi

0,20

1,00

32.

Uchwata Nr XXXVI11/338/2001 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gm. Rogozno oraz zam. miejscowego
planu szczegétowego zagospodarowania
przestrzennego terenu indywidualnego budownictwa
letniskowego na obszarze wsi Owczegtowy

15,0540

ZR, RO/m,
DG/U/m
MR/u

0,70

0,70

33.

Uchwata Nr XXXVI111/339/2001 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Gosciejewo (dziatki nr 295/1i 295/2)

0,1300

M, Z

0,30

1,00

34.

Uchwata Nr XXXIX/351/2002 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 28 lutego 2002 r. w sprawie zmiana
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Sierniki

7,9500

/R, Z,R

0,70

0,70

35.

Uchwata Nr XLI1/375/2002 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 maja 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno na obszarze dziatki o nr ewid. 160 w
Nienawiszczu

2,7315

M, Zp

0,60

0,10

36.

Uchwata Nr XLI1/378/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 28 maja 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego

planu ogoéinego zagospodarowania przestrzennego

14,5600

W, ZW

0,75

1,00
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L.p.

Nr i tytut uchwaty MPZP

Areat
[ha]

Przeznaczenie

Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodnos¢)

aspekty prawne
i parametry
przestrzenne

zgodnos$é z
ustaleniami
SUIKZP

gm. Rogozno na obszarze wsi Nienawiszcz

37.

Uchwata Nr XLV/389/2002 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Owczegtowy - dziatki rekreacyjno-ogrodnicze

3,3050

ZR/O

0,50

1,00

38.

Uchwata Nr XLV/390/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 29.08.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gm. Rogozno na obszarze wsi Jaracz

17,5700

U Z M ZR,

0,60

0,80

39.

Uchwata Nr XLVI/396/2002 Rady Miejskiej w
Rogoznie 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze dziatki o
nr ewid. 72/2 potozonej we wsi Parkowo

0,1971

M, O

0,40

1,00

40.

Uchwata Nr V1/56/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 20 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna w rejonie ulic: Dziatkowej i R6Zanej

1,0580

M, Mj

0,50

1,00

41.

Uchwata Nr VI/57/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 20 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna w rejonie ulicy takowej

3,8003

M

0,50

1,00

42.

Uchwata Nr V1/58/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 20 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna w rejonie ulicy Prusa

0,1300

Um

0,30

1,00

43.

Uchwata Nr VI1/68/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulicy
Konieczynskich

2,3980

M

0,50

1,00

44.

Uchwata Nr 1X/81/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie miejscowego planu
dziatki nr 211/30 na obszarze wsi Owczegtowy dla
terenu zabudowy rekreacyjnej

2,6030

ZR

0,40

1,00

45.

Uchwata Nr IX/82/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Dziewcza Struga

2,4200

M

0,50

0,90

46.

Uchwata Nr X/85/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Garbatka- dla terenu zabudowy ustugowo-
produkcyjnej "GARBATKA 1"

20,1420

uP

0,50

1,00

47.

Uchwata Nr X/86/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Garbatka - dla terenu zabudowy produkcyjno-
ustugowej "GARBATKA 2"

15,5050

PU

0,50

1,00

48.

Uchwata Nr X1/95/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania

0,8400

us

0,10

1,00
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L.p.

Nr i tytut uchwaty MPZP

Areat
[ha]

Przeznaczenie

Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodnos¢)

aspekty prawne
i parametry
przestrzenne

zgodnosé z
ustaleniami
SUIKZP

przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Owieczki

49.

Uchwata Nr XXXI/243/2005 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 27 kwietnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oczyszczalni Sciekdw we wsi
Boguniewo

3,0800

NO, W, N

0,20

1,00

Od numeru 50. - miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

50.

Uchwata XLIV/321/2006 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 29 marca 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Rogoznie w rejonie ulic: Al. M. Pitsudskiego,
Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego

26,2750

MN, MW/U, U/P,
UIP/ZI

0,80

1,00

51.

Uchwata Nr XLIX/368/2006 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 27.09.2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
wsi Garbatka, Ruda — obreb GoSciejewo oraz w
rejonie ulicy Rolnej w Rogoznie.

226,8710

P/U, U, U/S, MN,
MW, ZD, ZP

0,85

0,95

52.

Uchwata Nr IX/62/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozno w rejonie ulic: Boguniewskiej,
Potudniowej, Diugiej i Nowej

87,7990

MN, MW, RU,
us, ZD, P, U

0,85

1,00

53.

Uchwata Nr X1/72/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosciuszki i Nowe;j

7,8850

MW, U, MN/U,
us, zpP

0,65

1,00

54.

Uchwata Nr X1/73/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miedzy ulicami: Kotlarska, W. Poznariska, Diuga,
Nowg

11,2630

MN, U

0,85

1,00

55.

Uchwata Nr XLI1I/291/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 24 sierpnia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatek o nr ewid. 53/2, 478 potozonych w
miejscowosci Jaracz

3,7590

MN, MN/U

0,70

1,00

56.

Uchwata Nr XLI1I/293/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 24 sierpnia 2009 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Garbatka, Ruda -
obreb Gosciejewo oraz w rejonie ul. Rolnej w
Rogoznie, na obszarze czesci dzialki o nr ewid. 286/7
potozonej w Rogoznie przy ul. Rolngj

0,1630

MN

0,70

1,00

57.

Uchwata Nr XLIV/303/2009 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 30 wrze$nia 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatek o nr ewid. 38/3 i
38/4 potozonych w miejscowosci Kaziopole

1,9788

MN

0,80

1,00

58.

Uchwata Nr XLV/313/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
czesci dziatek o nr ewid. 25/18, 38 i obszarze dziatki o
nr ewid. 61/11 potozonych w miejscowosci Ciesle

19,3880

MN, MW/U, ZP

0,80

1,00

59.

Uchwata Nr XLV1/325/2009 Rady Miejskiej w

0,0624

MN/U

0,85
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Areat
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Przeznaczenie
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aspekty prawne
i parametry
przestrzenne

zgodnos$é z
ustaleniami
SUIKZP

Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w
rejonie ulic: Al. M. Pitsudskiego, Fabrycznej, I Armii
Wojska Polskiego uchwalonego przez Rade Miejskg w
Rogoznie uchwata Nr XLIV/321/2006 z dnia 29 marca
2006 .

60.

Uchwata Nr XLVI/326/2009 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki o nr ewid. 32
ofozonej w Rogoznie przy ul. Lgkowej

1,0950

MN/ZI

0,85

1,00

61.

Uchwata Nr VII/50/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 30 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozna terenu potozonego przy ulicy
Dziatkowej

3,2280

P/U

0,90

1,00

62.

Uchwata Nr VI1I/51/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 30 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatek o nr ewid. od 150/2 do 150/14 potozonych w
migjscowosci Nienawiszcz

14,1420

ML, U/US

0,80

1,00

63.

Uchwata Nr XVI/117/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 30 listopada 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w
rejonie ulic: Al. M. Pitsudskiego, Fabrycznej, Il Armii
Wojska Polskiego, na obszarze dziatki o nr ewid.
820/3 przy ul. Fabrycznej.

0,1102

0,85

1,00

64.

Uchwata Nr XXI1/163/2012 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
czesci wsi Stomowo

373,3450

R, ZL

0,90

0,90

65.

Uchwata Nr XLI/301/301/2014 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 29 stycznia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w
rejonie ulic: Magazynowej i Aleje Marszatka
Pitsudskiego

1,4813

P/U

0,90

1,00

66.

Uchwata Nr V/36/2015 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 21 stycznia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozna przy skrzyzowaniu ulic: Kosciuszki i
Czarnkowskiej

0,2426

0,95

1,00

67.

Uchwata Nr 1X/80/2015 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr
XLV1/437/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 29
kwietnia 1998 r., w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna na obszarze wsi Ciesle

1,711

0,95

1,00

68.

Uchwata Nr XXI/194/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozna w rejonie ul. Diugiej

12,1500

0,95

1,00
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Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodnos¢)

L.p. Nr i tytut uchwaty MPZP A[‘;;? Przeznaczenie aspekty prawne  zgodno$é z
i parametry ustaleniami
przestrzenne SUIKZP
69. Uchwata Nr XXI/194/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie MN/U 0,95 1,00

z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozna w rejonie ul. Diugiej
70. Uchwaty Nr XXV/239/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie uMw 0,95 1,00
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kociuszki i Nowe;
Globalny wskaznik CF 0,52 0,89

Wyniki analiz wskazuja, Ze Studium nalezatoby skorygowa¢ dla osiggniecia stanu zgodnosci
z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Nadmieni¢ jednak warto, ze warto$¢
merytoryczna samych MPZP jest niejednokrotnie $rednia, a nawet niska. Globalny wskaznik aktéw prawa
miejscowego dla zgodnosci z aspektami prawnymi i parametrami przestrzennymi wyniést zaledwie 0,52 przy
maksimum na poziomie 1,00, natomiast dla zgodnosci z ustaleniami SUIKZP wyniost 0,89 przy maksimum na
poziomie 1,00, przy czym zdarzajq sie przypadki skrajne gdzie stopien rozbieznosci przyjmuje wartos¢ 0,10.
Nadmieni¢ jednak warto, Zze stosunkowo wysoki stopien zgodnosci z ustaleniami SUIKZP wynika przede wszystkim
z faktu, ze samo SUIKZP daje wysokg elastyczno$¢ w stosunku do mozliwych form zabudowy i zagospodarowania
na danym terenie, pozwalajac praktycznie uchwali¢ plan pod aktywizacje gospodarczg tam gdzie w Studium
wyznaczona zostata ,wiodgca” funkcja mieszkaniowa.

Powyzsze zagadnienia pokazuja, Ze jakoSC stanowienia prawa miejscowego przez plany obecnie
obowigzujace jest niewystarczajgca, co wymaga przynajmniej aktualizaciji lub zmiany czesci z nich — w szczegdlnosci
jezeli mowa o planach uchwalonych przed 2003 rokiem.

Ponadto szczegoélnym przypadkiem sg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przylegajace
do granic gminy (mpzp dla o$rodka wypoczynkowego "Pitka Miyn" we wsi Jaracz — uchwata Nr XLVI11/445/98 oraz
mpzp na obszarze czesci wsi Stomowo — uchwata Nr XXII/163/2012), ktorych granice zostaty nieprawidtowo
wyznaczone — niezgodnie z ewidencja, dla ktérych wymagana jest weryfikacja przebiegu granic, zmiana w Studium

i w nastepstwie rowniez korekta w MPZP.

2.5. Konkluzje dotyczace relacji SUIKZP i MPZP

Badanie relacji prawnych migdzy Studium a planami miejscowymi prowadzi do ustalen rzutujacych na
ostateczny werdykt co do spéjnosci regulacji zagospodarowania przestrzennego na danym obszarze. Jest to
zasadnicze zagadnienie, w ktérym ujawnia sig, na ile ujednolicona jest polityka przestrzenna w Gminie, a takze na ile
Studium wyraza aktualne potrzeby i trendy zagospodarowania, w tym zaréwno inicjowane przez samorzad gminny,
struktury ponadlokalne, jak i prywatnych inwestorow, a wiec z uwzglednieniem zréznicowanych os$rodkow
wywotujacych presje cywilizacyjng na $rodowisko przestrzenne.

W ramach analiz wzieto pod uwage 70 opracowan MPZP, z ktorych czes¢ stanowi zmiany miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach ich dotychczasowego obowigzywania. Posroéd badanych
plandéw znajdujg sie opracowania od 30 listopada 1995 roku do 27 stycznia 2016 roku (data uchwalenia), a zatem
opracowania najstarsze, najbardziej odlegte standardami od dzisiejszych, mogtyby znaczaco pogorszy¢ parametr
wewnetrznej spojnosci przepisbw prawa miejscowego i ich prawnej i merytorycznej aktualno$ci.

Podkresli¢ trzeba, ze zestawienie analizowanych szczeg6towo planow pokazuje, ze w duzej ich grupie na
niskim poziomie rozwinigte sg aspekty prawne, a czesto w konsekwencji réwniez parametry przestrzenne.
Zauwazalne jest to zwlaszcza w planach, ktéra stanowig opracowania powstate na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym oraz tekstu jednolitego tej ustawy z 1999 roku do momentu wejscia
W Zycie zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (pozycje 1-49).

Niski poziom opracowania zauwazalny jest rowniez w planach z poczatku okresu obowigzywania ustawy,
ktéra weszta w zycie z dnia 27 marca 2003 roku — plany poczatkowe z grupy 2. Wyzszy poziom prezentujg pozostate
plany nalezace do grupy 2, ktorych to planéw zapisy jedynie nieznacznie odbiegajg od wymogow prawnych, jednak
zdarzajg sie rowniez takie, ktorych zasadnicze aspekty zostaty zdezaktualizowane. Niekiedy niska ocena planow
wynika z braku wypetnienia petnego spektrum zagadnien, ktore plan powinien regulowaé lub przynajmniej do nich sie
odnosi¢. Ocena jakoSci ustaleh przestrzennych jest w mniejszym stopniu funkcjq czasu (standardy zapisu
parametrow przestrzennych), w znacznie wiekszym pochodng warsztatu i pewnej filozofii dziatania zespotu
planistycznego. Tu oceny wypadajg roznie, takze w odniesieniu do wyznaczanego planami przeznaczenia.
Generalnie jednak oceny nie wypadajg najlepiej, gdyz w wielu planach nie zwrécono nalezytej uwagi na zapisane

w preambule ustawy cele nadrzedne regulacji prawa miejscowego.

3. POTRZEBY | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z POSTULATOW | WNIOSKOW STRON
TRZECICH

3.1. Postulaty i wnioski instytucjonalne

W toku realizacji analizy aktualnosci ustalen Studium wystapiono do organdw i instytucji uczestniczacych
zmocy Ustawy w procedurach planistycznych dotyczacych obszaru Gminy o ocene Studium i przedtozenie
wnioskow wiasnych dotyczacych zagadnien dyscyplinamych lub niszowych administrowanych przez wspomniane
organy.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze postulaty i wnioski stron trzecich, ktore zostaty przediozone w ramach

procedury tworzenia niniejszego opracowania majg jedynie (cho¢ bardzo istotny z merytorycznego punktu widzenia)

charakter opiniotworczy, pozwalajacy na przyblizenie, w ramach podjetej analizy, probleméw bezposrednio

dotyczacych przedmiotow zainteresowania wiasciwych miejscowo instytucji oraz zaangazowanych osob fizycznych.

Dzieki temu opracowywana Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych nabiera wiarygodno$ci i rzeczowosci.

Z drugiej jednak strony przedstawione wnioski i uwagi nie majg mocy prawnej rOwnowaznej z wnioskami i uwagami

Zlozonymi podczas procedury uchwalania SUIKPZ oraz poszczegoinych plandéw miejscowych.
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Tabela 5 - Udziat instytuciji i organéw w ocenie aktualnosci SUIKZP

Lp.

Nazwa instytucji

Pismo z dnia / numer

Tre$¢ wniosku

1.

Wojewoda Wielkopolski
al. Niepodlegtosci 16/18
61-713 Poznan

Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Zarzad Wojewddztwa
Wielkopolskiego
Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa
Wielkopolskiego

al. Niepodleglosci 34
61-714 Poznan

Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Zarzad Powiatu
Obornickiego

ul. 11 listopada 2a
64-600 Oborniki

Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Starostwo Powiatowe
w Obornikach

ul. 11 listopada 2a
64-600 Oborniki

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Wéjt Gminy Budzyn
ul. Lipowa 6
64-840 Budzyn

Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Burmistrz Miasta i
Gminy Oborniki
ul. Poznariska 18
62-095 Murowana
Goslina

Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Burmistrz Miasta i
Gminy Oborniki
ul. Marsz. J.
Pitsudskiego 76
64-600 Oborniki

15-03-2016 /
UGG.670.9.2016

Odnoszac Sie do zawiadomienia Burmistrza Rogozna znak
GPiM.6726.1.2016.BR z dnia 18 lutego 2016r. w zwigzku z
przystapieniem do oceny aktualnosci studium planéw
miejscowych polegajgcej na analizie zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym Gminy Rogozno wnosz¢ o aktualizacje
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno w nastepujagcym zakresie:
objecie opracowaniem zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno
terenéw dziatek przylegajacych do granic z Gming Oborniki,
ktore obecnie nie wehodza w granice obowigzujacego Studium
Gminy Rogozno, przeznaczenie ww. terenow pod strefe
lokalizacji elektrowni wiatrowych lub ich oddziatywania,
przystapienie do prac nad miejscowym planem dla wskazanego
terenu  z docelowym przeznaczeniem tozsamym z
zagospodarowaniem terenéw w Gminie Rogozno i Oborniki.
Powyzsze uzasadniam tym, ze obecnie Gmina Oborniki
prowadzi prace nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
granicy z gming Rogozno w obrebie w miejscowosci
Pacholewo-Marszewiec, gmina Oborniki, w zwigzku z Uchwatg
Rady Miejskiej w Obornikach Nr XXX/371/13 z dnia 25 lutego
2013 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie terenu
potozonego w obrebie miejscowosci Pacholewo - Marszewiec,
gmina Oborniki. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaktada wiodace przeznaczenie terenow
elektrowni wiatrowych oraz terenéw rolniczych. Wobec
unikniecia dysonansu urbanistycznego oraz odszkodowan
prosze o rozwazenie powyzszego.
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8. Wéjt Gminy Ryczywot
ul. Mickiewicza 10 Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
64-630 Ryczywot

9. Burmistrz Miasta i
ﬁmé?gs?ci(v?/:gza 1" Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
62-085 Skoki

10. | Wéjt Gminy Wagrowiec
ul. Cysterska 22 Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.
62-100 Wagrowiec

11. | Zarzad Powiatu
ﬁ%ﬁ':ﬁ;'ﬁggéw 1 Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.
64-800 Chodziez

12. | Zarzad Powiatu
Yj\llqggzgjslz(ﬁos Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

62-100 Wagrowiec

13. | Zarzad Powiatu
Eﬁgiﬂitﬁ%%go 18 Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

60-509 Poznan

14. | Szef Agencii
Bezpieczenstwa
Wewnetrznego
Agencja
Bezpieczenstwa Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Wewnetrznego
Delegatura w Poznaniu
Skrytka Pocztowa 156
60-700 Poznan 2

15. | Agencja Wywiadu
ul. Mitobedzka 95 Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ
02-637 Warszawa '

16. | Wojewodzki Sztab 14-03-2016/96/2016 | Po rozpatrzeniu caloksztaltu przestanych i dostepnych
Wojskowy w Poznaniu materiatow, pozytywnie opiniuje projekt (na ptycie CD) wiw
ul. Solna 21 studium gminy Rogozno, w kierunkach rozwoju:

61-736 Poznan - zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej,  ustugowej,
techniczno-produkcyjnej;
- zabudowy rekreacji indywidualnej i wypoczynkowej;
- infrastruktury technicznej, w tym lokalizacji elektrowni
wiatrowych;
- systemu komunikacyjnego (dostosowanie do klasy drogi
ekspresowej, drogi krajowej nr 11 wraz z budowg niezbednych
obwodnic i weztéw). Jednoczesnie, w przypadku planowania
obiektéw wysokich, wnioskuje o wniesienie do w/w studium
zapisu. iz wszelkie projektowane na tym terenie budowle o
wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdo-
razowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa) -
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Podstawa:
"Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06 2003 r. w
sprawie sposobu zgltaszania oraz oznakowania przeszkéd
lotniczych" - (Dz. U. z 2003 r. nr 130, poz. 1193 z pdzno zm. -
zwlaszcza §2, ust. 2). Ponadto, wnioskuje o uwzglednienie w
w/iw studium ustalen wynikajacych z przepisow §4
"Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 3 luty 2004 r. w
sprawie warunkéw i sposobu przygotowania i wykorzystania
transportu na potrzeby obronne paristwa, a takze jego ochrony
W czasie wojny oraz wiasciwosci organdéw w tych sprawach” i
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wydanego na jego podstawie "Zarzadzenia nr 11 Ministra
Infrastruktury z dnia 4 lutego 2008 r. w sprawie wdrazania
wymagan techniczno-obronnych w zakresie przygotowania
infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa" (dotyczy
drogi krajowej nr 11 w rejonie opracowania studium). Majac na
uwadze powyzsze rozstrzygnieto jak w sentencii.

17. | Wielkopolski
Wojewodzki
Konserwator Zabytkow
ul. Gotebia 2

61-834 Poznan

15-03-2016 / Po-
WN.5150.15631.1.2016

W nawigzaniu do pisma GPIM.6726.1.2016.BR z dnia
18.02.2016 r. (data wplywu: 23.02.2016 r.) dotyczace
mozliwosci sktadania wnioskow w zakresie koniecznoSci
aktualizacii studium uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno Wielkopolski
Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw - Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkdéw w Poznaniu uprzejmie prosi o przediuzenie
terminu odpowiedzi na pismo do dnia 18.03.2016 r. (wtgcznie)
w celu doktadnego zapoznania sie ze sprawa.

16-03-2016 / Po-
WN.5150.1531.2.2016

Odpowiadajac na pismo GPiM.6726.1.2016 z dnia 18.02.2016
(data wplywu: 23.02.2016 r.) w sprawie oceny aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno - Uchwaty Nr XXIV/165/2008
Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 kwietnia 2008 r. ze
zmiang w 2009 r. Wielkopolski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow - Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
przekazuje nastepujgce wnioski, ktére powinny zosta¢
uwzglednione w aktualizacji studium: na str. 38 i 39 w czeci
2.9.2. Parki:
- konieczne jest okreslenie wtasciwe;j liczby parkéw wpisanych
do rejestru zabytkéw w gm. Rogozno ). 5
- park podworski w Boguniewie podobnie, jak park patacowy w
Wetnie nie sg obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow.
- str. 55 - mozna usung¢ wzmianke o drewnianej dzwonnicy
przy kosciele sw. Wita, ktora juz nie istnieje
- str. 74 - w wykazie obiektéw wpisanych indywidualnie do
rejestru zabytkow na terenie miasta Rogozna konieczne jest
uwzglednienie dwdch dodatkowych obiektow: Budynku Sadu
Powiatowego z otoczeniem, ul. Kosciuszki nr 4, nr rej.
254/WIkp/A z 17.10.2005 r. Zespolu budynkéw Seminarium
Nauczycielskiego z ogrodzeniem i otoczeniem, ul. [ Armii
Wojska Polskiego nr 1, nr rej, 253/Wlkp/A z 11.10.2005 .
- str. 75 - wérod obiektow wpisanych indywidualnie do rejestru
zabytkdw uwzgledniono Park krajobrazowy w Wetnie (Il pot .
XVII, A/156/P), ktéry takiego wpisu nie posiada.
Konieczna jest aktualizacja listy obiektéw objetych ochrong
konserwatorskg (5.3.2.), zgodnie z wykazem obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw gm. Rogozno oraz
wykazem obiektow, ktore powinny zostaé uwzglednione w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw przekazanej przez WWKZ
pismem z dnia 03 grudnia 2010 r.
- str. 127 nalezy wskaza¢ aktualny tekst Ustawy o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r., poz.
1449 ze zm.)
Ponadto w studium powinny zostac zawarte ogélne wytyczne
dotyczace zakresu ochrony budynkéw wpisanych indywidualnie
do rejestru .
e w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow
obowigzuje  zakaz = wyburzania,  rozbudowy,
nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany formy

elewagj,
e prace remontowe przy zabytku wymagajg
jednoczesnego przeprowadzenia zabiegow

konserwatorskich i rewaloryzacyjnych,
e prace budowlane mogg byC prowadzone jedynie w
oparciu o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z
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zatwierdzong przez  Konserwatora  Zabytkéw
dokumentacja,

e obiektom wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy
zapewni¢ wtasciwg ekspozycje,

e  obowigzuje zakaz lokalizacji w ich otoczeniu obiektow
w  tym  wielkogabarytowych  stanowigcych
nieodpowiednia ~ dominante ~ w  otaczajgcym
krajobrazie,

o wszelkie prace przy zabytkach wpisanych do rejestru
wymagajg uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

e obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw
powinny  zostat zaznaczone na  zalgczniku
graficznym.

oraz nastepujace ustalenia dotyczace obiektébw w gminnej
ewidencji zabytkow:

e przedmiotem ochrony jest:

- pierwotna forma budynkéw
- oryginalny detal architektoniczny
- oryginalna substancja budowlana, zastosowane materiaty

e w odniesieniu do zespotdw  folwarcznych
przedmiotem ochrony jest dodatkowo:

- zachowany uktad przestrzenny, z czytelnym uktadem
komunikacyjnym,

o wszelkie zmiany w zewnetrznej; formie ww.
budynkéw nalezy uzgodni¢é z  Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zarowno obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, jak i obiekty
umieszczone w gminnej ewidencji zabytkéw powinny zosta¢
zaznaczone na zatgczniku graficznym.

[I' W zwigzku z planowang lokalizacjg elektrowni wiatrowych
WWHKZ prosi 0 przedstawienie studium krajobrazu kulturowego
gminy, konieczne dla okre$lenia mozliwie najmniej ingerujacej
w krajobraz lokalizacji ~elektrowni wiatrowych.  Studium
krajobrazu kulturowego gminy winno zawieraC spisy obiektow
zabytkowych oraz powinno sktadac si¢ z:

e analiz historycznych uwarunkowan ksztattowania
krajobrazu kulturowego, analiz stanu zachowania
poszczegblnych  jednostek  osadniczych, ich
ekspozycji, powigzan widokowych, zwigzkéw z
przyroda, okre$lenia zasobu krajobrazu kulturowego
gminy i istniejacych form ochrony zabytkow, oraz z
okreSlenia obszaréw problemowych w ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, definiowanych
wart. 2 ust. 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, jako obszary
szczegblnych  zjawisk z zakresu  gospodarki
przestrzennej  lub  wystepowania  konfliktow
przestrzennych;

e wnioskéw do ochrony krajobrazu kulturowego, czyli
wskazania obiektéw i obszardéw posiadajgcych walory
kwalifikujgce ~ je  do  ustawowej  ochrony
konserwatorskiej czy takich, dla ktérych nalezy
ustanowi¢ strefy ochrony konserwatorskiej oraz
wskazania kierunkdéw dziatan rewaloryzacyjnych,
okre$lenia polityki przestrzennych i dziatan majacych
na celu wiasciwg ochrone i opieke nad zabytkami.

WWKZ postuluje lokalizacje elektrowni wiatrowych w oddaleniu
od obiektow i zespotdw ujetych w ponizszych spisach
zabytkow. Elektrownie wiatrowe stanowig ingerencie w
krajobraz kulturowy, a ich sylwety mogg dominowat w
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panoramach zabytkowych miejscowosci oraz innych cennych
zalozen historycznych, znaczaco naruszajgc ich charakter.
Optymalna lokalizacja obiektow winna wynika¢ z wyzej
wymienionego studium krajobrazu kulturowego gminy.
Ochrona Dziedzictwa Archeologicznego
Przedmiotem ochrony zabytkéw archeologicznych sg;

o stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru

zabytkéw
e stanowiska  archeologiczne  objete  ochrong
konserwatorska

e nawarstwienia kulturowe w strefach ochrony
zabytkowych uktadow urbanistycznych i
ruralistycznych oraz w obrebie zabytkdw architektury,
cmentarzy i zabytkowej zieleni na terenie gminy

W studium nalezy wyszczeg6lni¢ i rozrozni¢ poszczegoine
grupy zabytkéw oraz okreslic zakres i warunki ochrony
konserwatorskiej. W zwigzku z tym WWKZ przesyta ponizsze
wytyczne konserwatorskie:

Ochronie konserwatorskiej podlegajg nawarstwienie kulturowe
uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych, zatozen patacowo-
parkowych i zabytkowych cmentarzy.

"Podczas inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem, a wymagajacych prac ziemnych
podejmowanych na terenie uktadéw urbanistycznych,
ruralistycznych, zatozen patacowo-parkowych i zabytkowych
cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektach
ujetych w wojewddzkiej ewidenciji, nalezy prowadzi¢ badania
archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie majg
wiasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.”

1. Na terenie gminy Rogozno znajdujg sie stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow. Stanowiska
wpisane do rejestru zabytkow objete sg S$cistg ochrong
konserwatorskg zgodnie z art. 7, ust. 1, Ustawy o ochronie i
opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1449 ze zmianami). W przypadku stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow konserwator
zabytkow nie wyraza zgody na prowadzenie jakichkolwiek robét
budowlanych. W zwigzku z czym istnieje konieczno$¢
umieszczenia w  studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zapisu:

"Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow zakazuje sie prowadzenia wszelkich robdt
budowlanych oraz przemystowych, a prace porzadkowe
prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z
Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow".
Nalezy wyszczegdlni¢ stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkéw z terenu gminy. Na rysunku studium nalezy
wyrysowac ,strefe Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow" (wraz z ich
wlasciwym oznaczeniem w postaci znaku graficznego w
legendzie).

2. Strefy ochrony stanowisk archeologicznych

Obszar gminy Rogozno zostat rozpoznany archeologicznie. Na
terenie gminy wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, w
ktérych  przedmiotem ochrony sg zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne. W "Studium" nalezy okresli¢
konkretne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
i umiescic zapis:

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w
granicach ,stref ochrony stanowisk archeologicznych" ustala
sig obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas
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realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu, w obrebie wykopdw budowlanych.
Wobec powyzszego zastosowanie majq wiasciwe przepisy
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami." Na
rysunku studium nalezy uaktualni¢ "strefy ochrony stanowisk
archeologicznych" wraz z ich wiasciwym oznaczeniem w
postaci znaku graficznego w legendzie. W tym celu WUOZ
udostepnia potrzebne materiaty.

3. Zadania inwestycyjne zwigzane z szeroko-ptaszczyznowymi
pracami ziemnymi (m.in. drogi, kopalnie, odkrywki, eksploatacja
zt6z, inwestycje kubaturowe). Przed rozpoczeciem inwestycji
zwigzanych z szeroko-ptaszczyznowymi pracami ziemnymi
nalezy ustali¢ faktyczng iloS¢ stanowisk archeologicznych
znajdujgcych sie w kolizji z planowang inwestycjg. Aby
prawidtowo  rozpoznaé  teren  istnieje  konieczno$c¢
przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo -
sondazowych.  Dokfadne  rozpoznanie terenu  przed
przystapieniem do inwestycji, pozwala okresli¢ inwestorowi
zakres koniecznych badan archeologicznych, jak réwniez
zapobiega wstrzymywaniu przez WWKZ prac budowlanych w
celu ich wykonania. Wielkopolski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow", prosi 0 umieszczenie w studium

zapisu:

"Dla ochrony archeologicznego dziedzictwu kulturowego w
przypadku prowadzenia prac szerokoptaszczyznowych ustala
sie  obowigzek przeprowadzenie rozpoznawczych badan
powierzchniowo-  sondazowych.  Wobec  powyZzszego
zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.”

4. W zakresie mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w
projekcie zmiany studium nalezy uwzgledni¢ ponizsze zapisy:
"Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w
granicach "stref ochrony stanowisk archeologicznych" ustala
sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas
realizacji inwestycji zwigzanych z budowg elektrowni
wiatrowych, w obrebie wykopdéw budowlanych. Wobec
powyzszego zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami."

18.

Marszatek
Wojewodztwa
Wielkopolskiego
Departament
Srodowiska

al. Niepodlegtosci 34
61-714 Poznan

03-03-2016 /
DSR-1.7634.460.2016

Odpowiadajac na Pana pismo znak: GPiM.6726.1.2016.BR z
dnia 18 lutego 2016 r. (data wptywu 23 lutego 2016 r.),
dotyczgce mozliwosci ztozenia wnioskéw w przedmiocie
zmiany lub aktualizacji regulacji Studium Gminy Rogozno,
tutejszy Organ informuje, ze procedura majgca na celu oceng
aktualnodci  studiow  uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw miejscowych
nie przewiduje, na tym etapie postepowania, wspétdziatania z
organami administracji geologicznej. Stad tez zajecie
stanowiska przez Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego
odno$nie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Rogozno nie jest wtasciwg zardwno prawnie, jak i rowniez
proceduralnie formg zatatwienia sprawy na obecnym etapie
postepowania. Skutkiem uznania studium badz planu
miejscowego za nieaktualny jest konieczno$¢ podjecia przez
rade gminy uchwaty o przystapieniu do zmiany studium lub
planu miejscowego badz uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania nowego studium badz planu, co jest uzaleznione
od stopnia ich nieaktualno$ci. Dopiero w takim przypadku
zostaje uruchomiona procedura, w toku ktorej przewidziany jest
réwniez udziat organu administracji geologicznej jako organu
opiniujgcego. Zwracam uwage, ze tutejszy Organ dziatajacy
zgodnie z art. 156 ust. 1 pkt 2, art. 161 ust. 1 ustawy z dnia 9
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czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 r. poz. 196 ze zm.) jako organ administracji
geologicznej bedzie magt wspétdziatat, w zakresie opiniowania
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Gminy Rogozno dopiero po Pana wystapieniu do tutejszego
Organu z wnioskiem o jego zaopiniowanie - zgodnie z art. 11
pkt 6 lit. g ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2015 r., poz. 199 ze zm.). Przedmiotem postepowania jest
projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i w zwigzku z tym tutejszy Organ zajmie
stanowisko (w formie opinii), dopiero po jego otrzymaniu.

19.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w
Poznaniu

ul. Jana Henryka
Dabrowskiego 79
60-529 Poznan

14-03-2016 /
WPN-11.07036.2016.WC

Odpowiadajac na pismo z 18 lutego 2016 r., znak:
GPiM.6726.1.2016.BR, dotyczace aktualizacji ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno informuje, ze zaleca sie przy sporzadzaniu ww.
dokumentu uwzglednienie

nastepujacych informacii:

1. na terenie gminy Rogozno znajdujg sie nastepujace formy
ochrony  przyrody:  rezerwaty  przyrody:  "Buczyna',
"Promenada" i "Welna", obszar specjalnej ochrony ptakow
Puszcza Notecka PLB300015, obszar majacy znaczenie dla
Wspdlnoty Dolina Wetny PLH300043 i obszar majacy
znaczenie dla Wspolnoty Buczyna w Diugiej Goslinie
PLH300056, obszar chronionego krajobrazu "Dolina Welny i
Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka” oraz pomniki przyrody. W
obecnym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Rogozno,
zmienionym uchwatg nr XLVI/324/2009 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 r., w podrozdziale 2.9.
Tereny i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych
nie uwzgledniono obszaréw Natura 2000 Dolina Weiny
PLH300043 i Buczyna w Diugiej Goslinie PLH300056. W
podrozdziale 4. Ocena stanu i funkcjonowania $rodowiska
napisano "Nie ma natomiast w granicach gminy Zadnych
obszaréw chronionych w systemie Natura 2000" (str. 45);

2. rezerwat przyrody "Buczyna" funkcjonuje na podstawie
zarzadzenia Nr 16/11 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 12 kwietnia 2011 r. w sprawie
rezerwatu przyrody "Buczyna" (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 162,
poz. 2647). Dla rezerwatu obowigzuje plan ochrony
ustanowiony rozporzadzeniem Woj. Wikp. Nr 200/06 z dnia 26
wrzesnia 2006 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody, "Buczyna" (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 162, poz. 3794);

3. rezerwat przyrody "Promenada" funkcjonuje na podstawie
zarzadzenia Nr 1/13 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 8 maja 2013 r. w sprawie
rezerwatu przyrody "Promenada" (Dz. U. z 2013 r., poz. 3617);
4. rezerwat przyrody "Wemna" funkcjonuje na podstawie
zarzadzenia Nr 29/11 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowisk w Poznaniu z dnia 1 wrzesnia 2011 r. w sprawie
rezerwatu przyrody "Weina" (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2011 r. Nr
274 poz. 4376);

5. obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Notecka
PLB300015 ma ustanowiony plan zadan ochronnych
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gorzowie Wielkopolskim z dnia 3 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Puszcza Notecka PLB300015 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 1793);
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6. nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w opracowaniu, pt.
"Inwentaryzacja ornitologiczna obszaru specjalnej ochrony
ptakéw PLB300015 Puszcza Notecka', wykonanym przez
Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji Le$nej (2010 r.), na zlecenie
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska:;

7. aktualnie obowigzuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
rodlin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409). Na str. 26 studium,
zmienionym w2009 r., wymieniono gatunki: tgczen
baldaszkowaty i czermiei bltotna jako ro$liny chronione.
Zgodnie z ww. rozporzadzeniem gatunki te nie sg objete
ochrong gatunkowg;

8. aktualnie obowigzuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U. z 2014 r. poz. 1348). Na sir. 28 studium,
zmienionym w 2009 r., wymieniono gatunki motyli: paz
krélowej, mieniak struznik i mieniak teczowiec jako chronione.
Zgodnie z ww. rozporzadzeniem gatunki te nie sg objete
ochrong;

9. aktualnie obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz.U. z 2014 r. poz. 1408);

10. granice obszaru chronionego krajobrazu "Dolina Welny i
Rynna Gotaniecko Wagrowiecka" na zatgcznikach graficznych:
uwarunkowania i kierunki winny by¢ zgodne z opisem granic
zawartych w rozporzadzeniu Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z
dnia 15 maja 1998 r. w sprawie ustanowienia obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. Urz. Woj.
Pilskiego Nr 13, poz. 83) dla ww. obszaru;

11. na zalgcznikach graficznych: uwarunkowania i kierunki
nalezy zaznaczy¢ wszystkie ww. obszary Natura 2000. Na
obecnych zatgcznikach do studium, zmienionym w 2009 r.
zaznaczono tylko obszar Natura 2000 Puszcza Notecka
PLB300015.

20. | Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ
ul. Czarna Rola 4 P yp gan.
61-625 Poznan
21. | Dyrektor Regionalnego 03-04-2016 / W  zwigzku z otrzymanym zawiadomieniem, Dyrektor
Zarzadu Gospodarki NZP.Z.452.9.2016 Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
Wodnej w Poznaniu zgtasza ponizsze wnioski, wnoszac o ich uwzglednienie w
Regionalny Zarzad przygotowywanych rozwigzaniach przestrzennych. Zgodnie z
Gospodarki Wodnej w obowigzujacymi  wymogami, okreslone zatoZenia rozwoju
Poznaniu przestrzennego muszg opiera¢ sie na rzeczywistym
ul. Szewska 1 rozpoznaniu stanu zasobow wodnych. ZafoZenia te powinny
61-760 Poznan gwarantowa¢ ochrone tych zasobow poprzez uwzglednienie
okre$lonych warunkéw i ograniczen w ich wykorzystaniu.
Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne
ograniczenie zrzutow zanieczyszczen (szczegolnie substancii
biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu do woéd
powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w
zakresie  gospodarki  Sciekowej powinny  uwzgledniac:
podtgczenie obiektéw do zbiorczej kanalizacji, gdy wystepujg
odpowiednie warunki techniczne; dopuszczenie, do czasu jej
wybudowania, odprowadzenia $ciekow do szczelnych szamb;
kompleksowe rozwigzanie odprowadzania- $ciekéw opadowych
z placéw, parkingbw oraz oczyszczanie ich zgodnie z
obowigzujacymi  przepisami;  zastosowanie  rozwigzan
zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszenie maftej retencji wodnej oraz wdrazanie
proekologicznych metod retencjonowania wody. Zgodnie z art.
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4a pkt | ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2015 r., poz. 469 z pbdzno zm.), w celu zapewnienia
prawidiowego gospodarowania wodami, w tym w szczegélnosci
ochrony zasobdéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed
powodzig, uzgodnienia z dyrektorem regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej wymaga m.in. studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w
zakresie  zagospodarowania obszarébw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Jednoczesnie zgodnie z art. 11
pkt 6 lit. i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 ., poz. 199 z
pézno zm.), projekt studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy winien zosta¢
zaopiniowany  przez dyrektora regionalnego  zarzadu
gospodarki wodnej w zakresie zagospodarowania obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig. Uprzejmie informuje, ze
dla rzeki Wetny, przeptywajacej przez teren Gminy Rogozno,
Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadzit
mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego, na ktérych zostaly przedstawione obszary
wskazane wart. 88 d ust. 2 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z
2015 r, poz. 469 z pdzno zm.), tj. obszary, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary obejmujace tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego. Mapy te zostaly przestane do
Urzedu Miejskiego w Rogoznie pismem znak: TP.72.199.2015
z dnia 15 kwietnia 2015 r. Informuje, ze na podstawie mapy
zagrozenia powodziowego dla rzeki Welny, sporzadzonej przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, zawierajacej,
zgodnie z art. 88 d ust. 2 pkt 2) ustawy Prawo wodne, granice
zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig
ustalono, ze Gmina Rogozno:

a) czesSciowo znajduje sie na obszarze szczegoinego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢ lit. a
ustawy Prawo wodne, t. na obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat,

b) czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlinego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢ lit. b
ustawy Prawo wodne, t. na obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat. Na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig obowigzujg zakazy okre$lone wart. 88 d. ust. 1 pkt 1
3 oraz w art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne. Jedynie w
przypadku, gdy realizacja inwestycji nie utrudni zarzadzania
ryzykiem powodziowym, dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, zgodnie z art. 88 d. ust. 2 ww. ustawy,
moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazoéw obowigzujacych
na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig, okreslajac
warunki niezbedne dla ochrony przed powodzig. Ponadto jezeli
realizacja inwestycji i nie spowoduje zagrozenia dla jakosci

wod w przypadku wystgpienia powodzi, dyrektor regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej, zgodnie z art. 40 ust. 3 ustawy
Prawo wodne, moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od ww.
zakazdw okre$lajac warunki niezbedne dla ochrony jako$ci
wod. Zgodnie z art. 88 d ust. 2 pkt 1) ustawy Prawo wodne,
mapy zagrozenia powodziowego zawierajg rowniez obszary, na
ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) lub na ktérych istnieje
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prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.
Informuje, ze Gmina Rogozno czesciowo znajduje sie na
obszarze 0 p=0,2%. Ponadto, zgodnie z art. 88 d ust. 2 pkt 3 lit.
b ustawy Prawo wodne, mapy zagroZenia powodziowego
zawierajg réwniez obszary narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
jednakze Gmina Rogozno znajduje sie poza ww. obszarem. W
zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno winno
zosta¢ zaktualizowane o informacje dotyczace wystepowania
na terenie gminy obszarébw narazonych na wystgpienie
powodzi, tj. obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi raz na 100 lat, obszaru szczegodinego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz obszaru, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat. Ponadto zaktualizowane Studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rogozno winno informowa¢ o zakazach obowigzujacych na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, okreslonych
szczegblowo w ustawie Prawo wodne oraz o mozliwosci
uzyskania odstepstwa od tych zakazéw na podstawie
przepisow ww. ustawy. Jednoczes$nie zatacznik graficzny do
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno winien zosta¢ uzupetniony
poprzez zaznaczenie zasiegow granic obszaréw narazonych
na wystgpienie powodzi, zgodnie z mapg zagrozenia
powodziowego. Przypominam, ze zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 10
ustawy Prawo wodne, pod pojeciem powodzi nalezy rozumiec¢
czasowe pokrycie przez wode terenu, ktory w normalnych
warunkach nie jest pokryty woda, wywotane przez wezbranie
wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych, kanatach.
Zatem teren pokryty powierzchniowa wodg stojacg lub ptynaca,
w liniach ich brzegu, nie stanowi obszaréw okreslonych wart.
88 d ust. 2 ustawy Prawo wodne obszaréw szczegdlnego
zagrozenia  powodzig lub/i  obszaréw, na  ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie.

Zawiadamiam rowniez, ze przez Gmine Rogozno przeplywa
rzeka Mata Wetna, ktéra zgodnie z wykazem obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego (tab. 10.2. Raportu z
wykonania wstepnej oceny ryzyka powodziowego dokument
dostepny na stronie www.kzgw.gov.pl w zakladce Materiaty
informacyjne) zostata zakwalifikowana do opracowania map
zagrozenia i ryzyka powodziowego w Il cyklu planistycznym.
Informuje, ze przez teren Gminy Rogozno przeptywajg rowniez
takie cieki jak: Doptyw z Sokotowa, Doptyw spod Gosciejewa,
Doptyw z Nienawiszcza, Doptyw spod Stomowa, Doptyw spod
Boguniewa, Doptyw spod Garbatki, Doptyw ze Studzierca,
Doptyw z Owczych Gtéw, Doptyw z Siernik, Doplyw spod
Tamowa, Rudka oraz Flinta. Dla ww. ciekow nie sporzadzono
map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego
oraz studium ochrony przeciwpowodziowej. Zgodnie z ustawq
Prawo wodne, tereny sasiadujgce z tymi ciekami nie sg
definiowane jako obszar szczegblnego zagrozenia powodzig i
nie obowigzujg na nich zakazy wynikajace z ww. ustawy.
Ponadto wyzej wymienione cieki nie zostaty zakwalifikowane w
ramach  WORP do opracowania map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego w Il cyklu
planistycznym. Nie jest to jednak jednoznaczne z faktem, Ze
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tereny sasiadujgce z tymi ciekami nie s narazone na
wystapienie powodzi i podtopien. Reasumujgc, zgodnie z art.
11 pkt 6 lit. i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownie do art. 4a
ust. 1 ustawy z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, zaktualizowany
projekt Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Gminy  Rogozno  wymaga  zaréwno
zaopiniowania, jak i uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w zakresie przyjetych
W nim rozwigzan.

ul. Siemiradzkiego 5a
60-763 Poznan

22. | Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.
ul. Pitsudskiego 76

23. | Panstwowy Wojewddzki
L'}.Sﬁlil;tfgv?:ggggng?) Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
61-705 Poznan

24. | Generalna Dyrekcja 29-02-2016 / Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w
Drég Krajowych i 0.P0.23.439.38.2015.1 | Poznaniu, odpowiadajac na pismo nr GPiM.6726.1.2016.BR z
Autostrad w Poznaniu ep dnia 18-02-2016 r. (data wptywu do GDDKIiA 23-02-2016r.)

informuje, ze w obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno
nalezy wprowadzi¢ nastepujgce zmiany:

1. Przez Gming Rogozno przebiega droga krajowa nr 11, ktéra
zgodnie ze Studium Techniczno-Ekonomicznym, opracowanym
przez Biuro projektowe Transprojekt - Warszawa, ma zosta¢
dostosowana do parametréw drogi ekspresowej. W czesci
tekstowej obowigzujgcego Studium Gminy Rogozno nalezy
doda¢ zapis, iz wedlug obecnych tendencji w projektowaniu
drég, nowa droga ekspresowa moze przebiegaé niezaleznie od
drogi istniejacej, ale w jej korytarzu, a ostateczny przebieg
drogi ekspresowej ustalony zostanie na etapie opracowywania
materiatbw do uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla omawianej inwestycji. Nalezy mie¢
rbwniez na uwadze, iz na mocy art. 11 i ust. 2 Ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegbinych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (fj. Dz. U. z
2015 r. poz. 2031) w sprawach dotyczacych zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej nie stosuje sie przepiséw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Odlegtos¢ negatywnego oddzialywania zwigzanego z
ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktorg
nalezy uwzgledni¢ w Studium gminy Rogozno wynika z map
akustycznych sporzadzonych dla drég krajowych na terenie
wojewddztwa  wielkopolskiego w2011 r.  Wytyczne
Projektowania Drog z 1995 r. w tym zakresie nalezy traktowac
jako nieaktualne. Zgodnie z ww. mapami obiekty budowlane z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci 250 m od istniejacej drogi krajowej nr
11 oraz planowanej drogi ekspresowej S11.

3. Majac na uwadze, iz zasieg negatywnego oddziatywania
istniejacej drogi krajowej nr 11 oraz planowanej drogi
ekspresowej S11 moze siega¢ 250 m, nie nalezy lokalizowaé¢
nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, zwtaszcza mieszkaniowej, na terenach potozonych w
bezposrednim sasiedztwie tych droég. W zwigzku z powyzszym
konieczna jest zmiana przeznaczenia czeSci terenéw
potozonych w m. Tarnowo, Gosciejewo, Dziewicza Struga oraz
Jaracz przeznaczonych w obowigzujgcym Studium pod
zabudowe mieszkaniowa,

4. W obowigzujacym Studium nalezy dodac zapis, iz lokalizacja
urzadzen reklamowych i szylddw (wolnostojgcych oraz
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umieszczonych na dachach, elewacjach budynkéw lub
obiektach malej architektury) skierowanych do uzytkownikéw
drogi krajowej nr 11 oraz planowanej drogi ekspresowej S11
lub mogacych rozprasza¢ ich uwage mozliwa jest wytgcznie za
zgoda i na warunkach podanych przez zarzadce drogi krajowe;.
5. W przypadku sytuowania elektrowni wiatrowych na terenach
znajdujgcych sie w sasiedztwie drogi krajowej nr 11 oraz
planowanej drogi ekspresowej S11 nalezy lokalizowaé je w
minimalnej odlegtodci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej rownej catkowitej wysoko$ci  przedmiotowych
elektrowni wraz ze $migtem w pozycji pionowej. O powyzszy
zapis nalezy uzupelnic tekst obowigzujacego Studium.

6. Zapis mowigcy o obstudze komunikacyjnej od strony drogi
krajowej nr 11 nalezy rozszerzy¢ o informacje, iz wyklucza sie
mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej
oraz wykorzystywania istniejacych zjazdow do obstugi terenéw,
dla ktérych planuje sie¢ zmiane sposobu zagospodarowania.
Zmienione Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ww. uwagami
nalezy przesta¢ do tut. Oddziatu celem zaopiniowania.

25.

Wielkopolski Zarzad
Drég Wojewddzkich
ul. Wilczak 51
61-623 Poznan

10-03-2016 /
WZDW.WU.6550-IF16

Nawigzujac do zawiadomienia nr GPiM.6726.1.2016.BR z dnia
18.02.2016 r. Burmistrza Rogozna dotyczacego przystapienia
przez Gmine do oceny aktualnosci zapisow Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno - Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich w
Poznaniu (WZDW) skiada ponizej wnioski do zapisow
dotyczacych drogi wojewodzkiej nr 241 /Tuchola - Sepdlno
Krajeriskie - Wigcbork - Wagrowiec — Rogozno przebiegajace;
przez teren gminy:

Cze$¢ | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

| Strona 98 - wprowadzi¢ prawidlowg dlugos¢ drogi
wojewddzkiej nr 241: zamiast 11,849 km wpisa¢ 11,908 km
oraz nazwe drogi /Tuchola - Sepdino Krajenskie - Wiecbork-
Wagrowiec - Rogozno;

Cze$¢ Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

2. Strona 144-

- Dla drogi wojewodzkiej nr 241 przypisa¢ klase techniczng
G/GP - gtowna/gtéwna ruchu przys$pieszonego

- Wykresli¢ zapis pkt. | ustalen dla drogi wojewddzkiej nr 241 o
brzmieniu:

"Dla drogi jest opracowany projekt przebudowy na odcinku od
Wagrowca do RogoZzna, z zastosowaniem parametréw
wymaganych dla klasy GP oraz obwodnicy Rogozna"

Strona 157:

- zmieni¢ zapis ostatniego akapitu dotyczacego komunikacji
nadajgc mu brzmienie:

,~ dostosowanie uwzgledniajgc uwarunkowania terenu do
parametrow drogi gtownej (G) lub drogi gtownej ruchu
przys$pieszonego (GP) drogi wojewddzkiej nr 241 /Tuchola -
Sepolno Krajenskie - Wiecbork - Wagrowiec — Rogozno”

3. Mapa - kierunki zagospodarowania przestrzennego
Skrzyzowanie linii energetycznej wysokiego napiecia z drogg
wojewddzkg nr 241 (obreb wsi Marlewo) przesungé
maksymalnie w kierunku wschodnim.

Uzasadnienie:

Pkt. 1 Dlugo$¢ drogi nr 241 zostata skorygowana na podstawie
danych sporzadzonych wedlug stanu na dzien 31.12.2014 r.
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16
lutego 2005 r. w sprawie sposobu numeraciji i ewidencji drog
publicznych, obiektow mostowych, tuneli, przepustow i proméw
oraz rejestru numeréw nadanych drogom, obiektom mostowym
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i tunelom (Dz. U. z 2005 r., nr 67, poz. 582). Natomiast korekte
istniejacego  przebiegu drogi wprowadzono na podstawie
Uchwaly  Sejmiku  Wojewddztwa  Wielkopolskiego ~ Nr
XLVII/758/06 z dnia 24.04.2006 r., dla ktérej zalgcznik
zmieniony zostat Uchwatg Nr XXII/286/08 z dnia 31 marca
2008 r., Uchwatg Nr XXVI1/490/12 z dnia 29 pazdziernika 2012
r., Uchwatg Nr XII/330/15 z dnia 30 listopada 2015 r. oraz
Uchwatg nr XIV/396/16 z 25 stycznia 2016 r.

Pkt. 2 Zgodnie z zalgcznikiem 9 do Planu zagospodarowania
wojewddztwa wielkopolskiego z 2010 r. postulowang klasg
techniczng dla drogi wojewddzkiej nr 241 jest klasa techniczna
G/GP gtéwna/gtéwna ruchu przy$pieszonego, przy czym wybér
klasy uzalezniony jest od uwarunkowan terenowych przebiegu
drogi. WZDW nie posada opracowan projektowych zaréwno dla
przebudowy istniejacego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 241
jak i dla budowy obwodnicy Rogozna w ciggu tej drogi.

Pkt. 3 Odsuniecie skrzyzowania linii energetycznej wysokiego
napiecia z drogg wojewodzkg nr 241 (obreb wsi Marlewo) w
kierunku wschodnim wyeliminuje powstanie ewentualnej kolizji
przy realizacji obwodnicy RogoZna w obrebie jej potgczenia z
istniejacym przebiegiem drogi wojewodzkiej nr 241.

Projekt zaktualizowanych zapisow Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno
nalezy przedtozy¢ w WZDW celem zaopiniowania

26.

Zarzad Drég
Powiatowych

ul. Rolna 17
64-610 Rogozno

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

27.

Wielkopolski Zarzad
Melioracji i Urzadzen
Wodnych
Inspektorat w
Przyborowie

ul. Ztotej Rybki 1
64-500 Szamotuty

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

28.

ENEA Operator Sp. z
0.0.

Oddziat Dystrybucji
Poznan

Rejon Dystrybucii
Energii Chodziez

ul. Mostowa 4
64-800 Chodziez

26-02-2016 /
OD5/ZR3/1225/2016

W odpowiedzi na Panstwa pismo znak: GPiM. 6726.1.2016 BR
z dnia 18.02.2016 r. (data wptywu do ENEA Operator
22.02.2016 r.) w przedmiotowej sprawie przedstawiamy ponize;
naszg opinie do projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Rogozno.  Zachowuje  sie  istniejgcq  infrastrukture
elektroenergetyczng. Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ przebudowy
urzadzen elektroenergetycznych na drodze usuniecia kolizji na
zasadach okreslonych przez wiasciciela sieci (ENEA Operator
Sp. z 0.0.). Koszty usuniecia kolizji w cato$ci ponosi osoba -
instytucja powodujgca kolizje.

- Zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych pod liniami
napowietrznymi 0,4 kV ,15 kV i 110 kV ktére przebiegajg przez
obszar obejmujacy projekt planu zagospodarowania w
odlegtosciach mniejszych niz podane ponizej oraz obiektéw
uniemozliwiajacych  dojazd do istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej cigzkim sprzgtem transportowym.

- Przytaczenie nowych obiektéw do sieci elektro-energetycznej
nastgpi na podstawie: warunkow przytaczenia, ktdre okresli
wiasciciel sieci na wniosek zainteresowanego podmiotu i
umowy o przytaczenie do sieci. Dla nowych osiedli przewidzie¢
miejsca ( grunt o powierzchni okolo 45 m2 pod stacje
kubaturowe na terenie m. Rogozna i na pozostatych terenach
wiejskich grunt okolo 10 m2? - dla stacji stupowych) pod
projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV (miejsce te
uzgodni¢ z ENEA Operator Rejon Dystrybucji Chodziez).

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego nalezy uwzgledni¢ nastepujace uwagi:
1) W celu zabudowy terenéw znajdujgacych sie pod lub w
bezposrednim  sasiedztwie  elektroenergetycznych  linii
napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzglednic¢
lokalizacje obiektu wzgledem takich linii, spetniajagcg wymogi
normy  PN-E-05100-1:1998  "Elektroenergetyczne  linie
napowietrzne. Projektowanie i budowa", a w szczegdlnosci:
a) odlegtos¢ pionowa przewodu linii przy najwiekszym zwisie
normalnym od powierzchni drogi powinna wynosic, co najmniej:
e 7,10 m-dlalinii SN 15 kV
e 6,00 m-dlaliniinN
e 7,75m-dla linii WN 110 kV
b) odlegtos¢ pomiedzy czescigq przyziemng stupa, a granicg
pasa drogowego powinna wynosi¢, co najmniej 5,0 m;
c) kat skrzyzowania linii z drogg powinien by¢ nie mniejszy niz
300,
d) na skrzyzowaniu z autostradg, drogg szybkiego ruchu lub
drogg ekspresowa linia SN powinna posiadac 30 obostrzenia;
€) na skrzyzowaniu z drogg krajowg i miejskg linia SN powinna
posiada¢ 20 obostrzenia, a linia nN 1°obostrzenia (lub 0° dia
przewoddw w izolacji i naprezeniem zmniejszonym);
f) odleglos¢ pionowa przewodéw w najwigkszym zwisie
normalnym od tatwo dostepnych czesci budynku powinna
wynosi¢, co najmniej:
e 510 m-dlalinii SN 15 kV
e 250 m w kierunku pionowym w gore i 1,5 m w
kierunku pionowym w dot - dla linii nN
e 575m-dlalinii WN 110 kV
g) odleglos¢ pionowa przewoddéw w najwigkszym zwisie
normalnym od trudno dostepnych czesci budynku powinna
wynosi¢, co najmniej:
e 3,60 m-dlalinii SN 15 kV
e 1,00 m-dlaliniinN
e 4,25m -dla linii WN 110 kV
h) odlegtos¢ pozioma przewodéw od, kazdej tatwo dostepne;
czesci budynku (w przypadku zblizenia budynku do linii, a nie
skrzyzowania) powinna wynosi¢, co najmniej:
e 3,60 m-dlalinii SN 15 kV
e 1,50 m-dla linii NN
e 4,50 m-dlalinii WN 110 kV
i) nie nalezy sytuowa¢ budynkéw w strefie zblizen ze stupami
linii 0 napieciu wyzszym niz 1 kV;
j) na skrzyzowaniu z budynkiem linia SN powinna posiada¢ 20
obostrzenia, a linia nN 1°obostrzenia (lub 0° dia przewodow w
izolacji i naprezeniem zmniejszonym);
k) na skrzyzowaniu z parkingiem linia SN powinna posiada¢ 20
obostrzenia, a linia nN 1° obostrzenia (lub 0° dla przewodow w
izolacji i naprezeniem zmniejszonym);
2) Wymogi podane w punkcie 1 od f) do j) nie majg
zastosowania w odniesieniu do stacji paliw ptynnych oraz
budynkéw, urzadzen technologicznych i  magazynow
zawierajacych materialy wybuchowe lub ze strefami
zagrozonymi wybuchem. Budowa takich obiektéw w poblizu linii
podlega odrebnym ustaleniom.
3) Postanowienia ogolne:
e pod linig nie moga by¢ umieszczane kominy,
e pokrycie dachowe budynkéw w strefie skrzyzowania
z linig powinno by¢ niepaine,
e ewentualna roslinnos¢ przewidywana na terenie pod
linig nie moze przekroczy wysokosci 2 m po
osiggnieciu swojego maksymalnego wzrostu,
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4) Natezenie pola elekirycznego i magnetycznego dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, nie powinno
przekracza¢ odpowiednio: 1 kV/m na wysokosci 2 m i 60 A/m
na wysokosciach od 0,3 m do 2 m nad powierzchnig ziemi lub
nad innymi powierzchniami, na ktorych moga przebywac ludzie,
zwlaszcza dachami spetniajgcymi role tarasow, tarasami,
balkonami, podestami. Zaktada sie, ze przy odlegtosci poziomej
co najmniej 14,5 m od najblizszego przewodu roboczego linii
do projektowanego budynku, powyzsze warunki zostang
spefnione. Odlegto$¢ mniejsza niz 14,5 m nie daje takiej
gwarancji. Gdy odlegtos¢ 14,5 m (dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg) od skrajnego najblizszego
przewodu linii 110 kV do projektowanego budynku nie zostanie
zachowana, wowczas po wybudowaniu obiektu nalezy
wykonac na koszt Inwestora pomiary rzeczywistego natezenia
pola elektromagnetycznego. Po ewentualnym stwierdzeniu
przekroczenia dopuszczalnych wartoSci natezenia pola nalezy
zastosowa¢ w konstrukcji budynku odpowiednie Srodki
zapobiegawcze (siatki Faradaya, osfony metalowe o
rozwigzaniach indywidualnych itp.). W/w $rodki zapobiegawcze
mozna przewidzie¢ takze na etapie projektowania budynku.
Jezeli jest to moZliwe, pomiary
rzeczywistego natezenia pola elektromagnetycznego w
miejscach, o ktorych mowa wyzej mozna wykonaé przed
rozpoczeciem budowy.
5) Wszystkie obiekty przewidywane do budowy lub
modernizacji w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z liniami
elektroenergetycznymi podlegajg pisemnemu uzgodnieniu z
ENEA Operator.
6) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6
lutego 2003 r. (Dz.U.03.47.401) w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych - § 55,
nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, sktadowisk
wyrobow i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych
bezposrednio pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi lub w odlegtosci liczonej w poziomie od
skrajnych przewoddw mniejszej niz:

e 50m-dialinii SN 15 kV

e 3,0m-dlaliniinN

o 15,0m-dlalinii EN 110 kV
W czasie wykonywania rob6t budowlanych z zastosowaniem
zurawi lub innych urzadzen zatadowczo-wytadowczych
zachowac nalezy odlegtos¢, o ktdrej mowa powyzej, mierzong
od najdalej wysunietego punktu urzadzenia wraz z fadunkiem.
Jezeli zachodzi potrzeba wykonania w poblizu linii
napowietrznych (w odleglosciach mnigjszych od wyzej
podanych) robét budowlanych przy uzyciu maszyn lub innych
urzadzen technicznych, nalezy uzgodni¢ bezpieczne warunki
pracy z uzytkownikiem linii. Praca powinna odbywa¢ sie za
odplatnoscig pod nadzorem ENEA Operator lub podmiotu
wskazanego przez ENEA Operator. Nie wyklucza sig
konieczno$ci wytgczenia linii na koszt Inwestora.
7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien
przewidywaC  zapewnienie  dostepu  do  urzadzen
energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania
awarii.
8) W miejscowych planach nalezy wyznaczac niezbedne tereny
dla lokalizowania stacji transformatorowych oraz nalezy
rezerwowaé: odpowiednie pasy terenow wolne od
zabudowy i przeszkod terenowych na obszarze istniejgcych lub
projektowanych drog publicznych dla pobudowania linii
energetycznych $redniego napiecia (SN) i niskiego napiecia
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(nn), miejsca w liniach rozgraniczajgcych ulic na cele
prowadzenia sieci elektroenergetycznych. Dla  nowych
obszardw wymagajacych dostawy energii elektrycznej (w
szczegolnosci osiedli mieszkaniowych) nalezy wyznacza¢
dziatkki pod budowe stacji transformatorowych z
uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w miejscach
pozwalajacych na rownomierny rozktad obcigzenia wokot stacii.
Ze wzgledow technicznych i ekonomicznych nie zaleca si¢
lokalizacii stacji na obrzezach osiedli. Grunty, na ktorych bedzie
przewidziana lokalizacja stacji transformatorowych
kubaturowych majacych pozosta¢ na majatku ENEA Operator,
powinny by¢ wydzielone w postaci samodzielnych dziatek o
powierzchni  50-60 m2 przygotowanych do notarialnego
przejecia przez gestora sieci.

9) Dla linii energetycznych o napigciu < 45 kV:

Elementy wiatraka (w szczegolnosci jego $miglo) w zadnym
stanie pracy nie moze znajdowaC w obszarze pasa
technicznego linii energetyczne;.

Dla linii energetycznych ustala sie nastepujgce pasy
techniczne:
e Linia niskiego napiecia (do 1 kV) - linia jednotorowa
20 m - linia dwutorowa 25 m
o Linie $redniego napiecia (do 45 kV) linia jednotorowa
25 m linia dwutorowa 30 m.

Ze swej strony proponujemy, aby w studium zamie$ci¢ zapis,
ze realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych
oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi
sieciami energetycznymi bedacymi wtasnoscig ENEA Operator
na przedmiotowym terenie odbywaC sie bedzie zgodnie z
przepisami odrebnymi odpowiednio na podstawie: warunkow
przytaczenia albo usuniecia kolizji, ktére okresli ENEA Operator
na wniosek zainteresowanych podmiotow oraz umoéw
podpisanych z klientami. Informujemy, ze po opracowaniu
przedmiotowego studium nalezy przedstawi¢ projekt planu
zagospodarowania terenu do zaopiniowania w naszej Spbice.

29.

Polskie Sieci
Elektroenergetyczne -
Zachod S.A.

ul. Marcelinska 71
60-354 Poznan

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

30.

Dyrektor Okregowego
Urzedu Gorniczego w
Poznaniu

Okregowy Urzad
Gérniczy w Poznaniu
ul. Gdynska 45
61-016 Poznan

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

31.

Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy
Pozarnej w Obornikach
ul. 11 listopada 16
64-600 Oborniki

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

32.

Komenda Wojewodzka
Policji

ul. Kochanowskiego 2a
60-844 Poznan

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
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Lasow Paristwowych
ul. Gajowa 10
60-959 Poznan

33. | Komendant
Nadodrzanskiego
Oddziatu Strazy
Granicznej w
Obornikach Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ
Nadodrzanski Oddziat P yp gan.
Strazy Granicznej
ul. Poprzeczna 1
66-600 Krosno
Odrzanskie
34. | ,AQUABELLIS" Sp. z
SI..OII_ipowa 55 Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.
64-610 Rogozno
35. | Wielkopolski Operator
Systemu
Dystrybucyjnego Sp. z
0.0. y Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.
Rejon Dystrybucji Gazu
w Chodziezy
ul. Kosciuszki 35
64-800 Chodziez
36. | Polskie Gérnictwo 07-03-2016 / Nawigzujagc do pisma Burmistrza Rogozna, znak:
Naftowe i Gazownictwo TK.072-S.21(7).16 GPiM.6726.1.2016.BR z dnia 18.02.2016 r. uprzejmie
ul. Boh. Westerplatte 15 informujemy, ze na terenie gminy Rogozno, PGNiG SA w
65-034 Zielona Géra Warszawie Oddziat w Zielonej Gérze nie posiada obszaréw i
terendéw gérniczych utworzonych w zwigzku z wydobywaniem
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz brak jest na nim urzadzen
technicznych i sieci gazowych. Nadmieniamy, Zze teren
przedmiotowej gminy objety jest nastepujacymi koncesjami na
poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu
ziemnego PGNiG SA w Warszawie:
e "Murowana Goslina - Kiecko" nr 10/2007/p z dnia
03.08.2007 r. - wazng do dnia 03.08.2016 .,
e  "Szamotuly" nr 19/99/p z dnia 07.07.1999 r. -wazng
do dnia 07.07.2016 .
Zaznaczamy, ze PGNiG SA w Warszawie wystgpito do Ministra
Srodowiska z wnioskiem o wygaszenie powyzszej koncesji.
W zwigzku z powyzszym, w tresci zatgczonego studium, nalezy
umiescic¢ nastepujace zapisy:
e (napodstawie art. 7 Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze, 0Z.U.2015.196 j.t. ze
zm.), ze teren gminy Rogozno, obejmujg ww.
koncesie.
e "Na terenie gminy Rogozno dopuszcza sie
prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych
i wierceh oraz realizacje inwestycji zwigzanych z
zagospodarowaniem zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz ich przemystowg eksploatacjg"
37. | Gaz-System S.A.
ul. Grobla 15 Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
61-859 Poznan
38. | Regionalna Dyrekcja

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
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39. | Polskie Koleje 14-03-2016 / W odpowiedzi na pismo nr GPiM.6726.1.2016.BR z dnia
Panstwowe S.A. NP015.6144.41.2016/2 | 18.02.2016 r., dotyczace oceny aktualnosci studium i planow
Oddziat miejscowych  polegajgcej na  analizie  zmian w
Gospodarowania zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rogozno, PKP S.A.
Nieruchomosciami Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu
al. Niepodlegtosci 8 informuje, Ze z powodu wadliwego nosnika CD, ktory zostat
61-875 Poznan dostarczony, jako zalgcznik, nie moze przedstawi¢ swojego
stanowiska w sprawie. Wniosek w przedmiotowej sprawie
bedzie moégt zosta¢ sformutowany dopiero po dostarczeniu
przez Urzad Gminy Rogozno piyty CD z tekstem i rysunkiem
Studium, moZliwej do odczytania.
40. | PKP Energetyka S.A.

- Zaktad Zachodni Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ

ul. Kolejowa 4a '

60-715 Poznan

41. | Instytut Meteorologii i
Gospodarki Wodnej,

E:g:tx:z\gy Instytut Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
ul. Podlesna 61
01-673 Warszawa

42. | Ministerstwo
Gospodarki Wodnej i
Zeglugi Srodiadowe; Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.
ul. Chatubinskiego 4/6
00-928 Warszawa

43. | TK-TELEKOM Sp. z 04-03-2016 / TK Telekom spdtka z o0.0. w odpowiedzi na pismo nr
0.0. LBPSj-50S-0126/16 GPiM.6726.1.2016.BR z dnia 18.02.2016 r. informuje, ze na
ul. Kijowska 10/12a obszarze objetym opracowaniem przedstawionym na mapie nie
03-743 Warszawa przebiega podziemna infrastruktura TK Telekom spéta z 0.0. i

uzgadnia powyzsze bez uwag.

44. | Orange Polska S.A.

Dziat Ewidengji i

Zarzgdzania Danymi o

Infrastrukturze 3 - Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
Poznan

ul. Glogowska 19

60-701 Poznan

45. | Geolog Powiatowy
Starostwo Powiatowe w
Obornikach Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ
ul. 11 listopada '

64-600 Oborniki

46. | Gminna Komisja
Urbanistyczno- Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Architektoniczna

47. | Starostwo Powiatowe w 08-03-2016 / Odpowiadajac na pismo nr GPiM.6726.1.2016 z dnia 18 lutego
Chodziezy GN.672.6.2016 2016 r. dot. zaopiniowania projektu zmiany studium
Powiatowy Geolog uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
ul. Wiosny Ludow 1 gminy Rogozno informuje, Ze opiniuje pozytywnie rozwigzania
64-800 Chodziez przyjete w przedtozonym projekcie zmiany studium.

Odnoszac sie do poszczegblnych stanowisk nalezy wskazac¢, ze w wielu przypadkach organy i instytucje
wnioskujace nie odnoszg sie do kwestii aktualnosci Studium, nie wskazujac tym samym konkretnych informacji
wptywajacych na odrebng ocene Studium przeprowadzang w toku prac objetych zakresem umownym.

W przypadku wiekszosci organéw i instytucji uwagi ograniczajg sie do wskazan zamieszczanych

standardowo w zapisach MPZP, a takze SUIKZP. Nie odnoszg si¢ jednak do kwestii aktualnosci samego Studium.
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Nalezy do nich zaliczy¢ pisma o numerach (liczba porzadkowa w tabeli 5): 16 i 47

Najobszemiejsze stanowisko wyrazone zostato przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Jest to zarébwno odwotanie do aktualnych przepiséw, jak i indeks dziatan postulowanych przez organ
w ramach podejmowanych czynnosci zwigzanych z ewentualng aktualizacjg Studium. Postulaty dotyczg aktualizacji
Studium o nastepujace kwestie, m.in.:

— uaktualnienie wykazu obiektow wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw (np. prawidtowe okreslenie

wiasciwej liczby parkéw wpisanych do rejestru zabytkow w gm. Rogozno tj. 5);

— aktualizacja listy obiektéw objetych ochrong konserwatorskg zgodnie z wykazem obiektow ujetych

w gminnej ewidencji zabytkéw gm. Rogozno oraz wykazem obiektéw, ktére powinny zostaé uwzglednione

w wojewbdzkiej ewidenciji zabytkow przekazanej przez WWKZ pismem z dnia 3 grudnia 2010 r.

— okresli¢ konkretne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow i umiescic zapisy:
- ,Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach ,stref ochrony stanowisk
archeologicznych" ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w obrebie wykopow
budowlanych”
- "Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w przypadku prowadzenia prac
szerokoptaszczyznowych ustala si¢  obowigzek przeprowadzenie rozpoznawczych badan
powierzchniowo-sondazowych. Wobec powyZszego zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.”
- ,Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach "stref ochrony stanowisk
archeologicznych" ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji
inwestycji zwigzanych z budowg elektrowni wiatrowych, w obrebie wykopéw budowlanych. Wobec
powyzszego zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami."

Ponadto zgodnie z wnioskiem WKZW w Studium powinny zosta¢ zawarte ogélne wytyczne dotyczace
zakresu ochrony budynkdéw wpisanych indywidualnie do rejestru oraz ustalenia dotyczace obiektow w gminnej
ewidenciji zabytkow.

W zwigzku z planowang lokalizacjg elektrowni wiatrowych WWKZ prosi o przedstawienie studium
krajobrazu kulturowego gminy, konieczne dla okreslenia mozZliwie najmniej ingerujgcej w krajobraz lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

WKZW zgtasza réwniez uwagi do aktualnego rysunku Studium i wskazuje konieczno$¢ umieszczenia na
nim strefy Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw i obiektéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow oraz uaktualnienie
lokalizacji stref ochrony stanowisk archeologicznych wraz z ich wtasciwym oznaczeniem w postaci znaku graficznego
w legendzie.

Burmistrz Miasta i Gminy Oborniki w swoim piSmie nawigzuje do poruszanego juz w ramach niniejszego
opracowania problemu nieprawidtowego okreslenia granic gminy Rogozno. W zwigzku z powyZzszym wnosi o objecie
opracowaniem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno
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terendw dziatek przylegajacych do granic z Gming Oborniki, ktore obecnie nie wchodzg w granice obowigzujacego
Studium Gminy Rogozno. Ponadto zwraca sie z prosbhg o ewentualne przeznaczenie ww. terenéw pod strefe
lokalizacji elektrowni wiatrowych lub ich oddziatywania i przystapienie do prac nad miejscowym planem dla
wskazanego terenu z docelowym przeznaczeniem tozsamym z zagospodarowaniem terendéw w Gminie Rogozno
i Oborniki, majac na uwadze che¢ unikniecia prawdopodobnych konfliktow przestrzennych na wnioskowanym terenie
wynikajacych z funkcji przeznaczenia terenu.

W swoim wniosku skierowanym do Urzedu Miejskiego w Rogoznie Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska postuluje o uwzglednienie zaréwno w czesci tekstowej, jak i graficznej Studium obszaréw Natura 2000
Dolina Wetny PLH300043 i Buczyna w Diugiej Goslinie PLH300056 oraz uaktualnienie granic istniejacych
w opracowaniu obszaréw chronionych. Ponadto, organ zwraca uwage na konieczno$¢ weryfikowania zapisow
dotyczacych zwierzat i roslin chronionych.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej zwrécit sie z wnioskiem o aktualizacje Studium
o informacje dotyczace wystepowania na terenie gminy obszaréw narazonych na wystapienie powodzi, tj. obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz
na 100 lat, obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat. Informacje te powinny zosta¢ zawarte w SUIKZP w czesci tekstowej i graficznej zgodnie
Z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego sporzadzonymi przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej dla rzeki Wetny, przeptywajacej przez teren Gminy Rogozno, ktére zostaty przestane do
Urzedu Miejskiego.

W swoim pi$mie Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad zwraca uwage, ze droga krajowa nr 11
przebiegajaca przez Gming ma zosta¢ dostosowana do parametrow drogi ekspresowej w zwigzku z czym czgsci
tekstowej obowigzujacego Studium Gminy Rogozno nalezy doda¢ zapis, iz wedtug obecnych tendencji
w projektowaniu drég, nowa droga ekspresowa moze przebiegac niezaleznie od drogi istniejacej, ale w jej korytarzu,
a ostateczny przebieg drogi ekspresowej ustalony zostanie na etapie opracowywania materiatdw do uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla omawianej inwestycji. W zwigzku z tym, ze zasieg negatywnego
oddziatywania istniejacej drogi krajowej nr 11 oraz planowanej drogi ekspresowej S11 moze siega¢ 250 m konieczna
jest zmiana przeznaczenia cze$ci terenow potozonych w m. Tamowo, GoSciejewo, Dziewicza Struga oraz Jaracz
przeznaczonych w obowigzujacym Studium pod zabudowe mieszkaniowa,

Ponadto, w obowigzujacym Studium nalezy dodac zapis, iz lokalizacja urzadzen reklamowych i szyldow
skierowanych do uzytkownikow drogi krajowej nr 11 oraz planowanej drogi ekspresowej S11 lub mogacych
rozpraszac ich uwage mozliwa jest wytacznie za zgoda i na warunkach podanych przez zarzadce drogi krajowe;j.

W przypadku sytuowania elektrowni wiatrowych na terenach znajdujacych sie w sagsiedztwie drogi krajowej
nr 11 oraz planowanej drogi ekspresowej S11 nalezy lokalizowa¢ je w minimalnej odlegtoci od zewnetrzne;
krawedzi jezdni drogi krajowej rownej catkowitej wysokosci przedmiotowych elektrowni wraz ze Smiglem w pozyciji
pionowe;.

Cze$¢ wnioskow odnosita sie do aktualizacji bardzo szczegétowych zapisow technicznych, w tym miejscu
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mozna jako przyktad wymieni¢ Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich.

Znaczna cze$¢ korespondenciji pozostata bez odpowiedzi, tym samym nie uzyskano wnioskéw wigkszosci
organow, do ktérych zwrbcono sie z prosbg o odniesienie si¢ do zagadnienia aktualnosci studium i planéw
miejscowych na obszarze gminy Rogozno we wtasciwym dla danej instytucji merytorycznie zakresie. Nie uzyskano
odpowiedzi od 33 organéw oznaczonych w tabeli 5 numerami porzadkowymi: 1, 2, 3, 4, 5,6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 20, 22, 23, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 40, 41, 42, 44, 45 oraz 46.

3.2. Postulaty podmiotow fizycznych i prawnych sektora prywatnego

W obecnym stanie prawnym postulaty inicjowane przez osoby fizyczne i podmioty prawne sektora
prywatnego natrafiajg na swoistg niezborno$¢ uregulowan prawnych w odniesieniu do definiowania sposobu
zagospodarowania terenu gminy. Nalezy zauwazy¢, ze brak prawa miejscowego (MPZP) przy obowigzujgcym
Studium stwarza niekorzystng sytuacie dla gospodarza obszaru (Gminy), w ktorej przeznaczenie terenu
zdefiniowane w Studium moze by¢ zmieniane poprzez nadrzedne w ujeciu prawnym uregulowania wynikajace
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164 poz. 1588). Prowadzi to do sytuacji niekorzystnej, w ktorej tad
przestrzenny miatby stanowi¢ wynikowg wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji
o warunkach zabudowy. Wynika to z faktu, ze nie zawarto w ustawodawstwie stosownej klauzuli zgodnosci
wydawanej decyzji z ustaleniami Studium i potrzeby badania tej zgodnosci. Przypomnie¢ mozna, ze proponowano
zmiane ustawy, ktéra miata zanegowac te niespojnos¢, jednak z niezrozumiatych wzgledéw ustawodawca nie
zdecydowat sig¢ na wprowadzenie tej noweli, w wyniku czego niekorzystny stan trwa do dzis.

Rzeczywistos¢ prawna okazata sie stwarza¢ rowniez rozliczne problemy natury ,funkcjonalnej”, w ktérej
kwestionowano niejednokrotnie skutecznos¢ i pomocno$¢ uregulowan prawnych w odniesieniu do pozytywnych
procesow inwestycyjnych. Doprowadzito to do sytuacji, w ktorej przez usankcjonowanie okreslonego stanu
zagospodarowania przestrzennego, przy uzyciu wymienionych decyzji, ustala sie w rzeczywistosci stan niezgodny ze
Studium i ewokuje rozbieznosci czy tez niespdjnosci w podstawowym dokumencie gminnym.

Podmioty gospodarcze oraz indywidualni uzytkownicy przestrzeni sg najsilniejsza grupg inicjujacq
przemiany ilosciowe (wiele stosunkowo matych lub $redniej wielkosci modyfikacji przestrzennych, czesto jednak
niosacych znamiona tzw. przeksztatcen zalazkowych). W tym kontekScie za niezbedne przy analizie aktualnosci
Studium uznaje sie wnikniecie w charakter przeksztalcen i argumentacije stojacq za wnioskami sktadanymi o zmiane
Studium i innych uregulowan przestrzennych. Daje to potencjalny przyczynek informacyjny do okre$lenia, jakie
potrzeby blizej mogg odpowiada¢ oczekiwaniom mieszkancow, nie zawsze odpowiadajac jednak poczuciu dobra
publicznego. Jako, ze nadrzednym celem regulacji Studium jest zapewnienie dobra publicznego dla mieszkancoéw
Gminy i interes publiczny sta¢ musi ponad interesem prywatnym, o ile ten godzitby w dobro publiczne lub wywotywat
niekorzystne skutki dla interesu publicznego. Ocena wnioskow musi takze nastepowaé w ujeciu krytycznym, a nie
tylko spéjnosci czy braku spéjnosci z trescig Studium.

W okresie obowigzywania Studium ztozono tacznie tylko 6 wnioskow o zmiane SUIKZP oraz 14
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o sporzadzenie badz zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tabela 6, 7). W zdecydowane;j
wigkszosci byty to postulaty oséb fizycznych.

Tabela 6 — Wnioski podmiotow fizycznych i prawnych sektora prywatnego o zmiang studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Data wniosku/ data Obszar, ktérego L
Lp. : Tre$¢ wniosku
wplywu wniosku dotyczy
1. | 02-10-2009/02-10-2009 obreb Tamowo, Bedac witascicielem wiw dziatki potozonej we wsi Tarnowo gm.
dziatka o numerze Rogozno WIkp., zwracam sie z uprzejma prosbg o rozpoczecie

ewidencyjnym 138/14 prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierownikow
Zagospodarowania Przestrzennego gm. Rogozno w kierunku
dopuszczenia na przedmiotowej nieruchomosci  funkcii
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnioskowana
przeze mnie zmiana studium ma na celu umozliwienie w
przysztoSci rozpoczecia prac planistycznych w  kierunku
uchwalenia dla w/w obszaru planu zagospodarowania
przestrzennego. Proponowana zmiana mozZliwosci sposobu
uzytkowania nie narusza fadu przestrzennego obszaréw
sgsiednich. Whnioskuje powyzsze z uwagi na coraz mniejszg
optacalno$¢ prowadzenia upraw rolnych na matych areatach.
Sadze, Ze istniejg przestanki do realizacji mojego zamierzenia,
z tego tez wzgledu prosze o pozytywne jego zaopiniowanie.

2. | 05-08-2011/11-08-2011 | miejscowosci Sotectwa | Sottys i Rada Sotecka Prusiec dziatajac na podstawie Uchwaty

Prusce {j. Biniewa, 1/2011 zebrania wiejskiego mieszkancoéw Sotectwa Prusce z
Marlewa, Prusiec, dnia 8 lipca 2011 r. i Uchwaly 2/2011 zebrania wiejskiego
Siernik, Stare mieszkaricow Sotectwa Prusce z dnia 8 lipca 2011 r. w imieniu

mieszkancéw Solectwa Prusce, wyrazajac zdecydowany
sprzeciw odnosnie budowy elektrowni wiatrowych na terenie
Sotectwa Prusce, wnioskuje o podjecie dziatan majacych na
celu dokonanie zmian w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Rogozno.
Whioskujemy o zmiane w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno dla
miejscowosci Sotectwa Prusce fj. Biniewa, Marlewa, Prusiec,
Siernik, Stare i dokonanie zapisu o nie budowaniu na terenie
Sotectwa Prusce elektrowni wiatrowych.

Uzasadnienie:

W Studium jako CEL NADRZEDNY- MISJE przyjeto: dalszy
rozwdj gtownych funkcji gminy, wraz ze wzrostem poziomu
jakosci  zycia mieszkancow Rogozna. Rozwdj bedzie
nastepowat z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w tym
z poszanowaniem wartosci $rodowiska przyrodniczego i
dziedzictwa  kulturowego. Dla  zrealizowania  MISJI
sformutowano cele strategiczne, czyli diugofalowe cele
rozwoju gminy. Dla realizacji celow

strategicznych w dziataniach operacyjnych zostanie pofozony
nacisk na przemiany o charakterze jako$ciowo- ilosciowym.
Przemiany te koncentrowa¢ sie bedg na: ochronie krajobrazu,
ochronie woéd, odnowie substancji budowlanej, rewaloryzacji
obszaréw zdegradowanych (..). Zgodnie z § 8 Statutu
Sotectwa Prusce (Rada Miejska w Rogoznie 25 stycznia 2006
r.) ust. 2. "Do kompetencji zebrania wiejskiego nalezg wszelkie
sprawy istotne dla mieszkancow, w szczegolnosci: C- ..) ust. 9.
"Wyrazanie opinii w sprawach podejmowanych przez Rade
Miejskg i Burmistrza Rogozna dotyczacych: zmiany granic i
zniesienia sofectwa, zatozen do projektu zagospodarowania
przestrzennego, lokalizacji zaktadéw i obiektow. Wraz z
pobudowaniem elektrowni wiatrowych na naszym terenie
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Data wniosku/ data
wplywu wniosku

Obszar, ktérego
dotyczy

Tre$¢ wniosku

nastapi istotny spadek cen gruntdw i nieruchomosci.
Usytuowanie wiatrakéw w poblizu wsi powoduje, Ze tereny te
stajg sie mato atrakcyjne, a co za tym idzie spowoduje to
spadek wartosci gruntdw i nieruchomo$ci w poblizu tych
budowli. Wiatraki szpecg krajobraz. Wiatraki to monstrualne
budowle o wysoko$ci przekraczajacej 150 m. Sg one wigksze
niz koscielne wieze, czy miejskie wiezowce. Sg one widoczne
z bardzo duzych odlegtoSci i szpecg krajobraz. Wiatraki
zaklocajq odbior telewizji, radia i telefonii komérkowej. Na
terenie naszej miejscowosci niedawno zostata pobudowana
wieza telekomunikacyjna, ktora stoi w bliskosci planowane;
budowy wiatrakéw. Elektrownie wiatrowe sg szkodliwe dla
ludzi i zwierzat. Lokalizacja wiatrakow jest zaplanowana w zbyt
bliskiej odlegtosci od siedlisk ludzkich (mniej niz 500 m).

22-11-2013/12-12-2013

Tarnowo,
dziatki o numerach
ewidencyjnych: 296/1,
296/2, 296/3, 296/4,
296/5, 296/6, 296/7,
296/8, 296/9 , 296/10

Aktualny  kierunek  zagospodarowania  wskazany w
obowigzujgcym Studium dla wymienionych powyZzej dziatek to
teren rolny. Proponowany charakter zabudowy i funkcji terenu
dotyczy zmiany formy funkcjonowania z terenu rolnego na
teren o zabudowie mieszkalnej — domy jednorodzinne. Dziatka
296/5 przeznaczona jest jako droga wewnetrzna, dojazdowa
do wyzej wymienionych dziatek. Podziat wyniesiony fizycznie
przez geodete.

02-04-2015/02-04-2015

teren oznaczony w
SUIKZP jako 76RU

Zwracamy sie z prosbg o zmiane kwalifikacji gruntow z 76RU
na 74P oraz wyrazenie zgody na wytyczenie nowego wjazdu z
ulicy Boguniewskiej na dziatke oznaczong nowym symbolem
74P.

23-11-2015/23-11-2015

Nowy Miyn,
obreb Kaziopole,
zurbanizowana czesci
dziatki ewidencyjnej o
numerze 124 oraz dzialki
nr 121

W zwigzku z przystapieniem przez gmine Rogozno do prac
nad zmiang Studium  Uwarunkowan i  Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego zwracam sie z uprzejmg
prosbg o uwzglednienie w freSci nowego opracowania
nastepujacych wnioskow:

- objecie zurbanizowanej czesci dziatki ewidencyjnej nr 124
oraz dziatki nr 121 potozonych w miejscowosci Nowy Mtyn
obreb Kaziopole kierunkami zagospodarowania:

RM - tereny o wiodacej funkcji zabudowy zagrodowej / RU -
tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych / U -
tereny o wiodacej funkcji ustugowej, w tym ustug o charakterze
publicznym;

- nieuwzglednianie w treSci nowego studium zatozen
wynikajacych ze zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno - wies
Nowy Miyn przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Rogozna nr
XXXIV/286/2001 z dnia 28.06.2001 r., w zakresie budowy
matej elektrowni wodnej z uwagi na znaczng dezaktualizacje
jego postanowien.

21-12-2015/15-01-2016

obreb Grudno,
dziatka 0 numerze
ewidencyjnym 70/6

Wiasciciel fermy stad zarodowych, zlokalizowanej na dziatkach
ewidencyjnych 70/6, 70/7, 716/3 w miejscowosci Grudno, chce
realizowa¢ swoje plany inwestycyjne poszerzajac istniejaca juz
ferme stada zarodowego. W obowigzujgcym Studium teren
wskazany pod dziatalno$¢ produkcyjng obejmuje tereny
dziatek nr 70/7 , 70/1, 566/1, 716/3 oraz fragmentarycznie
teren dziatki 70/6. Planowana rozbudowa stanowitaby
kontynuacje istniejacej juz, wkraczajac w czesci zachodniej na
dziatke o nr 70/6. Uprzejmie prosimy o poszerzenie funkcji pod
dziatalnos¢ produkcyjng tak, zeby mozna byto przeprowadzié
planowane inwestycje. W zataczniku przedstawiamy koncepcje
naszej rozbudowy. Uprzejmie prosimy o pozytywne
rozpatrzenie naszego wniosku.
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Tabela 7 — Whnioski podmiotow fizycznych i prawnych sektora prywatnego o sporzadzenie lub zmiang miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp.

Data wniosku/ data
wplywu wniosku

Obszar, ktérego dotyczy

Tre$¢ wniosku

1.

24-01-2011/31-01-2011

obreb Garbatka,
miejscowos¢ Dziewicza
Struga, dziatka o numerze
ewidencyjnym 247

W zwigzku z wydang przez Burmistrza Rogozna odmowng
decyzjg ustalenia warunkow zabudowy Nr.GPiM 7331-64/08
z dnia 12.06.2008 r. dotyczaca zabudowy dziatki nr ewid. 247
potozonej w miejscowosci Dziewicza Struga, obreb Garbatka
- gmina Rogozno budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
uprzejmie prosze o podjecie uchwaty o opracowaniu planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry obejmowatby
swoim zasiegiem réwniez dziatki zaznaczone na zatgczonym
arkuszu nr 1. Do rozpatrzenia mojego wniosku z dnia
12.05.2008 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy z
powodu braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono wokot terenu objetego moim
wnioskiem  obszar  analizowany, w  ktérym  po
przeprowadzeniu analizy stwierdzono, ze nie spetnia on
wymaganych warunkow. Pragne nadmienié, ze pozostali
wlasciciele dziatek usytuowanych przy mojej dzialce, takze
wyrazajqg zamiar budowy budynkéw  mieszkalnych,
rekreacyjnych itp.

22-02-2011/01-03-2011

Rogozno, rejon ulicy
Kochanowskiego dziatki o
numerach ewidencyjnych

602/11602/2

Zwracam si¢ z wnioskiem w sprawie podjecia dziatan
zmierzajacych do ujecie zmian w planie zagospodarowania
przestrzennego m. Rogozna obreb ulicy Kochanowskiego
przeksztatcenia dziatek oznaczonych numerami 602/1 i 602/2
usytuowanych pod numerem 9 ulicy Kochanowskiego z
dotychczasowego charakteru jednorodzinno-mieszkalnego
na wytgcznie ustugowo-produkcyjne. Na przedmiotowych
dziatkach prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza w
zakresie produkcji piekarniczo-cukierniczej. W tym zakresie
nie sg planowane jakiekolwiek zmiany. Przeksztatcenie
charakteru dziatek w sposdb wnioskowany pozwoli na
wykonanie  prac  spetniajgcych  wymogi  sanitarno-
epidemiologiczne jak i unijne. A nadto co jest bardzo istotne
znaczne zwiekszenie zatrudnienia pracownikow. Obecnie
zatrudnionych jest blisko 30 oséb. Pragne podkreslic, ze
zmiana charakteru przedmiotowych dziatek nie bedzie mie¢
negatywnego wptywu na Srodowisko, jak réwniez nie bedzie
stanowi¢ Zadnej ucigzliwodci dla mieszkancéw ulicy
Kochanowskiego.  Uprzejmie  prosze o  pozytywne
rozpatrzenie mojego wniosku.

16-05-2011/20-05-2011

Jaracz,
dziatka o numerze
ewidencyjnym 336/1

Zwracam sie z prosbg o zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 336/1,
potozonej w miejscowos$ci Jaracz, gmina Rogozno. Zgodnie z
Decyzjg o warunkach zabudowy wydang dnia 10.09.2007
roku przez Burmistrza Rogozna, dziatka 336/1 o powierzchni
3,5500 ha przeznaczona jest pod zabudowe mieszkalng o
powierzchni 90 m2, co stanowi zaledwie 0,25% zabudowy jej
obszaru. Dziatka sasiaduje z osiedlem mieszkaniowym
"Dolina Welny" - terenem podzielonym na dziatki o
powierzchni ok. 1500 m2 z 20% prawem zabudowy. Wnosze
0 wyrazenie zgody na podziat dziatki o nr geodezyjnym 336/1
na dziatki budowlane o powierzchni od 1000 m2 do 2000 m? z
prawem zagospodarowania zblizonym do wydanego dla
dziatek potozonych na osiedlu "Dolina Wetny".
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Data wniosku/ data

L Obszar, ktérego dotyczy
P. wplywu wniosku

Tres¢ wniosku

4. | 03-01-2013/04-01-2013 Owczegtowy,
dziatka o numerze

ewidencyjnym 223/61

Zwracam sie z wnioskiem o dokonanie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
o nr. ewidencyjnym 223/61 potozonej w Owczegtowy, gmina
Rogozno.  Wnioskowane  przeznaczenie:  zabudowa
mieszkaniowa z dopuszczeniem podzialu na dziatki
budowlane o powierzchni od 800 do 1000 m2,

5. | 08-04-2015/22-04-2015 Prusce, dziatki o
numerach ewidencyjnych
345/13, 345/10, 345/14,

345/12, 345/11

Jako wiasciciele gruntéw potozonych w miejscowosci Prusce,
gmina Rogozno oznakowanych jako dziatki o numerach:
345/13, 345/10, 345/14, 345/12, 345/11 wnosimy o ustalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
tych dziatek, w celu zbudowania doméw mieszkalnych.
Uzasadnienie:

Przedmiotowe dziatki nabylismy w roku 1996, bedac
przekonani, iz majg one charakter budowlany. Juz przy
zawieraniu umoéw nabycia w formie aktéw notarialnych
sprzedajgcy zapewniat i przedstawit nam plan, z ktorego
wynikato, iz nabywane sg dziatki budowlane. W przekonaniu
tym uwiadczyt nas tez fakt, ze przez wiele lat ptacilismy
podatek od nieruchomo$ci. Poczynione takze zostaly juz
przez nas naklady w postaci wykonania przytaczy
energetycznych i gazowych. Dopiero w roku 2014 na skutek
dziatania Urzedu Miejskiego w Rogoznie okazalo sie, ze
dziatki te stanowig grunty o charakterze rolnym. Wobec tego
pierwotny zamyst budowy doméw dla nas lub naszych dzieci
stat sie niemozliwy do realizacji. W zwigzku z tym, Ze
wiekszo$¢ z nas nosi si¢ nadal z zamiarem budowy domu na
posiadanych dziatkach wnosimy jak na wstepie.

6. | 27-05-2015/01-06-2015 Rogozno,
dziatki o numerach
ewidencyjnych 1594/1 i

1593

W zwigzku z planami inwestycyjnymi w Rogoznie sktadamy
wniosek 0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na budownictwo wielorodzinne, dla dziatek
nr. 1594/1 i 1593 w miescie Rogozno. Nadmieniam, iz
przygotujemy koncepcje graficzng na potrzeby zmiany planu
oraz ze jesteSmy gotowi bra¢ czynny udziat w pracach nad
tworzeniem wyzej wymienionego planu.

7. | 18-06-2015/22-06-2015 Rogozno, rejon ulic:
Boguniewskiej,
Potudniowej, Dtugiej i
Nowej,
czes$¢ dziatki o numerze
ewidencyjnym 1593

W zwigzku z otrzymang odpowiedzig od Burmistrza Miasta
Rogozna zwracamy si¢ z prosbg o zmiane planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 1593,
zgodnie z istniejacymi ustaleniami studium. W obecnym
studium teren ten jest oznaczony symbolem MU, co
powoduje mozliwos¢ zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego z zabudowy jednorodzinnej na zabudowe
wielorodzinna. W zwigzku z powyzszym wnosimy o zmiang
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
1593. Nadmieniam, iz przygotowujemy koncepcje graficzng
uwzgledniajacq zapisy studium oraz ze jesteSmy gotowi bra¢
czynny udziat w pracach nad tworzeniem wyzej
wymienionego planu.

8. | 10-07-2015/13-07-2015 | na obszarze wsi Jaracz w
granicy uchwalenia plan
ogblny zagospodarowania
przestrzennego gminy
Rogozno Uchwata nr
XLV/390/2002 Rady
Miejskiej w Rogoznie z
dnia 29.08.2002 .

Zwracam sie z uprzejmg prosbg o zmiane miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogozno na obszarze wsi Jaracz w granicy uchwalenia
Uchwata nr XLV/390/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia
29.08.2002. Proponowane zmiany dotyczy¢ maja;

- podzialu najwiekszych dziatek na mniejsze ze wzgledu na
niemoznos¢ sprzedazy w obecnym zbyt duzym areale
(zatacznik - mapa z propozycjg podziatu);

- likwidacji Kx i wigczenia tego terenu proporcjonalnie do
graniczacych z nim dziatek; Kx nie sg skomunikowane z
zadnym innym terenem o znaczeniu komunikacyjnym a wiec
nie sg ogoinodostepne jak w planie;

- wigczenia terenéw o oznaczeniu Z i ZI proporcjonalnie do
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wplywu wniosku

Obszar, ktérego dotyczy

Tre$¢ wniosku

graniczacych z nimi dziatek;

- likwidacji U1 i U2 i zmiany przeznaczenia tych terendéw na
M; zdaniem inwestora U1 i U2 jest funkcjonalnie i
ekonomicznie nieuzasadnione na tym terenie

ze wzgledu na juz funkcjonujgce obiekty w obrebie wsi
Jaracz o podobnym przeznaczeniu (szczegolnie planowane
obiekty w granicach uchwalenia Nad Starg Wetng);

- likwidacji "'mp", poniewaz po zmianie przeznaczenia z U1
na M istnienie ogdlnodostepnego parkingu bedzie
bezzasadne;

- zmiany przeznaczenia terenu dziatka nr 338/1 w catosci na
M i ZI w czesci jak rowniez w cze$ci na Z w granicy dziatek
przylegajacej do rowu. Zdaniem inwestora uwzglednienie
wyzej wymienionych zmian wplynie na:

- demografie gminy Rogozno (wigksza liczba miodych
mieszkancow i dzieci);

- lepsze wykorzystanie istniejgcej sieci wodno-kanalizacyjnej,
wieksza rentownos¢;

- wieksze wptywy do budzetu Gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci;

- wieksze wpltywy do budzetu Gminy z tytutlu podatku PCC,
PIT, CIT etc. ptaconych przez przysztych mieszkancow;

W zwigzku z proponowanymi zmianami powstang nowe
drogi, ktére to inwestor zobowigzuje sie przekaza¢ na
wiasnos¢ Gminy Rogozno za tzw. "przystowiowg ztotowke".
Zalgcznik: mapa z proponowanymi zmianami.

08-09-2015/ 09-09-
2015

Rogozno, ul.
Kochanowskiego,
dziatka 0 numerze
ewidencyjnym 577

Dotyczy zmiany Rozdziatu "§ 6.1. ppkt 16 i 17 uchwaty nr
XLIV/321/2006 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 marca
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pofozonego w Rogoznie w rejonie
ulic: Aleje Marszatka Pitsudskiego, Fabrycznej, Armii Wojska
Polskiego”.

UZASADNIENIE

Od 2009 r. jesteSmy wiascicielami dziatki nr 577 usytuowane;
przy ul. Kochanowskiego 37 w Rogoznie. W sierpniu br.
ztozyliSmy w Starostwie w Obornikach wniosek o udzielenie
pozwolenia na budowe budynku gospodarczo- garazowego
usytuowanego w granicy z dziatkami nr ew. 578, 579, 574.
Niestety pozwolenie na powyzszg budowe nie moze by¢
wydane, poniewaz plan zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego terenu przy ul. Kochanowskiego w Rogoznie
uniemoZliwia wybudowanie jakiegokolwiek budynku na
powyzszej dzialce. Zwigzane jest to z przekroczeniem
wartosci 25% tacznej powierzchni zabudowy powierzchni
dziatki. Nadmieniam jednoczesnie iz powierzchnia zabudowy
istniejacego juz budynku mieszkalnego wynosi 108,50 m2 i
przekracza te wartos¢ o 2,54%. Powierzchnia catkowita
dziatki wynosi 394 m2. UniemoZliwia to podjecie jakichkolwiek
staran o poprawe warunkéw naszego zamieszkiwania pod
wskazanym adresem i w sposob istotny ogranicza
dostosowanie posiadio$ci do naszych oczekiwan. W chwili
obecnej dos¢ istotnym staje sie fakt "garazowania"
posiadanych samochodow przed naszg posesjg. Bardzo
ucigZliwym staje sie rowniez sposéb przechowywania
zarbwno drewna opalowego, jak i wegla na otwarte]
powierzchni na istniejgcym podworzu. Jest to z naszego
punktu widzenia, ze wzgledu na posiadane przez nas
potomstwo bardzo niebezpieczne i roci za sobg szereg
zagrozen dla nich. ChcielibySmy wybudowaé budynek
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gospodarczy z miejscem garazowym z prawdziwego
zdarzenia: na trwale zwigzany z gruntem, wybudowany z
trwatych materiatéw, posiadajacy stabilny i solidny dach.
Pozwolitoby nam to na uporzadkowanie wszystkich rzeczy na
naszym podwérku w taki sposéb aby nasze dzieci i my
moglibySmy czu¢ sie bezpiecznie i komfortowo. Powyzsze
pozwolitoby réwniez na mozliwos¢ garazowania drugiego
samochodu na naszej posesji przyczyniajgc si¢ do poprawy
wizerunku naszej ulicy. Z naszej strony rozpoznajgc sprawe
mamy réwniez Swiadomo$c¢, iz che¢ prawnego uregulowania
powyzszego zagadnienia nie dotyczy jedynie naszej
posiadiosci, a stan przekroczenia tgcznej powierzchni
zabudowy powierzchni dziatki powyzej 25% bedzie w
przysziosci dotykat réwniez naszych sagsiadow chcacych
uporzadkowaé prawnie sprawy w swoim obejsciu.

WNIOSKI

Prosze o ustosunkowanie sie czy istnieje mozliwosé zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Rozdziale Il § 6.1 ppkt. 16 w taki sposob aby taczna
powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki mogta mie¢
wartos¢ 50%. Pozwolitoby to mozliwos¢ wybudowania
inwestycji w postaci garazu na dziatce. WyZzej wymieniona
zmiana mieScitaby sie w wytycznych ustalen studium
uwarunkowan [ kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno zatwierdzonego uchwatg nr
XXV/191/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28.09.2000 r.
Prosze o ustosunkowanie sie czy istnieje mozliwosé zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Rozdziale Il § 6.1 ppkt. 17 w taki sposéb aby minimalna
powierzchnia biologiczna czynna wynosita 30% powierzchni
dziatki. WyZzej wymieniona zmiana mieScitaby sie w
wytycznych ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Rogozno
zatwierdzonego uchwatg nr XXV/191/2000 Rady Miejskie]
Rogozna z dnia 28.09.2000 r.

10.

06-10-2015/06-10-2015

Rogozno, ul. Dluga,
dziatka o numerze
ewidencyjnym 2036,
ul. Potudniowa i ul.
Boczna, dziatki o
numerach ewidencyjnych
396, 394/2

Zwracam sie z uprzejma prosbg o zmiane klasyfikacji dziatek,
ktorych jestem wtascicielem:
1. dziatka przy ul. Diugiej o powierzchni 3000 m? z
mieszkaniowej na mieszkaniowo-ustugows;
2. dziatki 396 i 394/2, ktére tworzg calos¢
Zlokalizowang miedzy ulicami Pofudniowg i
Boczna,

1.

07-12-2015/07-12-2015

Rogozno, ul. Fabryczna,
dziatka o0 numerze
ewidencyjnym 819

Sktadam wniosek, o ktorym mowa w art. 31 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 r. o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - uchwata nr XLIV/321/2006 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w

Rogoznie w rejonie ulic: Aleje Marszatka Pitsudskiego,
Fabrycznej, Il Armii  Wojska Polskiego. Obecne
przeznaczenie terenu w planie miejscowym: Teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MW/U.
Whioskowane przeznaczenie:

Zabudowa ustugowa. Wnioskujemy o dopuszczenie
lokalizacji budynkéw ustugowych, w tym handlowych,
biurowych i  socjalno-administracyjnych.  Powierzchnia
zabudowy 60%, wysoko$¢ 12 m (trzy kondygnacie).
Uzasadnienie wniosku:

W zwigzku ze zmieniajacq sie rzeczywistoscig gospodarczg
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Lp.

Data wniosku/ data
wplywu wniosku

Obszar, ktérego dotyczy

Tre$¢ wniosku

objawiajacg sie powszechnym dynamicznym rozwojem
sektora ustug i wzrostem jego znaczenia spowodowanym
szybkim  rozwojem  gospodarczym oraz  wzrostem
zamoznos$ci spoteczenstwa wzrastajg potrzeby konsumentéw
i zwieksza sie popyt mieszkancow na ustugi wysokiej jakosci.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla tego
obszaru ujetego w/w uchwale z 2006 r. zostat juz czeSciowo
zmieniony ("Galeria Rondo") i dostosowany do oczekiwan
mieszkancéw. Istnienie dotychczasowej funkcji MW/U
wyznaczonej dla tej dziatki w obecnym mpzp nie znajduje
dalej uzasadnienia (plan z 2006 r.). Inwestowanie w nowe
budownictwo mieszkaniowe odbywa sie aktualnie w
Rogoznie gtownie na terenach gwarantujacych nabywcom
mieszkan wyzszy standard zycia (mniejszy halas, tereny
zielone itp.). Na terenie objetym wnioskiem zaprzestano
dziatalnosci  produkcyjnej. Na dzialce nr 819 postepuje
stopniowa dekapitalizacja powstatych kilkadziesiat lat temu
budynkow, ktore nie stanowig juz na dzien dzisiejszy
atrakcyjnej lokalizacji réwniez dla funkcji (P) okreslonej w
studium jako wiodacej cyt. "tereny o wiodacej funkcii
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw". Istniejace
substandardowe budynki szpecg swoim wizerunkiem te
reprezentacyjng cze$¢ miasta Rogozna. W zwigzku z
powyzszym Wwnosze 0 zmiang mpzp i przeznaczenie tego
obszaru wytacznie pod ustugi (U). Powstanie nowoczesnych
obiektow ustugowych podobnie jak to odbywa sie w
Obornikach i Wagrowcu podniesie range miasta Rogozna i
poprawi warunki zycia mieszkaicow gminy Rogozno i
jednoczenie znaczgco poprawi tad przestrzennym.

12.

15-12-2015/15-12-2016

Rogozno, ul. Lakowa,
dziatki 0 numerach
ewidencyjnych 34/1i 35

Wnosze o przeznaczenie w/w terenu pod zabudowe
mieszkalng z mozliwo$cig podziatu na dziatki budowlane.
Uzasadnienie:

Planuje w przysziosci budowe budynku mieszkalnego, w
ktérym chciatboym zamieszka¢ i zabudowe pozostatych
dziatek.

13.

25-01-2016/28-01-2016

Rogozno, ul. Lakowa,
dziatka o0 numerze
ewidencyjnym 34/2

Obecne przeznaczenie terenu w planie miejscowym:

- teren zieleni naturalnej — ZN

Whioskowane przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
Uzasadnienie wniosku:

Powierzchnia dziatki wynosi 0,5470 ha i zamierzam jg
podzielic na mniejsze dziatki o pow. ok. 800 m2 z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

14.

18-02-2016/18-02-2016

Rogozno, ul. Wielka
Poznanska,
dziatka o numerze
ewidencyjnym 1176

Wniosek o  sporzadzenie = miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego  nieruchomos¢  oznaczong ~ numerem
ewidencyjnym 1176, potozong miejscowosci Rogozno przy
ul. Wielkiej Poznanskie;.

Whnioskowane przeznaczenie: zabudowa ustugowo-handlowa
Od 5 lat staramy sie o rozbudowe sklepu znajdujgcego sie na
dziatce o numerze ewidencyjnym 1176. Mimo trzykrotnie
wydanej pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy przez
Burmistrza Rogozna — sgsiad posesji tak umiejetnie utrudnia
nam rozbudowe, ze do dziS nie jesteSmy w stanie
doprowadzi¢ sprawy do konAca.
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L Data wniosku/ data | Obszar, ktérego dotyczy
P. wplywu wniosku

15. | 18-02-2016/19-02-2016 Rogozno, ul. Lakowa, Zwracam si¢ z uprzejma prosbg o objecie miejscowym

Tres¢ wniosku

dziatki o numerach planem zagospodarowania przestrzennego dziatek gruntu o
ewidencyjnych 36, 37/2, | nr 41, 36 i 37/2 potozonych przy ul. Lakowej w Rogoznie w
41 celu umozliwienia realizacji przeznaczenia okre$lonego w

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy . M — tereny o wiodacej funkcii
mieszkaniowej.

Whnioski dotyczace zmiany Studium mozna podzielic na dwie grupy. Pierwsza z nich odnosi sie do
postulatow zwigzanych ze zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele inwestycyjne tj. pod zabudowe
mieszkaniowa, produkcyjng i ustugowa, Do drugiej grupy zaliczy¢ nalezy wniosek majacy forme sprzeciwu wobec
lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie sotectwa Prusce, tj. miejscowosci: Biniewo, Marlewo, Prusce, Sierniki,
Stare i byt on autorstwa wigkszej, zorganizowanej w swoim dziataniu na rzecz osiggnigcia wymiernego efektu, grupy
mieszkancow.

Whnioski dotyczace zmiany badz sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwigzane w byly w gtownej mierze z zmiang warunkéw i parametréw ksztattowania zabudowy w ramach
obowigzujacego planu lub z postulatem zmiany przeznaczenia dotychczas wprowadzonych aktem prawa
miejscowego funkcji przede wszystkim na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rzadziej mieszkaniowej
wielorodzinnej czy ustugowe;.

Whioski podmiotéw fizycznych i prawnych sektora prywatnego o zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego o numerach 5 i 6 dotycza terendw lezacych w granicach obszaréw chronionych
zawartych w Studium i tym samym ich spetienie mogtoby skutkowa¢ zintensyfikowang antropopresjg na
analizowanym obszarze. Ponadto istnieje duze prawdopodobienstwo, ze postulat zawarty we wniosku numer 5
koliguje z granicami terendéw zalewowych zawartych na mapach ryzyka i zagrozenia powodziowego, ktérych granice
nalezy wprowadzi¢ do Studium podczas jego aktualizacji (problem ten nakreslono w innym miejscu opracowania).
Z drugiej jednak strony wniosek ten wydaje sie by¢ uzasadniony, z uwagi na fakt usankcjonowania dzigki jego
spetieniu istniejacego stanu faktycznego oraz wykluczenia obowigzujacego na tym terenie MPZP, ktérego
postanowienia nie mogq zosta¢ zrealizowane, co zostato juz przesadzone. Tym samym wniosek nr 6 rekomenduje
sie do odrzucenia, natomiast wniosek nr 5 uznaje si¢ zasadnym, zgodnie z przedstawiong powyzej argumentacjq
(usankcjonowanie stanu rzeczywistego, dezaktualizacja obowigzujacego MPZP).

Spetnienie prosh zawartych we wnioskach o numerach 1 i 3 wigzatoby sie, w przypadku realizacji planéw
inwestycyjnych w nim zawartych, z rozpraszaniem istniejacej zabudowy na wnioskowanym terenie, dlatego réwniez
sugeruje sie ich odrzucenie na etapie aktualizacji Studium. Wniosek nr 2 jest wspomnianym juz protestem wobec
budowy elektrowni wiatrowych w sotectwie Prusce, ktory nalezy ponownie rozwazy¢ z uwagi mozliwe wystapienie
konfliktdw spoteczno-przyrodniczo-przestrzennych w przypadku realizacji przedsiewziecia. Wniosek nr 4 zostat
sformutowany w sposob niejasny i nielogiczny, utrudniajac jego jednoznaczng interpretacje, a co za tym idzie
ustosunkowanie si¢ do jego tresci.

Wsrod 15 wnioskéw podmiotéw fizycznych i prawnych sektora prywatnego o sporzadzenie badz zmiane

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie takie, ktérych realizacja bytaby niezgodna
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z istniejacymi funkcjami lub powodowataby oderwanie od istniejacej tkanki urbanistycznej lub uktadu ruralistycznego
(wnioski 0 numerach 1, 3 i 4), zwtaszcza w przypadku postulowanego wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej z dala od centrum miasta (wnioski o numerach 6 i 7). W pismach o numerach 12, 13 i 15
wnioskodawcy odwotujg si¢ do probleméw przestrzennych, dla ktérych prowadzone sg obecnie procedury
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego nie wystepuje konieczno$¢ odwotania
sie do nich. Rekomenduje si¢ jedynie konieczno$¢ uwzglednienia w przygotowywanych planach stref terenéw
chronionych. Ponadto wérod wnioskéw znajdujg sie takie, ktorych postulaty odnosza sie do zmiany parametrow
ksztaltowania zabudowy, co wymaga szczegdtowego przeanalizowania warunkdéw zapisanych w obowigzujgcym
Studium (nr 8 9). Wniosek figurujacy w tabeli 7. pod numerem 5. nalezy ponownie rozwazy¢. Podobnie w przypadku
pism o numerach 2, 10 i 11, do ktorych postulatbw mozna si¢ przychylic. Rekomendacja ta wynika z faktu
wynikajacej z wnioskow kontynuacji wprowadzanej funkcji oraz jej nieucigzliwego charakteru. W przypadku wniosku
nr 14 rekomenduje sie wywotanie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na konieczno$¢ uregulowania struktury przestrzennej kwartatu zabudowy, w ktérym znajduje
sie teren objety wnioskiem.

We wnioskach podmiotéw fizycznych i prawnych sektora prywatnego zaznacza si¢ wyrazna tendencja
zwigzana z narastajacg presjq inwestycyjng. Procesy zawlaszczania dodatkowych terendw inwestycyjnych mogg
miejscami by¢ uzasadnione, jednak podejmowanie decyzji o ukierunkowywaniu dziatan inwestycyjnych powinno byé
podejmowane przy globalnym, perspektywicznym spojrzeniu w skali Gminy, a takze przy uwzglednieniu
szacowanych i wiarygodnych relacji demograficznych, w tym wskaznika potencjalnego i wskaznika pozadanego
intensyfikacji inwestycyjnej terenéw niezabudowanych z uwzglednieniem terenéw dotychczas uznanych za

zainwestowane (i zamieszkane lub uzytkowane gospodarczo).

3.3. Procesy in transitum (przej$ciowe)

Zgodnie z tym, co wskazano juz w punkcie 3.2. pewne tendencje zwigzane z modyfikacjami
zagospodarowania przestrzennego lege artis realizowane sg przez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy lub
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ile tylko istniejg prawne i funkcjonalne przestanki
uzasadniajgce takie dziatanie nawet, jesli przeznaczenie okreSlone w Studium jest odmienne. Ta oczywista,
wynikajaca z pragmatyki dziatania, praktyka ujawnia potrzeby i tendencje, ktore nalezy wzig¢ pod uwage przy
ewentualnej aktualizacji SUIKZP. Procesy in transitum, czyli przejsciowe, miedzy zdefiniowanymi stanami prawa
miejscowego regulowanymi poszczegdlnymi postaciami Studium muszg mie¢ swoje czesciowe usankcjonowanie na
etapie sporzadzania nowego Studium badz korekt istniejacego. Procedura administracyjna w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w my$l Ustawodawcy miata stanowi¢ jedynie element
uzupetniajgcy systemu planowania przestrzennego, w rzeczywistosci stata sie dla wielu jednostek samorzadu
terytorialnego jego podstawg, Nalezy zwroci¢ uwage, ze konsekwencjg wydanych decyzji o warunkach zabudowy sg
decyzie o pozwoleniu na budowe, a w ich rezultacie powstaje nowa zabudowa, ktora ksztattuje stan

zagospodarowania przestrzennego, czesto prowadzac do zmiany charakteru danego obszaru (np. zabudowa
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mieszkaniowa zastepuje tereny rolne). W trakcie tworzenia nowego studium uwarunkowarh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego niezbedne bedzie uwzglednienie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wynikajacych ze ,skonsumowanych” decyzji o warunkach zabudowy.

Obowigzujace Studium z uwagi na istniejacy w nim zapis odnoszacy sie bezposrednio do zawartoSci
rysunku cze$ci Il Studium - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, méwigcy o mozliwosci uzupetniania funkcji
wiodacych w zaleznoSci od potrzeb pozostatymi funkcjami, wprowadza duza swobode dziatalnosci planistycznej na
obszarze gminy Rogozno. Wplywa to w istotny sposob na ocene wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, poniewaz sugerowatoby, ze wiekszo$¢ z nich, w mniejszym lub wigkszym stopniu,
zostata podporzadkowana mato restrykcyjnym zapisom Studium. W zwigzku z tym w niniejszym opracowaniu
podczas ewaluacji decyzji o warunkach zabudowy przyjeto zasade, ze zawarte w nich przeznaczenie terenu musi
by¢ spdjne z gtbwnym kierunkiem zagospodarowania terenu przyjetym w SUIKZP.

Liczba postepowan administracyjnych w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu prowadzonych w gminie Rogozno migdzy styczniem 2004 roku a marcem 2016 wyniosta
w sumie 1 622 (tabela 8).

Tabela 8 - Liczba postepowan administracyjnych w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu prowadzonych w gminie Rogozno w latach 2004-2016

Decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu
Rok Decvazi Decyzje o ustaleniu Suma
BEAE T EET lokalizacji inwestycji
zabudowy It yel
celu publicznego
2004 89 10 99
2005 91 12 103
2006 134 16 150
2007 148 6 154
2008 169 16 185
2009 131 14 145

Postepowania administracyjne w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
prowadzone po uchwaleniu obowigzujacego SUiKZP Gminy Rogozno

2010 160 12 172
2011 121 13 134
2012 106 11 17
2013 114 9 123
2014 86 10 96

2015 110 12 122
2016 22 - 22

SUMA 1481 141 1622

Decyzje o warunkach zabudowy stanowig pule 1481 sztuk, a decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego pule 141 sztuk. W okresie obowigzywania aktualnego Studium od 2010 r. przeprowadzono 786
postepowan administracyjnych w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu.
Wsréd nich znajdujg sie decyzje, ktére co do zatozen sg niezgodne z tym dokumentem (zatacznik nr 2), tzn.
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wnioskowane przeznaczenie nie wspoigra z gtowng funkcjg terenu na rysunku czesci Il Studium - Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego.

Analizujac potozenie dziatek, dla ktorych wydawano decyzje o warunkach zabudowy, nalezy stwierdzi¢ ich
nagromadzenie w nastepujacych obszarach:

— okolice obrebu geodezyjnego Kaziopole — wnioskowania zabudowa poza centrum miejscowosci
i gldwnym ciggiem komunikacyjnym; rozpraszanie zabudowy;

— potnocna i potudniowa czeS¢ miejscowosci Miedzylesie, obreb geodezyjny Studzieniec -
wnioskowana zabudowa poza terenami przeznaczonymi na te funkcje w Studium, ale w jej bliskim
sgsiedztwie; widoczne cigzenie inwestycji w kierunku Rogozna;

—  okolice sotectwa Boguniewo — niezgodnos¢ wnioskowanej zabudowy wynika gtownie z faktu, ze
Studium pomija ten obszar w zakresie wyznaczania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
co do nowej zabudowy;

— okolice jez. Nienawiszcz w Nienawiszczu - presja inwestycyjna na atrakcyjne przyrodniczo tereny
wokot jeziora;

— miejscowo$¢ Roznowice — wnioskowana zabudowa na terenach atrakcyjnych przyrodniczo poza
terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowe w Studium;

— pbtnocna czes¢ sofectwa Budziszewko — wyrazna tendencja lokalizowania wnioskowane;
zabudowy poza centrum wsi, w bezpo$rednim sasiedztwie zwartych terenow le$nych.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze istniejg na terenie Gminy tereny, ktére cieszg sie¢ duzym zainteresowaniem
inwestycyjnym, a dla ktérych zapisy Studium nie przewidujq lokalizowania zabudowy. Przyktadami moga by¢ tereny
na potnocy miejscowosci Boguniewo oraz okolice jez. Nienawiskiego w Nienawiszczu. Prawdopodobnie Gmina
w toku wypracowania ksztattu Studium uznata (byé moze rowniez za glosem organu uzgadniajacego), ze wyzej
wymienione obszary z uwagi na warto$¢ przyrodniczg powinny by¢ wolne od zabudowy. Z drugiej jednak strony dla
obszarbw w Nienawiszczu uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego m.in. dla zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej, ktore nie znajdujg swojego odzwierciedlenia w Studium (nie ma dla nich przewidzianej
kontynuacji zabudowy w zgodzie z zapisami Studium). Przyczyn takiego zjawiska upatrywa¢ mozna rowniez
w niskiej Swiadomosci spotecznej w kontekscie procesow lokalnego planowania przestrzennego, a co za tym idzie
W nieznaczacej partycypacji spotecznej procesow zwigzanych z ksztattowaniem miejsca, funkcji, charakteru nowe;j
zabudowy na etapie sporzadzania SUIKZP.

Zauwazalng niepokojacy tendencjg ujawniajacg sie procedurze administracyjnej w/s wydania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest rozpraszanie zabudowy, zwlaszcza na obszarach wiejskich,
czyli poza granicami miasta Rogozno. Zapisy Studium zazwyczaj stusznie sugerujg koncentracje nowego
budownictwa wokét juz istniejacego w centrach wsi oraz wzdtuz gtéwnych ciggédw komunikacyjnych, natomiast
pojawia sie gros decyzji odstepujacych od tej zasady, co rowniez zostato wyraznie nakreslone na dotaczonym do
niniejszego opracowania zataczniku graficznym.

Innym wartym napietnowania zjawiskiem jest wnioskowanie inwestorow o wydanie jednej decyzji

o warunkach zabudowy dla wielu obiektow. W wyniku tego powsta¢ mogg osiedla doméw jednorodzinnych
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niepoprzedzone stosownymi analizami skutkéw m.in. przyrodniczych, finansowych i spotecznych, jak mogtoby to
mie¢ miejsce, w przypadku gdyby przeprowadzono dla wnioskowanej zabudowy procedure uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza obecnie wydawanych decyzji wskazuje na fakt, Ze zasadniczo profil okrelanych sposobow
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z okre$lonym w Studium. Z drugiej jednak strony, majac na uwadze
mnogos¢ wydanych decyzji niezgodnych z ustaleniami Studium, uwidacznia sie istotny w skali Gminy problem,
w ktorym elementy zagospodarowania nie przystajg do podstawowych przeznaczen ujetych w Studium. Pres;ji
inwestycyjnej, uwzgledniajacej zaréwno wprowadzenie konkretnych funkcji, jak i okreSlonych parametrow
zagospodarowania, podlegajg tereny, ktére Studium przeznacza pod ochrone badz wskazuje istotne ograniczenia w

ich zainwestowaniu.

4. POTRZEBY | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN WLASNYCH | PLANOW GMINY
ROGOZNO

4.1. Zadania planowane w Strategii Rozwoju Gminy

Gmina posiada uchwalong Strategie Rozwoju Gminy Rogozno na lata 2005-2015. Cel nadrzedny Strategii
zawarty w misji wymagat realizacji celéw strategicznych w obszarze ,Przestrzen”, wérod ktorych odnalezé mozna
m.in. nastepujace:

— Zrownowazony proces planowania przestrzennego z wyraznym podziatem na gtowne sfery Zzycia
mieszkancow gminy: mieszkanie, praca, wypoczynek”;

— ,Stwarzanie warunkéw dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych”;

-, Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych rolnikom podnoszenie poziomu zycia”;

— ,Rozwdj sieci drogowej”;

— ,Uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej na obszarze catej gminy do roku 2015”;

— ,Rozwdj sieci energetycznych z uwzglednieniem alternatywnych zrédet oraz dyspozyciji terenowych ujetych

w planie przestrzennym”;

Byly one realizowane w dziedzinach: ,Plany przestrzenne”, ,Mieszkalnictwo”, ,Rolnictwo”, ,Infrastruktura drogowa”,
i ,Infrastruktura techniczna”. W ramach prac nad jego osiagnigeciem zaprojektowano programy operacyjne, wsrod
ktorych wymieni¢ nalezy:
1. ,Sukcesywne uchwalanie planéw zagospodarowania przestrzennego”;
,Kompleksowe przygotowanie tras turystycznych”;
,Ochrona wartosci kultury materialnej i historycznej’;

,Promocja obszaréw zagospodarowania przestrzennego”;

,Stwarzanie warunkéw dla rozwoju rolnictwa i agroturystyki”;

2
3
4
5. ,Rozwdj bazy mieszkaniowej’;
6
7. ,Usprawnienie infrastruktury komunikacyjnej”;
8

»Sukcesywna aktualizacja planu rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych”;
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9. ,Program zabezpieczenia energetycznego gminy”.
Do najistotniejszych zadan wykonywanych w ramach programéw operacyjnych, a zwigzanych szczegdlnie
z procesem planowania przestrzennego, nalezaly te przypisane do pierwszego programu operacyjnego.
Wyznaczono w nim szczegdfowe przedsiewzigcia polegajace na przystapieniu do uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego pod aktywizacje gospodarczg, zabudowe mieszkaniowg wraz z wyznaczeniem
dla nich konkretnej lokalizacji. Ponadto zatozono koniecznosé sukcesywnego uregulowania planistycznego terenéw
przeznaczonych pod zalesienie oraz turystyke i rekreacje. Drugi program operacyjny dotyczyt wytyczenia tras
W zwigzku z zakfadanym rozwojem bazy mieszkaniowej Gmina wyznaczyta zadania przygotowania
infrastrukturalnego terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg (uzbrojenie
dziatek). Zgodnie z tendencjg do zmniejszajgcego sie znaczenia rolnictwa w gospodarce zaproponowano w Strategii
zmniejszanie zasobow uzytkoéw rolnych, gruntéw odtogowanych, o niskiej jakosci i przeznaczenie tych zasobéw na
inne cele: np. zalesianie, zabudowe, itd. W ramach usprawnienia i udroznienia komunikacji na terenie miasta
Rogozno postanowiono dziata¢ w kierunku wyprowadzania ruchu tranzytowego poza miasto poprzez lobbowanie na
rzecz budowy obwodnicy.
Ustalenia Studium nie stojq w opozycji do zapisow Strategii, a wiec w szczeg6élnosci do wyznaczonych
w niej celdw. Znaczna czes¢ zadan przewidziana w Strategii na lata 2005-2015 odnoszaca sie do zagadnien polityki
przestrzennej znalazta swoje odzwierciedlenie w rzeczywistosci poprzez regulacje planistyczne. Istniejg jednak
problemy zauwazone w dokumencie strategicznym, a nie majace swojego ujscia w przestrzeni Gminy, chocby
program rozwoju infrastruktury turystycznej. Wskaznik spéjnosci (koherencji), przy pomocy ktorego dokonano oceny
zgodnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno ze Strategig
Rozwoju Gminy Rogozno na lata 2005-2015, wyznaczono, w rezultacie przeprowadzonej analizy, na poziomie 0,70.
Podsumowujac, zadania przestrzenne w Strategii Rozwoju Gminy mieszczg sie w parametrach
zagospodarowania przestrzennego i nie wymagajg zmian Studium. Nalezy jednak zwroci¢ uwage na konieczno$¢

aktualizacji dokumentu strategicznego z uwagi uptyniecie terminu jego obowigzywania (2015 .).

4.2. Postulaty biezace

Bieg zdarzen zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym w sposéb naturalny generuje koniecznosé
modyfikacji zamierzen zwigzanych ze sprawowaniem legislacyjnej nad nim kontroli. Temu wiasnie muszg stuzy¢
aktualizacje opracowan. Szczegolnie odnosi sie to do kwestii wnioskéw wiasnych Gminy, w ktorych spostrzezenia na
temat aktualnych tendencji sa wyrazem nieustannego monitoringu i ewaluacji zachodzacych tendencji i koniunktur.
Zatem wnioski wlasne sg najczeSciej formutowane na bazie najpetniejszej syntezy informacji o Gminie i jej
potrzebach. Zamierzenia Gminy powinny uwarunkowywa¢ wyraznie pozadane wizje w zmianach zarzadzaniem
zasobami przestrzennymi na kluczowych polach, co z kolei jednocze$nie powinno wskazywac, czy zmiany

w gminnych dokumentach planistycznych sg uzasadnione.
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5. OCENA KRYTYCZNA WNIOSKOW DO EWENTUALNEJ ZMIANY SUIKZP

5.1. Ocena krytyczna aktualnej postaci Studium

Ustalenia obecnego Studium nie sg w petni aktualne. Nalezy zauwazy¢ kilka mankamentéw Studium w jego
biezacym ksztalcie, ktorych zrodio lezy w braku odpowiedzi na niektore szczegbtowe pytania (np. o zrbéznicowanie
obszaréw pokrewnych funkcjonalnie, zréznicowanie typologiczne, aplikacyjny wymiar niektorych przepisow), a takze
w nieco swobodnym charakterze ustalen przestrzennych abstrahujacych od realibw demograficznych, racjonainej
gospodarki infrastrukturalnej i faktycznych potrzeba Gminy w zderzeniu z wytworzonym znacznym, ale
rozproszonym potencjatem inwestycyjnym. Ponadto uptyw o$miu lat od uchwalenia Studium to czas, w ktérym na
roznych polach zmianom ulegata prowadzona polityka przestrzenna Gminy. Pojawiaty sie takze nowe mozliwosci
inwestycyjne i okoto inwestycyjne, po czesci zwigzane z funkcjonowaniem samej Gminy, ale tez w kontekscie catego
powiatu. Perturbacjom poddane zostaly (nieczesto, ale jednak, z efektem pozytywnym dla JST) przepisy prawa
tudziez pojawity sie réwniez inne czynniki, ktére mogg (maja) wptyw na prowadzenie gospodarki przestrzennej

Gminy.
5.1.1.  ZAGADNIENIE INWESTYCJI OZE

Wskazuje sie, ze opracowanie przez Gming dokumentu w postaci Studium Odnawialnych Zrédet Energii
bytoby dobrym pretekstem do przeanalizowania uwarunkowan przestrzennych oraz towarzyszacych im
uwarunkowan Srodowiskowych (wybranych uwarunkowan spotecznych i ekonomicznych) pod katem wykorzystania
i mozliwo$ci optymalizacii lokalizacji inwestycji zwigzanych z wprowadzaniem energii odnawialnych na terenie Gminy
Rogozno, a w konsekwencji wdrozenia ewentualnych ustalen w tym zakresie w Studium.

Powyzsze uzasadnia fakt, Ze przedsiewzigcia zwigzane z energig odnawialng wytyczajg istotny kierunek
transformacji sposobéw pozyskiwania energii na potrzeby cywilizacyjne. Jednakze znaczna czes¢ tych
przedsiewzie¢ kreuje potencjalnie negatywne oddziatywanie na Srodowisko i budzi silne reakcje ze strony lokalnych
spoteczno$ci. SEO powinno zatem wygenerowa¢ materiat do wnioskowania zwigzanego z racjonalizacijg lokalizacji
inwestycji w energie odnawialne na terenie Gminy Rogozno tak, aby wskaza¢ adekwatno$¢ realizacji polityki
zmierzajacej do wytworzenia energii ze zwigkszeniem udziatu energii odnawialnych na terenie Gminy, wraz
z orientacyjnym  okre$leniem realnoSci takich przedsiewzigé. Ponadto powinna zasugerowa¢ mozliwosci
lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z energiami odnawialnymi i rozpatrzy¢ potencjat Gminy dajacy mozliwos¢
do takich lokalizacji oraz wskazac¢ obszary szczeg6inie wrazliwe, ktére ze wzgleddéw przyrodniczych lub kulturowych
winny by¢ chronione przed ingerencjg wybranych lub wszystkich przedsiewzie¢ zwigzanych z energiami
odnawialnymi.

Powyzsze dziatania powinny odpowiedzie¢ na pytanie, czy zasadnym jest utrzymywanie (co wyznaczone
jest obecnie w Studium) terendéw lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarze catej Gminy (z wytaczeniem
obszaréw Natura 2000 i OChK).
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51.2.  ZAGADNIENIE WPROWADZANIA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJI

Rekomenduje sie wyznaczenie obszardw wymagajacych przeprowadzenia dziatan rewitalizacyjnych
poprzez uchwalenie Gminnego Programu Rewitalizacji, a w konsekwencji miejscowych planéw rewitalizacji, na
zasadach okre$lonych w Ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz. 1777).
Odpowiednim dziataniom powinny zosta¢ poddane obszary samego miasta, a takze te obszary wiejskie, ktdre
wymagajg bezwzglednego przeprowadzenia na nich stosownych dziatan majacych na celu oZywienie, poprawe
funkcjonalnosci badz jakosci zycia — ale nie tylko tych obszaréw, na ktérych istotnym jest zachowanie
najcenniejszych (chronionych) zasobéw $rodowiska kulturowego.

Przy dziataniach prowadzacych do wyznaczania obszarow podlegajacych rewitalizacji nalezy zwroci¢
uwage, na takie wystepujace w Gminie Rogozno problemy, jak (dotyczy tacznie obszaru miasta i gminy):

— substandard nowo wznoszonych budynkow,

— niekontrolowane i degradujgce przestrzen mieszanie sie struktur mieszkaniowych, przemystowych

i ustugowych, w tym o charakterze publicznym,

— chaotyczna zabudowa komercyjna,

- rozpraszanie zabudowy,

— zabudowa zdegradowana lub zagrozona degradacjg z uwagi na niskie parametry uzytkowe mieszkan,

— brak wzmocnienia funkcji centrotworczych miasta i nadania reprezentacyjnego charakteru przestrzeniom

publicznym,

- mata powierzchnia, w stosunku do liczby mieszkancéw, przestrzeni i obiektdw ogniskujacych zycie

spoteczne,

— deficyt ustug o charakterze publicznym,

— brak przestrzeni wypoczynkowo-rekreacyjnych — parki, skwery,

— degradacja wizualna przestrzeni publicznych — reklamy,

— brak prawidtowo wyksztatconych i zamykanie dotychczasowych osi widokowych,

— stabo rozwinieta infrastruktura techniczna, brak lub stabo rozwinigty system drogowy — jezdnia, chodniki,

Sciezki rowerowe,

— brak prawidtowego wyksztatcenia baz obstugi komunikacji publicznej — dworzec kolejowy, dworzec

autobusowy,

- przekroczenie poziomu hatasu na niektorych terenach potozonych przy drogach,

— degradowane przestrzennie tereny wiejskie o duzym potencjale tradycji historycznej,

— brak mechanizméw pozwalajacych zabezpieczy¢ strukture przestrzenng wsi przed degradacjq

funkcjonalng i estetyczna,

— znaczne i w duzej mierze niewykorzystywane obszary i obiekty bylych Panstwowych Gospodarstw

Rolnych,
- rezygnacja z produkcji rolnej na rzecz innych funkcji — gtownie mieszkalnictwa,

- niszczenie wartosci krajobrazu kulturowego i naturalnego,
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- degradacja zespotéw dworsko-parkowych.
Wskazuje sie, ze rewitalizacja Rogozna podniesie zaréwno jako$¢, jak i poziom zycia mieszkancow oraz

doprowadzi do znacznego wzrostu konkurencyjnosci Miasta i Gminy.

51.3.  ZAGADNIENIE ZASADNOSCI UTRZYMYWANIA ZAPISOW MPZP

Dziatania prowadzone przez Gmine na polu planowania przestrzennego sg i powinny by¢
odzwierciedleniem potrzeb publicznych i spotecznych. Dziatania te podejmowane sg jednak w danym, Scisle
okreslonym czasie, a niekiedy po latach zostajg skonfrontowane z odmienng koniunkturg przestrzenna. Przyczynami
zmian w czasie moze by¢ zmienna dynamika demograficzna (z uwzglednieniem zaréwno przyrostu naturalnego, jak
migracji i tzw. presji inwestycyjnej), czy zmienna chtonno$¢ terendw aktywizacji gospodarczej. Zmiany mogg by¢
rowniez spowodowane nowymi (wyniktymi z racji czasu) potrzebami biezacymi Gminy.

Powstate przez lata przeobrazenia w przestrzeni Gminy kazg zweryfikowac racjonalno$¢ funkcjonowania
niektérych z dokumentow planistycznych obowigzujacych w jej granicach. Nalezatoby zatem zweryfikowac:

— czy Gmina nie posiada nadmiernej liczby terenéw przeznaczonych na cele (gtéwnie) mieszkaniowe, ale tez
techniczno-produkcyjne czy letniskowe;
— czy na olbrzymich pofaciach, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany wystepuje ekspansja zabudowy, ale

w systemie ekstensywnym, silnie pofragmentowanym, sprzecznym z sensownym konstruowaniem

rozwigzan drogowych (drogi publiczne) i infrastrukturalnych, gdzie wypetnienie terenéw nastepuje w sposob

nieuporzadkowany, bez nalezytego uzbrojenia, z chaotyczng zabudowa, substandardowg przestrzenig
publiczng, irracjonalnymi ciggami sieci podziemnych, co skutkuje wieloletnimi opdznieniami w mozliwosci
realizacji rozciggnietej sieci drog, a konkretnie nawierzchni utwardzonych.

Obszary te dotyczg nie tylko w wiekszosci zabudowy realizowanej indywidualnie, ale czesto sg systemem
gospodarczym. Nie tylko nie gwarantujg one planowego i roztozonego w mozliwym do realizacji czasie postepu
inwestycyjnego, ale powodujg perturbacje na rynku nieruchomosci, obnizajac wartos¢ gruntow, a takze nie pozwalajg,
- przy obecnym ksztalcie — na wyznaczanie sensownych, scentralizowanych zatozen ruralistycznych Ilub
matomiasteczkowych. Nalezy tez zwréci¢ uwage na koszty infrastruktury. Planowanie jej dla rozproszonych osiedli
przewyzsza znaczaco koszty dla zoptymalizowanego zagospodarowania. Gmina ma wéwczas do wyboru albo
przewymiarowac przekroje ciggéw sieciowych realizujac je na odlegta i niezdefiniowang przyszios¢ albo ryzykowaé
nizsze parametry i doprowadzi¢, w sytuacji gwattownego przyrostu inwestycji, e na raz wykonana sie¢ trzeba bedzie
tozy¢ ponownie, a mieszkarcy doswiadcza¢ bedg dyskomfortu. Rozwigzaniem dla takiej sytuacji, cho¢ cze$ciowym,
wydaje sie mozliwoS¢ stworzenia wyjatkdw w sytuacji, gdy podmiot prywatny w ramach porozumienia z Gming
partycypuje w kosztach rozwoju infrastruktury.

Ze wzgledu na powyzsze wskazuje sie na zasadnos¢ poddania analizy czesci z obszarbw Gminy, ktore
objete sg miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a podczas ich wieloletniego obowigzywania,
obszar zostat jedynie w niskim badz w znikomym stopniu skonsumowany. W przypadkach takich uznaje sie za
zasadne rozwazenie podjecia dziatan zmierzajacych do regresji funkcji na danym obszarze, czyli powrotu do stanu
wczesniejszego, z wycofaniem terenow obecnie przeznaczonych pod zainwestowanie — najpierw w Studium,
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nastepnie w planie. Tym ewentualnym dziataniom, jakkolwiek mogtyby sie one wydawa¢ kontrowersyjne, powinna
towarzyszy¢ analiza poréwnawcza bilansu strat Gminy spowodowanych konieczno$cig wykonywania irracjonalnych
sieci powigzan drogowych (drogi publiczne) i infrastrukturalnych, a bilansem potencjalnych odszkodowan za zmiane
przeznaczenia terenéw. W przypadkach, w ktorych koszty zwigzane z realizacjq infrastruktury przewyzszajg koszty
zwigzane z potencjalnymi odszkodowaniami, rekomenduje sie podjecie omawianych dziatan zmierzajacych do
zmiany przeznaczenia dotychczasowych terendw inwestycyjnych wyznaczonych w planach na nieinwestycyjne.
Powyzsze dziatania niewatpliwie powinny by¢ jednocze$nie SciSle powigzane z uregulowanymi zawartymi
w Ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz. 1777), zgodnie z ktérg w Studium
wykazuje sie potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajace w szczegdlnosci analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy oraz bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, co w konsekwencji powinno warunkowac jakie (w tym

o jakiej powierzchni) tereny na obszarze Gminy powinny zosta¢ przeznaczone badz utrzymywane pod zabudowe.

5.1.4. ZAGADNIENIE OBSZAROW O WYSOKIEJ PRZYDATNOSCI ROLNICZEJ

W Gminie Rogozno odnotowuje sie stosunkowo wysoki bilans obszaréw o wysokiej przydatnosci rolniczej.
Lokalizacja omawianych gruntébw ma miejsce zaréwno na otwartych obszarach wiejskich, jak i w bezposrednim
sasiedztwie terendéw zurbanizowanych. Racjonalny rozwéj Gminy polega jednak na rozprzestrzenianiu sie terenéw
zurbanizowanych w sposob uporzadkowany — spojny, a nie rozproszony, wkraczajac przy tym na duze pofacie
zwartych obszarow rolniczych. Naturalnym jest zatem, ze proces racjonalnego rozwoju zabudowy bedzie nierzadko
obarczony wypieraniem gruntéw rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej. Jakkolwiek zasadnym jest ujecie tych
gruntdw za prawnie chronione, to uzna¢ nalezy jednak, ze wyzszg wartos¢ dla produkcji rolnej bedg miaty grunty
Zlokalizowane na otwartej przestrzeni rolniczej, o duzych areatach, niz te mniejsze powcinane w tkanke
zurbanizowang. Zatem pierwsze z nich, powinny stanowi¢ w Gminie warto$¢ najwazniejsza, ktérg nalezy
bezwzglednie chroni¢, a wspomniane jako drugie w zaleznoSci od oceny poddawane mogg by¢ pod ewentuaine
przeksztatcenia na tereny inwestycyjne, zmniejszajac tym samym ewentualng presje na wysokiej klasy grunty
potozone poza obszarami zabudowy. Takie tez zaleznosci powinny bra¢ pod uwage organy (WIR, Marszatek,
Minister Rolnictwa) uczestniczace w procedurach planistycznych, w przypadku gdy mowa o kwestiach ,odrolnienia”
gruntdw na obszarach sporzadzanych planéw miejscowych. Wigze sie to jednak z przedstawieniem organom,
stosowanej argumentacji dla okreslonych dziatah w przestrzeni — ich racjonalnosci w skali Gminy, a nie
pojedynczego, wyjetego z kontekstu obszaru.

W tym momencie nalezy zatem wskazac, ze Gmina powinna posiada¢ skutecznie wypracowane narzedzie,
ktore przy petnym zbilansowaniu gruntéw rolnych na jej obszarze, wartosciowa¢ bedzie ich przydatno$¢ rolnicza, co
pozwoli na zachowanie ich najcenniejszych areatéw ze wskazaniem, ktére z fragmentow Gminy powinny byé pod
tym wzgledem (przy pomocy prawa miejscowego) chronione, a ktére z racji lokalizacji (w otoczeniu obszarow

zurbanizowanych) mogq zosta¢ przeksztatcone na inwestycyjne. Opracowanie takie powinno tym samym tworzy¢
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obraz racjonalnos$ci przeksztatcen obszarow rolniczych. Z drugiej strony narzedzie to moze poméc Gminie
w podejmowaniu decyzji w sprawie przyjmowania uchwat o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego (w tym okreslaniu ich granic).

51.5. ZAGADNIENIE OBSZAROW NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

W Gminie Rogozno nie wystepowaty dotychczas obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Jednak
w obliczu faktu, ze w dniu 15 kwietnia 2015 r. opublikowane zostaly zweryfikowane i ostateczne wersje map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego (ktore jako oficjaine dokumenty planistyczne stanowig
podstawe do podejmowania dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym i zarzadzaniem kryzysowym), ktére
to wyznaczajq obecnie na terenie Gminy obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, nalezy ich zakres nalezy
wprowadzi¢ w Studium i w planach miejscowych, a sam zasieg oddziatywania skonfrontowa¢ z dotychczasowym
i planowanym zagospodarowaniem terenu w nim wystepujacym.

Powyzsze postulaty stanowig impuls do opracowania zmian w Studium, ewentualnie po szczegdtowym
rozpoznaniu zagadnien z réznych pél z zakresu prowadzenia Gminnej polityki przestrzennej, co powinno poméc
w podejmowaniu waznych decyzji przestrzennych, ale i takze unikngé btedéw skutkujgcych nieracjonalnoscig

wykorzystania potencjatu gminy.

6. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

6.1. Aktualnie realizowane opracowania planistyczne

W Gminie podijeto procedury planistyczne majace na celu poprawe bilansu udziatu terenéw uregulowanych
zapisami planistycznymi w relacji do facznej powierzchni terenéw (szczegolnie zurbanizowanych, ale i takze
rolniczych czy leSnych).

W chwili obecnej opracowywane sg nastepujace plany miejscowe (badz zmiany dotychczas obowigzujacych):
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci miasta Rogozna — rejon ,Woéjtostwo” —

sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr VV/34/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26.01.2011 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego -
przebudowy istniejacej napowietrznej elektroenergetycznej jednotorowej linii 110 kV Rogozno-Wagrowiec -
sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr XXX1/195/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27.01.2016 r.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w rejonie ulic:
Aleje Marszatka Pitsudskiego, Fabrycznej, II Armii Wojska Polskiego, uchwalonego przez Rade Miejskg
w Rogoznie uchwatg Nr XLIV/321/2006 r. z dnia 29.03.2006 r. na obszarze oznaczonym symbolem MW/U -
sporzadzana na podstawie Uchwaty Nr XX1/196/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27.01.2016 r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulic: Strzeleckiej
i Wielka Poznanskiej — sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr XXI1/208/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia

24 lutego 2016 .
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5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulicy takowej -
sporzadzany na podstawie chwaty Nr XXV/236/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 kwietnia 2016 r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokot staci kolejowej Parkowo - sporzadzany na
podstawie uchwaty Nr XXV/237/2016 z dnia 27 kwietnia 2016 .

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokét dworca kolejowego Rogozno WIkp. -
sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr XXV/238/2016zdnia 27 kwietnia 2016 .

Wszystkie powyzsze plany realizujg zadania zgodne z brzmieniem aktualnego Studium.

6.2. Bilans powierzchniowy opracowan planistycznych

Powierzchnia Gminy Rogozno wynosi 21 795 ha, czyli 217,95 km?2. Obecne wypehienie terendw
zainwestowanych planami miejscowymi jest niewielkie. Zgodnie z bilansem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obecnie obowigzujacych na terenie Gminy Rogozno wynika, ze ich powierzchnia obejmuje obszar
ok. 1098 ha, co stanowi zaledwie 5% powierzchni Gminy. Z kolei obecnie opracowywane sg plany o powierzchni
tacznej ok. 90 ha (0,4% powierzchni Gminy) oraz jeden plan liniowy. Nalezy jednak zauwazy¢, Zze cze$¢ MPZP
bedacych w opracowaniu stanowi w czesci lub w catosci zmiane dotychczasowych dokumentow planistycznych, tym
samym rzeczywista powierzchnia nowych obszaréw objetych planami jest mniejsza niz wskazana wyzej. Nalezy
uzna¢ zatem, ze udziat powierzchni planéw obowigzujacych, jak i tych bedacych w opracowaniu, w stosunku do

ogbInej powierzchni Gminy, jest na stosunkowo niskim poziomie.

6.3. Ocena postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych

W ocenie postepéw dotyczacych sporzadzania planéw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage fakt
wydiuzenia przecietnej procedury planistycznej wskutek komplikacji administracyjnych wyniktych z naktadania sie
nowych, wprowadzonych nieustannie regulacji ustawowych z srednio 9-10 miesiecy dla srednio skomplikowane;
procedury do 15-18 miesiecy (lub diuzej). Procedury sg czasochtonne i naklfadajg na Gmine szereg obowigzkéw,
ktore wskutek wielu niejasnych relacji miedzy przepisami z réznych ustaw badz niescistosci, a czesto rozbieznosci
miedzy informacjami przekazywanymi przez rézne organy uczestniczace w procedurach planistycznych, generujg
niejednokrotnie opdznienia.

Stan zaawansowania planowania przestrzennego w skali bezwzglednej nalezy oceni¢ nisko, a wzglednej
Srednio. Przez ocene bezwzgledng nalezy rozumie¢ stopien wypetnienia Gminy opracowaniami planistycznymi
w ujeciu kwantyfikacyjnym (wysycenie, ilos¢ plandw, ilos¢ procedur zakonczonych). Przez ocene wzgledng nalezy
rozumie¢ przyrost powierzchni objetej planami w jednostce czasu, liczba prowadzonych procedur i ich znaczenie
(ogolInie ocena dobra, dla ostatnich kilku lat bardzo dobra).

Jak zauwazono powyzej, rézny jest standard opracowywania planow miejscowych i ich zdolnos¢ do
realizowania zamierzonej przez Gmine polityki przestrzennej poprzez jej instrumentalizacje. Na wyzej wymieniong

oceng wptywa takze dysproporcja jakoSciowa, gdyz nadal niektore plany regulujg kwestie planistyczne, skupiajac sie
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na wypetnieniu litery prawa, pomijajac niestety celowos¢ planowania przestrzennego. Ten mankament w niektorych
planach zarysowuje sie szczegolinie silnie. Studium powinno by¢ narzedziem do sanacji tego stanu i ustalenia
standardéw narzucajacych projektantom plandéw okreslong metodyke postepowania z parametrami przestrzeni,
kreowania zdefiniowanych co do proporcji zakresow regulacji przestrzennych w zaleznosci od konkretnego,

indywidualnego przypadku (lokalizacji).

7. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Zgodnie z wymogiem ustawowym proponuje sie wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych
w nawigzaniu do ustalen Studium z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. W Swietle
powyzszych analiz zarowno obszary postulowane do objecia planami miejscowymi, jak roéwniez obszary
newralgiczne, nieobjete jeszcze wnioskiem, ale zasadne do ujgcia w ewentualnym nowym opracowaniu, wyznaczaja,
zakres optymalny i minimalny zmian Studium.
W niniejszym rozdziale dokonuje sie oszacowania w zakresie czasu:
— zakonczenia procedur planistycznych prowadzonych obecnie przez Burmistrza;
— przystapienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w latach 2016-2018
— plany obligatoryjne i fakultatywne/rekomendowane;
przystapienia do sporzadzania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w latach

2016-2018 — plany obligatoryjne i fakultatywne/rekomendowane.

Podkresli¢ jednoczesnie nalezy, ze wieloletni plan sporzadzania planéw miejscowych jest ramowy i nie ma

charakteru bezwzglednie wiazacej dyspozyciji. Moze sie bowiem okazac, ze w okreslonym czasie i przy okreslonych

zalozeniach budzetowania przedsiewzie¢ planistycznych niezbedne stanie sie rozstrzygniecie nowych, dzis

niemozliwych do przewidzenia kwestii zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Wowczas podjete winny

by¢ kroki zmierzajgce do wprowadzenia — priorytetowego — takiego tematu do listy planéw do opracowania i by¢

moze przesuniecia pozostatych zagadnien w odleglejszg perspektywe czasowa.

Przewiduje sie:

A. W roku 2016/2017 realizacje (zamkniecie procedury poprzez uchwalenie) nastepujacych planéw miejscowych:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci miasta Rogozna - rejon ,Wojtostwo”

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego -
przebudowy istniejacej napowietrznej elektroenergetycznej jednotorowe;j linii 110 kV Rogozno-Wagrowiec

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w rejonie ulic:
Aleje Marszatka Pitsudskiego, Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego, uchwalonego przez Rade Miejska
w Rogoznie uchwatg Nr XLIV/321/2006 r. z dnia 29 marca 2006 r. na obszarze oznaczonym symbolem MW/U

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulic: Strzeleckiej

i Wielka Poznanskiej
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5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulicy t.akowej
6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokét stacji kolejowej Parkowo
7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokét dworca kolejowego Rogozno Wikp.

B. W latach 2016-2018 rekomenduje si¢ — w zakresie obligatoryjnym — realizacje nastepujacych planéw
miejscowych (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3):

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gosciejewo — na zachéd od drogi krajowej —
plan regulacyjny i ochronny dla terendw na ktorych wystepuje wysoka presja inwestycyjna.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Miedzylesie — plan ochronny zapobiegajacy
rozwojowi zabudowy (za pomocg decyzji WZ) na terenach rolniczych.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Boguniewo — plan ochronny zapobiegajacy
rozwojowi zabudowy (za pomoca decyzji WZ) na terenach rolniczych oraz regulacyjny dla istniejacej zabudowy.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowoséci Nienawiszcz — plan ochronny zapobiegajacy
rozwojowi zabudowy (za pomocg decyzji WZ) na terenach rolniczych i cennych przyrodniczo oraz regulacyjny dla
istniejgcej zabudowy.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Parkowo — plan regulacyjny i ochronny dla
terenéw na ktérych wystepuje wysoka presja inwestycyjna.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Roznowice — plan ochronny zapobiegajacy

rozwojowi zabudowy na terenach rolniczych i cennych przyrodniczo oraz regulacyjny dla istniejacej zabudowy.

C. W latach 2016-2018 rekomenduje sie — w zakresie fakultatywnym — realizacje nastepujacych planow miejscowych
(zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3):

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gosciejewo — na wschod od drogi krajowej —
plan regulacyjny dla terendw inwestycyjnych.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kaziopole-Grudna — wzdtuz drogi powiatowej
— plan regulacyjny dla terenéw inwestycyjnych na ktérych wystepuje wysoka presja inwestycyjna.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Grudna — plan ochronny zapobiegajacy
rozwojowi zabudowy na terenach rolniczych i przeznaczonych pod zalesienie.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Miedzylesie — plan ochronny zapobiegajacy
rozwojowi zabudowy (za pomocg decyzji WZ) na terenach rolniczych.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie: ulic Wielkiej
Poznanskiej, Kotlarskiej i Ogrodowej oraz Zaktadu Meblarskiego ,Ludwik” — plan regulacyjny dla istniejacej
zabudowy.

D. W latach 2016-2018 rekomenduje sie realizacje zmian nastepujacych plandéw miejscowych (zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 3)

— w zakresie obligatoryinym rekomenduie sie zmiane planu dla obszaru:

1. zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
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Nienawiszcz

2. zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ul. Lipowe;

3. zmiang miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno Nienawiszcz "LETNISKO
on

4. zmiang miejscowego planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno we wsi Owieczki (dz. nr
146, 147, 148, 149)

5. zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy dla terenu "Nad Starg Flintg" we
wsi Jaracz

— w zakresie fakultatywnym rekomenduje sie zmiane planu dla obszaru:

1. zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy dla osrodka wypoczynkowego
"Pitka Mtyn" we wsi Jaracz

2. zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Zotedzin (ROGSTOL)

3. zmiane miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Owczegtowy - dziatki rekreacyjno-ogrodnicze

4. zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulicy Lakowej

5. zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulicy
Konieczynskich

6. zmiane miejscowego planu dziatki nr 211/30 na obszarze wsi Owczegtowy dla terenu zabudowy rekreacyjne;

7. zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Dziewcza Struga

8. zmiane miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Garbatka- dla terenu zabudowy ustugowo—produkcyjnej "GARBATKA 1"

9. zmiane miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Garbatka - dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej "GARBATKA 2"

10. zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna na obszarze wsi
Ciesle

11.zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna, rejon ulic
Seminarialnej i Kosciuszki

12. zmiang miejscowego planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — wies Owczegtowy

13. zmiang miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — wie$ Nienawiszcz

14. zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno na obszarze wsi Jaracz

(Muzeum)

E. Nie przewiduje sie czasowego ani catkowitego zaniechania realizacji planéw miejscowych.

Niezaleznie réwniez od wskazan co do realizacii (obligatoryjnej czy fakultatywnej) poszczegolnych planéw,

potrzebe w zakresie requlacji planistycznych widzi sie w szczegolnosci dla obszaréw centralnych poszczegolnych
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miejscowosci, gdzie uzupetniana powinna byé istniejaca tkanka urbanistyczna/uktad ruralistyczny, w oparciu

0 wystepujacg tam infrastrukture.

8. PODSUMOWANIE

8.1. Strefy niezbednych rozstrzygnie¢ przestrzennych

Na terenie Gminy wystepujg obszary, na ktorych majg miejsce zjawiska przestrzenne wymagajace
rozstrzygnie¢ lub majace znamiona kolizji przestrzennych, czy to ze wzgledu na fakt koegzystencji funkcji
o sprzecznym lub wzajemnie ucigzliwym profilu, czy tez ze wzgledu na rozbiezno$¢ miedzy tendencjami gospodarki

realizowanej na szczeblu Gminy z gospodarkg indywidualnych uzytkownikdw przestrzeni.

Oto podstawowa problematyka zwigzana ze strefami niezbednych rozstrzygnie¢ przestrzennych:

8.1.1. Ekspansja terenow zabudowy i zainwestowania a obszary cenne przyrodniczo

Jest to podstawowe zagadnienie zwigzane z formujacq sie zazwyczaj w takich przypadkach antropopresjg
zwigzang z motywacjq do urzadzania przestrzeni o znacznych walorach przyrodniczych lub krajobrazowych,
traktowanych jako obszar rekreacii, ale i zamieszkania. Nie jest moZliwym, ani racjonalnym petne ttumienie takich
tendenciji, gdyz to wtadnie owe walory stanowig jeden z potencjatow Gminy, sprzyjajacy jej rozwojowi takze poprzez
przycigganie i stymulowanie ruchu osadniczego. Zjawisko intensyfikacji inwestycyjnej w obszarach warto$ciowych
przyrodniczo lub krajobrazowo moze odwotywac sie do dwu kultur inwestycyjnych — bezplanowej i planowej. O ile ta
druga kultura przynosi ze sobg wysoki poziom organizacyjny, o tyle pierwsza z wymienionych stanowi realne
i niezwykle silne zagrozenie.

Na zatgczniku graficznym nr 3 pokazano miejsca lokalizacji terenéw wiasciwych do koniecznego
urzadzenia, z racji potrzeby uporzadkowania struktur przestrzennych (szczegdtowo obszary te i ich pozadane formy
ochrony wskazano w pkt. 7). W tym ujeciu proponuje sie catkowicie odrzuci¢ model zabudowy spontanicznej,
bezplanowej. W niektorych natomiast lokalizacjach dopusci¢ mozna zabudowe realizowang wedtug kompleksowych
koncepcji urbanistycznych, gwarantujgcych wysoki poziom koegzystenciji ludzi i przyrody. W ten sposéb mozna by
spetni¢ postulat formutowany w PZPWW dotyczacy faczenia funkcji ochrony waloréw $rodowiska z wprowadzaniem
funkciji rekreacyjnych i mieszkaniowych na terenach postrzeganych jako atrakcyjne. Zgodnos¢ z zapisami planu
wojewddztwa nalezy upatrywaC we wdrazaniu modelu zabudowy mieszkaniowej, w czesci o charakterze
rezydencjonalnym, ze znacznym akcentem potozonym na kreowaniu zréwnowazonych relacji wskaznikow

biologicznego uczynnienia i stymulowania kontaktu z natura.

8.1.2. Nadmierna ekspansja terenéw zabudowy mieszkaniowej
Niniejszy stan, po czesci dotyczacy omawianej we wczesniejszym punkcie kwestii antropopresji, stanowi
fundamentalny problem Gminy i zarazem Zrodfo utrudnien w zarzadzaniu przestrzenia, efektywnosci konstruowania
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systemow uzbrojenia gminnego, sensowno$ci konstruowania systemu drog gminnych iich wigzania z siecig drog
ponadlokalnych, zapewnianiu tadu przestrzennego i racjonalnej gospodarki nieruchomosciami (nadmierna podaz
powoduje niekontrolowalne fluktuacje cen nieruchomosci, obniza w sposob dysproporcjonalny warto$¢ gruntow
dobrych).

Catkowicie bez umocowania w parametrach spoteczno-kulturowo-gospodarczych sg ustalenia zwigzane
z zabudowg jednorodzinng i zagrodowg, Bardzo czesto zabudowa ta lokowana jest w uktadzie linearnym, ulicowym,
komplikujac nie tylko zagospodarowanie tego, co dalej potozone od drogi, ale i zmniejszajac bezpieczenstwo
mieszkancow. Tak powstate struktury pasozytujg na zagospodarowywanej przestrzeni, nie generujg wyzszego
standardu, lecz usitujq wykorzystat maksymalnie dostepng infrastrukture w sposob ekstensywny, zamiast
intensywnego.

Z powyzszym powigzany jest problem krystalizacji struktur osadniczych i tworzenia ich konkretnej postaci
w opozycji do bezpostaciowego ciggu zabudowy, niemajgcego poczatku, konca, ani akcentéw (jak czesto
w uktadach linearnych bywa). Dodatkowym atutem kreowania przestrzennego wizerunku jest oddziatywanie na
plaszczyznie spotecznej, zdolnos¢ do tworzenia przestrzeni publicznych waznych dla lokalnych spotecznoéci,
skuteczniejsze planowanie na rzecz niezbgdnych ustug, czego obecnie czesto brakuje (prym wodzi tu argument
"Swietego” prawa witasno$ci i petnej, swobodnej decyzyjnosci wiasciciela w odniesieniu do jego terenu; tymczasem
wprowadzanie funkcji uzupetniajacych funkcje dominujacg jest niesprzeczne z jego interesem, a petniej

odzwierciedla interes publiczny).

8.1.3. Chaotyczna zabudowa o mieszanym przeznaczeniu

Kolejng kwestig jest kolizja zabudowy chaotycznej pod wzgledem programu funkcjonalnego i form, ze
wzgledu na nadmiemie liberalne zapisy prawa miejscowego. Porzadkowanie przestrzeni i zmierzanie w kierunku
wyzszej organizacji fadu przestrzennego wymaga radykalizacji ustalen przestrzennych poprzez wyznaczenie
klarownych zasad, w oparciu o dostepne w obecnym stanie prawnym Srodki: mechanizmy nakazéw, zakazow
i dopuszczen. Zabudowa mieszkaniowa wymieszana z przeznaczeniem gospodarczym, rolniczym czy produkcyjnym
jest by¢ moze wyrazem wspierania lokalnych inicjatyw, ale przektada si¢ na dalekosiezng degradacje terenow
i przynosi czesto wigcej strat niz korzysci Gminie. Komentujac powyzsze, warto zwréci¢ uwage, ze postulat regulacii
nie stanowi réwnocze$nie nawolywania do strefowania, przestarzatej i negatywnie zweryfikowanej metodologii
w planowaniu przestrzennym, lecz do pieczotowitego doprecyzowania dozwolonych form uzytkowania przestrzeni.

Podkreslic tu nalezy, ze sg dostepne mechanizmy pozwalajace na zarowno dywersyfikacje trybu
zagospodarowywania terendw (sztywny, jednoprofilowy, scenariuszowy lub wieloprofilowy), jak i wprowadzanie

zapisow uelastyczniajacych formy zainwestowania na kluczowych dziatkach lub terenach.

8.2. Stan i zbiorcza ocena aktualnosci Studium

Analizy i oceng przeprowadzono wielokryterialnie. Posrod analiz kluczowymi jej sktadnikami bylo badanie
zaleznoSci prawnych w kontekscie aktualnych uregulowan ustawowych i podazajgcych za nimi uregulowan
wykonawczych. Drugim nurtem byto badanie relacji miedzy Studium i dokumentami ustalajacymi zadania planowania
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przestrzennego. Trzecim - poréwnanie obowigzujacego stanu prawnego z faktycznym.

Dla zbiorczej oceny aktualnosci Studium wskazuje sie nastepujgce wnioski:

82

1.

Obecny stan Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rogozno nalezy
uzna¢ — w wyniku przeprowadzonych analiz i ocen — za niewystarczajacy do petnienia roli gtéwnego
dokumentu planistycznego, stuzacego do realizacji celow gminnej polityki przestrzennej i wtadciwego
okreslania relacji miedzy przeznaczeniem i parametrami przestrzeni a jej uzytkownikami.

Obecnie obowigzujace Studium nie spetnia wymogéw ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) — tzw. ustawa
krajobrazowa. Obecnie wymogi te jednak nie mogg zosta¢ spetnione, z uwagi na fakt braku obowigzywania
aktow wykonawczych do w/w ustawy i braku sporzadzanych na jej podstawie dokumentéw szczebla
regionalnego (opracowywany przez zarzad wojewodztwa audyt krajobrazowy, jaki nalezy uwzgledni¢
w Studium).

Obecnie obowigzujace Studium nie spetnia wymogdw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji
(Dz. U. 2015 r. poz. 1777), poniewaz dla terenu Gminy nie przeprowadzono analiz wynikajacych z nowych
regulacji prawnych. Nalezatoby w tej kwestii zweryfikowa¢ wyznaczone w Studium obszary przeznaczone pod
zabudowe (w szczegdblnosci mieszkaniowg), w stosunku do rzeczywistych mozliwosci wysycenia tych terenow
w perspektywie 30 lat, przy wzieciu pod uwage takich czynnikow jak analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne oraz prognozy demograficzne czy mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Przy czym ustawa o rewitalizacji wskazuje, ze w sytuacji, kiedy po
zbilansowaniu wszystkich terendw przeznaczonych w Studium pod zabudowe i analizie w/w czynnikow,
w Gminie istnieje nadpodaz terendéw inwestycyjnych, w Studium powinny zosta¢ one umniejszone do
rzeczywistych potrzeb i mozliwosci.

Po szczego6towej analizie plandw miejscowych w stosunku do obowigzujgcego Studium wskazuje sie ze,
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokazujg, Ze istnieje korzystna relacja
pomiedzy SUIKZP a MPZP, jednak szczegdlnie dotyczy to planéw uchwalonych w ostatnich kilku latach.
Plany starsze ukazujg odmienne tendencje i niezgodno$ci wskazujgce na odstepstwa w zmieniajacych si¢
w czasie, relacjach prawnych. Nalezy dodac, ze przydatnos¢ MPZP do petnienia roli prawa miejscowego jest
w wielu przypadkach niewielka, tylko wybrane plany spetniajq kryteria i nie zdewaluowaty sie do dzi$, cho¢
dystans czasowy (nie zawsze) odgrywa tu mniejszq role — podstawowa jest jako$¢ warsztatu planistycznego.
Wybrane organy i instytucje wskazujg, ze Studium nie jest aktualne, wiec wymaga z tej perspektywy
interwencji. Z kolei wskazywane postulaty pozaprawne, a odnoszace sie do zmian przeznaczenia terendw,
lezg wytacznie w gestii Gminy. Z kolei biorac pod uwage wnioski pozainstytucjonalne i analize faktycznych
tendencji w terenie wskazuje sie na znaczng presje dokonywania — na wybranych obszarach — modyfikacji
przeznaczenia i parametrow zagospodarowania, szczegélnie za posrednictwem decyzji o warunkach
zabudowy. Poniewaz zjawisko to nie jest odosobnione i dotyczy wielu rozproszonych lokalizacji, wydaje sie
zasadne podjecie tych watkéw i rozstrzygniecie ochrony kluczowych terendw w planach miejscowych,

a w ostatecznosci w Studium.
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8.3. Wskazania realizacyjne

Podsumowujac, zesp6t autorski opracowujacy niniejszg analize i oceng rekomenduje Burmistrzowi Gminy
Rogozno zainicjowanie nowych regulacji w stosunku do obecnie obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, ktére stanowi dokument nie w petni pozwalajacy na realizacje wielu elementow
zagospodarowania przestrzennego w sposob kompletny. Podobnie rekomenduje si¢ podjecie sporzadzania badz
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - zgodnie ze wskazaniami podanymi
w opracowaniu. Powyzsze zalecenia zwigzane sg rowniez z faktem konieczno$ci uwzgledniania w dokumentach
planistycznych wytycznych wynikajacych z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, ktérej

wprowadzenie moze w przysziosci silnie oddziatywa¢ na strukture przestrzenng gminy.

ZALACZNIKI

1. Zatgcznik nr 1 do oceny aktualnosci MPZP i SUIKZP Gminy Rogozno

Schemat graficzny — rozmieszczenie obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

2. Zatacznik nr 2 do oceny aktualno$ci MPZP i SUIKZP Gminy Rogozno
Schemat graficzny — rozmieszczenie obszaréw zwiekszonej presji inwestycyjnej w postaci wydanych decyzji

o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu niezgodnych z ustaleniami studium
3. Zatacznik nr 3 do oceny aktualnosci MPZP i SUIKZP Gminy Rogozno

Schemat graficzny - podstawowe obszary niezbednych rozstrzygnie¢ przestrzennych i niespojnosci

w zagospodarowaniu przestrzennym
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1. WPROWADZENIE

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Niniejsze opracowanie stanowi oceng aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego (SUIKZP) gminy Rogozno oraz obowigzujacych na jej obszarze miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) w oparciu o wymogi wynikajace z przepisu art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778),
zwanej dalej Ustawa.

Podstawg do sporzadzenia opracowania stat sie zakres prac zdefiniowany umowa, ktory wyznaczyt obszary
i zagadnienia podejmowane ponizej, wynikajace bezposrednio ze wskazan ustawowych. Do zagadnien tych nalezg;

- analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

- 0cena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych,

- opracowanie wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego oraz zmiany studium,

a takze pomocniczo analiza i ocena zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze studium,
a takze analiza i ocena zgodnosci wydawanych decyzji administracyjnych z okre$lonym w studium sposobem
realizacji zadan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z faktem, Ze narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy sg podstawowg formg
realizowania zadan przesadzajacych o kondycji ekonomicznej i tworzacych ramy funkcjonowania lokalnej
spotecznosci ocena spojnosci i aktualnosci uregulowan oraz ustalen przestrzennych jest waznym sktadnikiem
procedur inicjujgcych dziatania polegajace na tworzeniu przepiséw prawa miejscowego w zgodzie z zapisami art. 1

Ustawy.

1.2. Podstawy prawne i opracowania zrodtowe

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
22016 r. poz. 778).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 672)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 422)

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 469, ze zmianami).

ok LN

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.
909, ze zmianami).
6. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U.
22016 r. poz. 353).
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10.

1.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24

25.

26.

27.

28.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r.
poz. 1446, ze zmianami).

Ustawa z dnia 8 stycznia 2013 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, ze zmianami).

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 r. poz. 1399, ze zmianami).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw
(tekst jednolity: Dz. U. 2015 r. poz. 139).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, ze
Zmianami).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.
1774).

Ustawa z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie gruntow (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 700, ze
Zmianami).

Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 520,
ze zmianami).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gomicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 ., poz. 196, ze
zmianami).

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.
2126).

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 ., poz. 2100).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 460, ze
Zmianami).

Ustawa z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym (tekst jednolity; Dz. U. z 2015 r. poz. 1297).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, ze zmianami).
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

Ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1393, ze zmianami).
Ustawa z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2015 r. 880, ze zmianami).

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 651, ze zmianami).

Ustawa z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (tekst jednolity: Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substangji
w powietrzu (Dz. U. 2 2012 r. poz. 1031).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz.
1713).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 7 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.
U.z 2014 r. poz. 1348).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1409).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133).

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 22 marca 2006 roku w sprawie szczegdlowych zasad
zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw (Dz. U. z 2006 r. Nr 58 poz. 405).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 pazdziernika 2002 roku w sprawie wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ wody srodladowe bedace Srodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych (Dz. U. z 2002 r. Nr 176
poz. 1455).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia 2002 roku w sprawie kryteriow wyznaczania wod
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych (Dz. U. z 2002 r. Nr 241 poz. 2093).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 roku w sprawie $rodlgdowych wod powierzchniowych
lub czeSci stanowigcych wiasnos¢ publiczng (Dz. U. z 2003 r. Nr 16 poz. 149).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 roku w sprawie warunkéw, jakie nalezy speknic
przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 1800).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie okreslenia przecigtnych norm
zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8 poz. 70).

Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 roku w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw, krajowej,
wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw oraz krajowego wykazu zabytkéw skradzionych lub wywiezionych za
granice niezgodnie z prawem (Dz. U. z 2011 r. Nr 113 poz. 661).

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 14 pazdziernika 2015 r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robét budowlanych, badan konserwatorskich, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych
i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 1789).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 roku w sprawie scalania i podziatu nieruchomoéci (Dz. U.
22005 r. Nr 86 poz. 736).
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44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.
52.
53.
54.

95.

56.
57.
58.
59.

60.
61.
62.
63.
64.

65.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 roku w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkdéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewodw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1227).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkow, jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003 r. Nr 130 poz. 1192, ze
Zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2007 r. Nr 86 poz. 579).
Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 roku w sprawie terenow zamknietych
niezbednych dla obronnosci panstwa (Dz. U. z 2003 r. Nr 141 poz. 1368).

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno, 2008.

68 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych na terenie Gminy Rogozno — kopie.
Bilans miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z terenu Gminy Rogozno.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzje o warunkach zabudowy, decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Bilans wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wnioskéw o zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Strategia Rozwoju Gminy Rogozno na lata 2005-2015, 2005

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Rogozno na lata 2015-2025, 2015

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Polski do roku 2025, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 1999.

Raporty o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w latach 2010-2014, WIOS w Poznaniu, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Poznan 2010-2015.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, 2012.

Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, 2003.

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020, Ministerstwo Rozwoju Regionalnego, Warszawa 2010.
Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016, 2008

Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Plan dziatah na lata 2014-
2020, Warszawa.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego wraz z Prognozg Oddziatywania na
Srodowisko, Poznan 2010.
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66. Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie Wielkopolskim za 2014 rok, Poznan 2015.
67. Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Wielkopolskiego na lata 2012-2017, Poznan 2012.

1.3. Struktura opracowania

Podstawg do sporzadzenia opracowania jest umowa zawarta pomigdzy Gming Rogozno, a podmiotem
Armageddon Biuro Projektowe, to jest zespotem planistycznym. Zakres przedmiotowego opracowania definiuje
w szczegolnosci § 1 ust. 2 umowy wskazujacy na opracowanie dokumentu w zgodnosci z art. 32 Ustawy.

W my$l powyzszego struktura dokumentu odpowiada zakresowi umowy i zgodnie z nim pogrupowane
zostaty poszczegdlne zagadnienia omawiane w nastepujacych rozdziatach. Rozdziat 2. podejmuje si¢ analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym relacji prawnych i spdjnosci ustalen przestrzennych
w miejscowych planach oraz w Studium. Rozdziat 3. to okreSlenie potrzeb i kierunkéw zagospodarowania
wynikajacych z postulatow i wnioskow stron trzecich, a wiec w ramach niniejszego opracowania ujawnia sie cecha
aktualnosci Studium. Bilans wskazanych ustalen obejmuje przekréj danych pochodzacych z wnioskéw bedacych
odpowiedzig na zapytania Gminy co do wskazan pozadanych zmian Studium przez uczestnikow procedury
(zapytania do organéw i instytucji, analogicznie do procedury uchwalania Studium), w szczegdlnosci wydawanych
decyzji 0 warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze wnioskow
ozmiane Studium lub o sporzadzenie badz zmiang MPZP. Rozdziat 4. omawia potrzeby ikierunki
zagospodarowania wynikajgce z zadan whasnych i planow Gminy Rogozno, stanowigcych wyraz aktualnych potrzeb
Gminy w zakresie gospodarowania swoim obszarem. Rozdziat 5. dokonuje krytycznej oceny obecnie obowigzujacej
postaci Studium oraz poddaje ocenie te wnioski (zarowno instytucjonalne, jak i od podmiotow fizycznych oraz
prawnych sektora prywatnego), ktére zawierajq postulaty dotyczace zmiany Studium. Rozdziat 6. ocenia postepy
w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w rozdziale 7. wyznaczono wieloletni
program ich sporzadzania. Z kolei rozdziat 8. stanowi podsumowanie - definiuje ewentualne obszary konfliktowe

oraz wskazuje ocene i wnioski dotyczace koniecznych dziatarh w ramach stanowienia tadu przestrzennego.

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

2.1. Analiza relacji prawnych i spéjnosci ustalen przestrzennych. Bilans sporzadzonych opracowan
planistycznych

Na terenie gminy Rogozno obowigzujgq obecnie uregulowania przestrzenne w postaci dokumentu
stanowigcego wyktadnie polityki na obszarze Gminy, czyli studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (SUIKZP) oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane dla fragmentow
obszaru Gminy obejmujace zréznicowang powierzchnie.

SUIKZP zostato przyjete jako dokument referencyjny Uchwatg Nr XXIV/165/2008 Rady Miejskiej
w Rogoznie z dnia 30 kwietnia 2008 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno, a nastepnie zmienione Uchwatg nr XLV1/324/2009 Rady
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Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno. Tekst obowigzujacego SUIKZP, bedacy zatacznikiem do wyzej
wymienionej uchwaty, sktada sie zgodnie zwymogami prawnymi z dwoch czesSci: pierwszej, opisujacej
uwarunkowania przyrodnicze i spoteczno-gospodarcze (w znaczeniu szeroko rozumianego $rodowiska
przestrzennego) oraz drugiej, w ktérej sformutowano kierunki zagospodarowania przestrzennego. Okres 8 lat
obowigzywania Studium jednoznacznie wskazuje na koniecznos¢ aktualizacji danych w nim zawartych oraz
weryfikacje i ewaluacje jego zatozen.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone dla fragmentdw gminy Rogozno,
stanowigce akty prawa miejscowego na jej terenie, mozna uszeregowa¢ wedtug kryterium chronologicznego
grupujac je jednoczesnie w odniesieniu do okresow, w ktorych nastepowaty, istotne z punktu widzenia ich tworzenia
i funkcjonowania, zmiany przepisow prawnych dotyczacych planowania i zagospodarowania przestrzennego. Grupe
1 stanowig MPZP powstate na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 1994 r. Nr 89 poz. 415, ze zmianami) oraz tekstu jednolitego tej ustawy (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, ze
zmianami) do momentu wejécia w zycie zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami). Grupe 2 stanowig plany
miejscowe opracowane na podstawie zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami).

Do grupy 1 naleza MPZP:

Uchwata Nr XVI1/183/95 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 30 listopada 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Nienawiszcz

Uchwata Nr XVI111/200/95 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 21 grudnia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ul. Lipowej

Uchwata Nr XX/215/96 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 15 lutego 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna dla zespotu garazy

Uchwata Nr XXII/252/96 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 25 kwietnia 1996 r. zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno - wie$ Owczegtowy (cze$¢ dz. 196/5 i 196/7)

Uchwata Nr XXVI11/302/96 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 listopada 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno Nienawiszcz "LETNISKO 2"

Uchwata Nr XXXI11/342/97 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 25 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna, rejon ulic Seminarialnej i Kosciuszki

Uchwata Nr XXXIII/343/97 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 25 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — wie$ Owczegtowy

Uchwata Nr XXXIII/344/97 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 25 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — wie$ Nienawiszcz

Uchwata Nr XXXV/362/97 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 22 maja 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlinego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozno- dziatki nr. 1267 i 1268
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Uchwata Nr XLI/394/97 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 27 listopada 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno na obszarze wsi Jaracz (Muzeum)

Uchwata Nr XLV1/437/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna na obszarze wsi Ciesle

Uchwata Nr XLVI/436/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno na obszarze wsi Studzieniec

Uchwata Nr XLVII/443/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdInego zagospodarowania przestrzennego gminy dla terenu "Nad Starg Flintg" we wsi Jaracz

Uchwata Nr XLVII/444/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno dla terenu "Nad Starg Wetng" we wsi
Jaracz

Uchwata Nr XLVII/445/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy dla osrodka wypoczynkowego "Pitka Mtyn" we
wsi Jaracz

Uchwata Nr 111/27/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 16 listopada 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno - wies Tamowo (dz. 252/4 -kaplica)

Uchwata Nr 111/28/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 16 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno we wsi Owieczki (dz. nr 146, 147, 148, 149)

Uchwata Nr VI/42/99 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 25 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno w Owczegtowach

Uchwata Nr XVIII/157/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 27 stycznia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na terenie wsi Owczeglowy
obejmujacej obszar dziatek o nr ew. 218/1, 218/2, 219

Uchwata Nr XXV/192/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 wrze$nia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Owczegtowy dz.
nr 267, 276, 277

Uchwata Nr XXV/193/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 wrze$nia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Tarnowo (dz. nr 251/3)

Uchwata Nr XXVII1/212/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 30 listopada 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ulic: Dluga,
W. Poznanska, Boguniewska, Konieczynskich

Uchwata Nr XXX/237/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 25 stycznia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Zotedzin (ROGSTOL)

Uchwata Nr XXXII1/271/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi

Budziszewko i Karolewo
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Uchwata Nr XXX1V/285/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ulicy
Czarnkowskiej

Uchwata Nr XXXIV/286/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Nowy
Miyn

Uchwata Nr XXXV/312/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 23 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Tarnowo (dz. nr 192/2, 192/3, 191/1)

Uchwata Nr XXXV/313/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 23 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Gosciejewo dz. nr 392, 393, 394

Uchwata Nr XXXV/314/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 23 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Tarnowo dz. nr 187

Uchwata Nr XXXVI/325/2001 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego - rejon ulic: Pitsudskiego i Fabrycznej

Uchwata Nr XXXVI/327/2001 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego - rejon ulic: Garbacka i Konieczynskich w Rogoznie

Uchwata Nr XXXVIII/338/2001 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno oraz miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania przestrzennego terenu indywidualnego budownictwa letniskowego na
obszarze wsi Owczeglowy

Uchwata Nr XXXVIII/339/2001 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie zmiana
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Gosciejewo (dziatki nr 295/1 i 295/2)

Uchwata Nr XXXIX/351/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28 lutego 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Sierniki

Uchwata Nr XLII/375/2002 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 maja 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze dziatki o nr ewid. 160
w Nienawiszczu

Uchwata Nr XLII/378/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28 maja 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno na obszarze wsi Nienawiszcz

Uchwata Nr XLV/389/2002 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Owczegtowy - dziatki
rekreacyjno-ogrodnicze

Uchwata Nr XLV/390/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany
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miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno na obszarze wsi Jaracz

Uchwata Nr XLVI/396/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze dziatki o nr ewid. 72/2
pofozonej we wsi Parkowo

Uchwata Nr V1/56/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 20 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulic; Dziatkowej i R6Zanej

Uchwata Nr V1/57/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 20 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulicy takowej — w czesci
nie obowigzuje

Uchwata Nr VI/58/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 20 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogéIinego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulicy Prusa

Uchwata Nr VI1/68/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulicy Konieczynskich

Uchwata Nr IX/81/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 211/30 na obszarze wsi Owczegtowy dla terenu zabudowy
rekreacyjnej

Uchwata Nr 1X/82/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdIinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Dziewcza Struga

Uchwata Nr X/85/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Garbatka- dla terenu
zabudowy ustugowo-produkcyjnej "GARBATKA 1"

Uchwata Nr X/86/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Garbatka - dla terenu
zabudowy produkcyjno-ustugowej "GARBATKA 2"

Uchwata Nr X1/95/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi Owieczki

Uchwata Nr XXX1/243/2005 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 kwietnia 2005 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego oczyszczalni Sciekow we wsi Boguniewo

Do grupy 2 naleza MPZP:

Uchwata XLIV/321/2006 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w rejonie ulic: Al. M. Pitsudskiego,
Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego

Uchwata Nr XLIX/368/2006 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 wrzesnia 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Garbatka, Ruda — obreb GoSciejewo oraz
w rejonie ulicy Rolnej w Rogoznie.

Uchwata Nr 1X/62/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozno w rejonie ulic: Boguniewskiej,
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Potudniowej, Dtugiej i Nowej

Uchwata Nr XI/72/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kosciuszki i Nowej

Uchwata Nr X1/73/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miedzy ulicami: Kotlarska, W. Poznanska, Dluga, Nowg,

Uchwata Nr XLII1/291/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 24 sierpnia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek o nr ewid. 53/2, 478 pofozonych
w miejscowosci Jaracz

Uchwata Nr XLIII/293/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 24 sierpnia 2009 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Garbatka, Ruda- obreb
Gosciejewo oraz w rejonie ul. Rolnej w Rogoznie, na obszarze czesci dziatki o nr ewid. 286/7 potozonej
w Rogoznie przy ul. Rolnej

Uchwata Nr XLIV/303/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 wrze$nia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek o nr ewid. 38/3 i 38/4 potozonych
w miejscowosci Kaziopole

Uchwata Nr XLV/313/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci dziatek o nr ewid. 25/18, 38 i obszarze
dziatki o nr ewid. 61/11 potozonych w miejscowosci Ciesle

Uchwata Nr XLV1/325/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w rejonie ulic:
Al. M. Pitsudskiego, Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego uchwalonego przez Rade Miejskgq w Rogoznie
uchwata Nr XLIV/321/2006 z dnia 29 marca 2006 .

Uchwata Nr XLVI/326/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki o nr ewid. 32 potozonej w Rogoznie przy
ul. Lakowej

Uchwata Nr VI1I1/50/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna terenu potozonego przy ulicy Dziatkowej

Uchwata Nr VI11/51/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek o nr ewid. od 150/2 do 150/14 potozonych
w miejscowos$ci Nienawiszcz

Uchwata Nr XVI/117/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 listopada 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w rejonie ulic:
Al. M. Pitsudskiego, Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego, na obszarze dziatki o nr ewid. 820/3 przy ul.
Fabrycznej

Uchwata Nr XXI1/163/2012 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci wsi Stomowo

Uchwata Nr XLI/301/2014 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 stycznia 2014 r. w sprawie miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulic: Magazynowej
i Aleje Marszatka Pitsudskiego

Uchwata Nr V/36/2015 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 21 stycznia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna przy skrzyzowaniu ulic: Kosciuszki
i Czarnkowskiej

Uchwata Nr IX/80/2015 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr XLVI/437/98 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 29 kwietnia 1998 r., w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozna na obszarze wsi Ciesle

Uchwata Nr XXI/194/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ul. Diugiej

Uchwaty Nr XXV/239/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kosciuszki i Nowej

2.2. Tlo zagadnien prawnych

Nalezy na wstepie podkreslic, Zze od daty sporzadzenia SUIKZP, to jest od o$miu lat, nie zmienity sig
znaczaco standardy stanowienia uregulowan prawa miejscowego zaréwno na szczeblu gminnym (SUIKZP), jak
i bezposrednio w odniesieniu do aktéw prawa miejscowego, czyli plandw miejscowych (MPZP). Wyjatek stanowig
regulacje, przyjetej w dniu 9 pazdziemika 2015 roku, ustawy z o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz. 1777), ktére
stawiajg nowe wymogi regulacyjne odnoszace sie w szczegdinosci do zakresu Studium, w mniejszym stopniu
rowniez planu miejscowego. Zagadnienie to omowiono w kolejnych rozdziatach. Niezaleznie od powyzszego nalezy
zauwazy¢, ze czes¢ MPZP powstawato w odmiennych uwarunkowaniach prawnych oraz w odmiennie rozumianym
systemie zaleznosci pomigdzy poszczegélnymi komponentami $rodowiska naturalnego i spotecznego.

W chwili podejmowania uchwaty o SUIKZP stan prawny przedstawiat sie nastepujaco:

- obowigzywata Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
roku Nr 80, poz. 717, ze zmianami).

- funkcjonowato 6 przepiséw wykonawczych, sposrdd ktérych najwiekszy nacisk potozono na kwestie warsztatu
i regut konstruowania aktow planistycznych oraz dziatan niezbednych do podejmowania w przypadku ich braku oraz
koniecznoéci realizacji inwestycji,

- zagadnienia ksztattowania ustalen w dokumentach planistycznych okreslone byly jedynie przez akt podstawowy,
czyli ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a uregulowania prawne koncentrujg sie na
wyksztalceniu  procedur  administracyjno-formalnych, wiasciwie zabezpieczajacych interes  uczestnikow
postepowania, organéw administracji rzadowej isamorzadowej, instytucji bioracych udziat w kreowaniu
zagospodarowania przestrzennego,

- funkcjonowaty szczegotowe ustalenia dotyczace formy uchwat MPZP,

- ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sprecyzowata (ponownie zmodyfikowane) bardziej

liberalne relacje prawne miedzy SUIKZP i MPZP, aktualnie kwestia ta nie ulegta zmianie — wymaég niesprzecznosci.
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- podstawowe i szczegotowe cele SUIKZP okreslono w § 6 i § 7 rozporzadzenia z 2004 roku (poz. 1233),
- podstawowe i szczegdtowe cele MPZP okreslono w § 4 i pomocniczo (ustalenia o charakterze "warsztatowo-
edycyjnym") § 7 rozporzadzenia z 2003 roku (poz. 1587).

Obecny stan prawny odbiega od stanu w momencie uchwalania SUIKZP w stopniu nieznacznym (wyjatek
stanowi tu wspomniana wyzej Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji). Przedstawia sie on
nastepujaco:

- obowigzuje Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2016
roku poz. 778).
/Do Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku
Nr 80, poz. 717, ze zmianami) w 2012 roku wydano tekst jednolity (Dz. U. z 2012 roku poz. 647 ze zmianami).
W roku 2015 wydano tekst jednolity ustawy (Dz. U. z 2015 roku poz. 199 ze zmianami). Z kolei w 2016 roku
wydano obecnie obowigzujacy tekst jednolity (Dz. U. z 2016 . poz. 778).
- w dalszym ciggu funkcjonuje 6 aktdw wykonawczych, jednakze rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja
2004 roku w sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004 r. Nr 125 poz. 1309) zostato uchylone w 2014 roku, a wcze$niej w roku
2011 (juz po uchwaleniu SUIKZP) przyjeto uchwate Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie
przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (M. P. z 2012 r. poz. 252); zatem obecny stan
prawny w zakresie aktow wykonawczych przedstawia sie nastepujgco - obowigzuja;

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1589);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 maja 2004 roku w sprawie wzoru rejestru decyzji o warunkach
zabudowy oraz wzorow rejestrow decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (Dz. U. z 2004 r. Nr
130, poz. 1385);

- uchwata Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 roku w sprawie przyjecia Koncepciji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 (M. P. z 2012 r., poz. 252);

- prawne zasady ksztattowania ustalen planistycznych czyli SUIKZP oraz MPZP (w szczeg6lnosci i obligatoryjnie
dotyczy to wlasnie MPZP) ujeto w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie
"Zasad techniki prawodawczej" (Dz. U. z 2002 r. Nr 100 poz. 908), przy czym zasady te wskazujg standardy
konstytuowania uchwat MPZP,
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- nie wystapity fundamentalne zmiany istotnych prawnych odniesien, takich jak ustawy i rozporzadzenia zalezne,
niemniej dynamika zmian stanu prawnego powoduje, ze wielotorowo nastepujg réznej wagi modyfikacje ustalen

prawnych dla poszczegdlnych zakreséw problemowych.

2.3. Analiza i ocena ustalen zawartych w SUiKZP pod wzgledem prawnym

Analize oraz oceng ustalen SUIKZP przeprowadzono z wydzieleniem najistotniejszych elementow
weryfikacji merytorycznej. Podstawowym zadaniem jest zdefiniowanie stopnia spojnosci (koherenciji; wskaznik CF)
w relacji do poszczegélnych elementéw i cech danego opracowania planistycznego. Mozna zatem méwic o relacii
SUIKZP do aktualnie obowigzujgcych przepisow wyzszego rzedu (ustawy, rozporzadzenia, uksztattowany stan
prawny) — transdyscyplinarne relacje prawne, o relacji SUIKZP i spetnianiu aktualnych wymogéw co do zawartoSci
ustalen przestrzennych — infradyscyplinare relacje prawne, wreszcie o relacji struktury SUIKZP w odniesieniu do
aktualnych wymogow prawnych w zakresie techniki prawodawczej — strukturalne relacje prawne.

Wskaznik spojnosci (koherenciji) okresla zbieznos¢ uregulowan przestrzennych ze stanem faktycznym
i innymi ustaleniami zagospodarowania przestrzennego, w tym sktadnikami stanu prawnego i MPZP. Wartosé
maksymalna to 1,0, wartos¢ CF mniejsza, ale ponad 0,9 wskazuje na jedynie potencjalng mozliwo$¢
przeprowadzenia korekt, ktore mogaq by¢ uzasadnione w specyficznych przypadkach, wartos¢ od 0,8 do 0,9 moéwi
o czesciowo zasadniczych aspektach, ktére ulegly dezaktualizacji, warto5¢ mniejsza od 0,8 wskazuje na
koniecznos¢ zmian tresci aktu, z kolei wartos¢ mniejsza od 0,65 ujawnia potrzebe fundamentalnej zmiany
dokumentu czy to ze wzgledu na jego silng dezaktualizacje co do rozwigzan problemowych (merytorycznych), czy
tez ze wzgledu na istotng zmiane podstaw prawnych determinujgcych stosowanie aktu, co oczywiscie nie przekresla
mozliwosci ograniczonego w skutecznosci wykorzystania. Wartosci mniejsze niz 0,5 najczesciej oznaczaja, ze
wprawdzie dokument moze "dziatat", ale czyni to w sposdb sprzeczny z oczekiwanymi standardami regulacji prawa,

a zatem powinien by¢ jak najszybciej zastgpiony nowymi dyspozycjami.

INFRADYSCYPLINARNE RELACJE PRAWNE SUIKZP

Infradyscyplinarne relacje prawne to termin odnoszacy sie do kwestii spetniania wymogéw prawnych
wewnatrz dziedziny planowania przestrzennego w relacji do przepiséw bezposrednio regulujacych przedmiotowq
kwestie. Mowa tu o Ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r. poz. 778) oraz o sformutowanych do niej aktach wykonawczych.

SUIKZP Gminy Rogozno sktada sig¢ z czesci tekstowej obejmujacej uchwate Rady Miejskiej w Rogoznie
oraz cze$ci opisowej i graficznej. Uchwata kreuje podstawe prawng regulacji przestrzennych dla Gminy, a opis wraz

z uzupetniajgca go czesciag graficzng, wskazuje uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 1 - Infradyscyplinarne relacje prawne SUIKZP

Art. 10 Zagadnienie sktadowe Komentarz Ws'éan ik
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z czes¢ z danych ulegta juz dezaktualizacji z uwagi 0,85
pkt. 1 dotychczasowego przeznaczenia, | na okres, jaki mingt od momentu sporzadzania
zagospodarowania i uzbrojenia SUIKZP - zmianie podlega¢ powinny niektére dane
terenu dotyczace struktury uzytkowania i stanu prawnego
gruntéw, ponadto uzupetnieniu powinny podlega¢
dane z zakresu obecnego zagospodarowania i
uzbrojenia terenu
ust. 1 uwarunkowania wynikajace ze obecne SUIKZP wzmiankuje jedynie (w réznych jej 0,80
pkt. 2 stanu tadu przestrzennego i czesciach) zagadnienia z przedmiotowej
wymogow jego ochrony problematyki, nie odzwierciedla jednak jasno
zagadnien i problemow przestrzennych w
przestrzeni Gminy i nie ocenia indywidualnych cech
poszczegolnych rejonow w kontekscie typologii
urbanistycznych i architektonicznych rzutujgcych na
zindywidualizowane potrzeby Gminy
ust. 1 uwarunkowania wynikajace ze SUIKZP w niewystarczajacym stopniu inwentaryzuje 0,75
pkt. 3 stanu $rodowiska, w tym stanu elementy ochrony obszaréw rolniczych, wodnych i
rolniczej i leSnej przestrzeni ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
produkcyjnej, wielkosci i jakosci kulturowego; wystepujg braki w zakresie
zasobow wodnych oraz wymogéw | uwzglednienia wszystkich z ustanowionych terenéw
ochrony $rodowiska, przyrody i i obiektow chronionych;
krajobrazu kulturowego zapisy SUIKZP sg czeSciowo wystarczajace z
punktu widzenia prawa lecz nie wypetniajg
(zgodnie z trecig tekstu wszystkich istotnych pol problemowych, a cze$¢ z
jednolitego ustawy z dniem nich wymaga aktualizacji
11.09.2015 r. weszto w Zycie, Ponadto zgodnie z tekstem jednolitym ustawy (Dz.
nastepujgce, nowe brzmienie U. z 2016 roku poz. 778) Studium begdzie musiato
zapisu: ,uwarunkowania uwzglednia¢ nowe brzmienie opisywanego punktu,
wynikajgce ze stanu Srodowiska, | zatem obecne zapisy powinny zosta¢ dostosowane
w tym stanu rolniczej i le$nej do niego dostosowane
przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego’)
ust. 1 uwarunkowania wynikajace ze zasoby odnoszace sie do rejestru i ewidenc;i 0,85
pkt. 4 stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw przedstawiono w sposéb wyczerpujacy,
zabytkéw oraz débr kultury jednak z uwagi na czas ktory ubiegt od momentu
wspdiczesne; uchwalenia Studium wymagajg one czesciowej
aktualizaciji (vide pismo WWKZ),
(zgodnie z trescig tekstu Ponadto zgodnie z tekstem jednolitym ustawy (Dz.
jednolitego ustawy z dniem U. z 2016 roku poz. 778) Studium begdzie musiato
11.09.2015 r. wszedt w zycie pkt. | uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z
4a ,uwarunkowania wynikajgce z | rekomendaciji i wnioskow zawartych w audycie
rekomendacji i wnioskow krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
zawartych w audycie krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.
krajobrazowym lub okre$lenia Wskazuje si¢ jednak, Ze do czasu sporzadzenia
przez audyt krajobrazowy granic | (zgodnie z ustawg przez zarzad wojewodztwa)
krajobrazow priorytetowych’) audytu krajobrazowego wymagania ustawowe, w
zakresie uwzglednienia w studium zapisow tego
dokumentu, nie bedg mogty zosta¢ spetnione.
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ust. 1 uwarunkowania wynikajace z dane wskazane w Studium zasadniczo 0,90
pkt. 5 warunkéw i jakosci zycia odzwierciedlajg faktyczny stan uwarunkowan
mieszkancow, w tym ochrony ich | wynikajacych z warunkéw i jakosci zycia
zdrowia mieszkancow, jednak ulegty juz one w czesci
dezaktualizacji z uwagi na okres, jaki minagt od
momentu sporzadzania SUIKZP - zmianie podlega¢
powinny niektore dane dotyczace m.in. demografil,
poziomu zycia mieszkancow, potencjatu w zakresie
o$wiaty, kultury, stuzby zdrowia czy potencjatu
gospodarczego.
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z SUIKZP omawia przedmiotowg problematyke w 0,80
pkt. 6 zagrozenia bezpieczenstwa sposob wybiérczy, rozwinigciu i uzupetnieniu
ludnoéci i jej mienia powinny podlega¢ przede wszystkim kwestie
dotyczace bezpieczenstwa komunikacyjnego,
pozarowego i sanitarnego oraz zagadnienia
obronnoéci
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z aktualnos¢ ustalen nie jest petna — potrzeby i 0,70
pkt. 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju mozliwosci rozwoju Gminy powinny by¢
gminy odzwierciedlone przez zréznicowanie zapisow i
wyznaczenie obszarow kluczowych dla takiego
(zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9 | rozwoju; zapisy zunifikowane utrudniajqg takie
pazdziemika 2015 roku o dziatanie, gdyz jedynie w skali Gminy mozna
rewitalizacji, ust. 1, pkt 7 Ustawy o | stworzy¢ pule strategicznie istotnych terenéw;
planowaniu i zagospodarowaniu Ponadto, zagadnienia te w Swietle wymogow
przestrzennym otrzymat stawianych przez Ustawe o rewitalizacji wymagajg
brzmienie ,uwarunkowania koniecznej rozbudowy, w szczegdInosci ze w mys|
wynikajgce z potrzeb i moZliwosci | zapisow tej Ustawy kierunki zagospodarowania
rozwoju gminy, uwzgledniajgcych | wyznaczajgce obszary przeznaczone pod
w szczegoInosci: zabudowe muszg w rzeczywisto$ci wynika¢ z analiz
a) analizy ekonomiczne, ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych,
Srodowiskowe i spoteczne, prognoz demograficznych, mozliwosci finansowych
b) prognozy demograficzne, w tym | gminy, okreslajac przy tym racjonalny bilans
uwzgledniajace, tam gdzie to terendw przeznaczonych pod zabudowe.
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego,
¢) moZliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury
spofecznej, stuzgcych realizacji
Zadan witasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe”)
ust. 1 uwarunkowania wynikajace ze zagadnienie to nie jest ujete problemowo w 0,85
pkt. 8 | stanu prawnego gruntow SUIKZP, ujawnia sie jedynie poprzez elementy
inwentaryzacyjne czy wskazania statystyczne, ktore
ponadto wymagajq aktualizacji
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z kwestia obiektow i terendw chronionych na 0,95
pkt. 9 wystepowania obiektow i terenéw | podstawie przepiséw odrebnych zostata
chronionych na podstawie zrealizowana w sposob adekwatny i aktualny
przepisdéw odrebnych (potencjalnie wymaga jedynie aktualizacji), ponadto
uzasadnionym wydaje sie uzupetnienie
przedmiotowych uwarunkowan o kwestie zwigzane
z terenami zamknietymi
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ust. 1 uwarunkowania wynikajace z nie dotyczy (SUIKZP nie wskazuije takich obszaréw) n/d
pkt. 10 | wystepowania obszarow
naturalnych zagrozen
geologicznych
ust. 1 uwarunkowania wynikajace w tym kontekscie zapisy SUIKZP odbiegajg od 0,60
pkt. 11 | wystepowania aktualnego stanu wystepujacych na terenie Gminy
udokumentowanych zt6z kopalin, | zt6z kopalin, czy zasobow wod podziemnych,
zasobow wod podziemnych oraz | ponadto do SUIKZP, w kontekscie obecnego
udokumentowanych komplekséw | obowigzku prawnego, w terminie do 2 lat od dnia
podziemnego sktadowania zatwierdzenia dokumentacji geologicznej
dwutlenku wegla obowigzkowo wprowadza si¢ udokumentowane
zasoby zl6z;
uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
udokumentowanych kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla — nie dotyczy
(SUIKZP nie wskazuije takich obszarow)
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z w tym kontekscie zapisy SUIKZP rowniez odbiegajq 0,60
pkt. 12 | wystepowania terenow gérniczych | od aktualnego stanu — wymagana aktualizacja
wyznaczonych na podstawie wyznaczonych na terenie Gminy terendw
przepisdéw odrebnych gérniczych
ust. 1 uwarunkowania wynikajace ze SUIKZP posiada zapisy dotyczace uwarunkowan 0,90
pkt. 13 | stanu systeméw komunikacji i wynikajacych ze stanu systemdw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury technicznej, jednak w czesci sa juz
stopnia uporzadkowania one nieaktualne (niektére dane sg sprzed 10 lat),
gospodarki wodno-$ciekowe;j, w zawigzku z czym korektom powinny podlegac
energetycznej oraz gospodarki zapisy odnoszace sie do niektorych z elementow
odpadami infrastruktury technicznej ktére w minionych latach
zostaty poddane modyfikacjom
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z aktualizacji wymaga wprowadzenie aktualnego 0,90
pkt. 14 | zadan stuzacych realizacji stanu realizacji i programowania zadan
ponadlokalnych celéw publicznych | ponadlokalnych
ust. 1 uwarunkowania wynikajace z SUIKZP nie wykazuje uwarunkowan wynikajacych z 0,10
pkt. 15 | wymagan dotyczacych ochrony wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej przeciwpowodziowe] — zgodnie z aktualnym na czas
jego sporzadzenia brzmieniem Ustawy zagadnienie
to nie bytlo wymagane
— przedmiotowy punkt Ustawy zostat wprowadzony
w wyniku przyjecia ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r.
0 zZmianie ustawy o szczegolnych zasadach
odbudowy, remontdw i rozbiorek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w
wyniku dziatania Zywiotu oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2010 nr 149 poz. 996).
Studium jedynie wzmiankuje o zagrozeniu
powodziowym wskazujac przy tym, ze ,nie
stwierdza sie wystepowania obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi’, jednak wedtug
aktualnych danych w granicach Gminy wystepujq
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
W zwigzku w powyzszym SUIKZP powinno by¢
uzupetnione o przedmiotowy punkt ustawowy, a
dane w zakresie zagrozen powodziowych
zaktualizowane
18 © 2016 Armageddon Biuro Projektowe




OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH W GMINIE ROGOZNO

ust. 2 kierunki zmian w strukturze obecne SUIKZP precyzuje podstawowe 0,75
pkt. 1 przestrzennej Gminy oraz w zagadnienia zwigzane z kierunkami rozwoju (dla dotych-
przeznaczeniu terendw przestrzennego zagospodarowania, natomiast czasowych
same zapisy SUIKZP sg lakoniczne; mimo ze zapisow)
(zgodnie z trescig tekstu wypetniajg postulat prawny zwigzany z zakresem 0.65
jednolitego ustawy z dniem regulacji niemniej istnieje zauwazalny deficyt w (z w;zgled_
11.09.2015 r. weszto w Zycie, zakresie uregulowan w poszczegolnych polach nieniem
nastepujace, nowe brzmienie problemowych, a cze$¢ z zagadnien jest traktowana regulacii
zapisu: ,kierunki zmian w hastowo, bez uzasadnionego definiowania wyniktych z
strukturze przestrzennej gminy wytycznych — zatoZenia w zakresie rozwoju nie ‘(‘)Zt;"zvg\;;;
oraz w przeznaczeniu terenow, w | posiadaja wystarczajacego poparcia
tym wynikajgce z audytu merytorycznego.
krajobrazowego’) Ponadto, zgodnie z tekstem jednolitym ustawy (Dz.
Z kolei U. 2 2016 roku poz. 778) Studium bedzie musiato
(zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9 | uwzgledniac kierunki zmian w strukturze
pazdziemika 2015 roku o przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw,
rewitalizacji, ust. 2, pkt 1 Ustawy o | w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.
planowaniu i zagospodarowaniu | Wskazuje sie jednak, Ze do czasu sporzadzenia
przestrzennym otrzymat (zgodnie z ustawg, przez zarzad wojewddztwa)
brzmienie: ,uwzgledniajgce bilans | audytu krajobrazowego, wymagania ustawowe, w
terenéw przeznaczonych pod zakresie uwzglednienia w studium zapisow tego
zabudowe, o ktorym mowa w ust. | dokumentu, nie bedg mogty zosta¢ spetione
1pkt 7 lit. d: (jezeli audyt zostanie sporzadzony, co bedzie
a) kierunki zmian w strukturze wymagato uwzglednienia jego zapisdbw w SUIKZP -
przestrzennej gminy oraz w wowczas ocena ujeta w nawiasie).
przeznaczeniu terenéw, w tym Natomiast zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9
wynikajgce z audytu pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, kierunki
krajobrazowego, zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
b) kierunki i wskazniki dotyczace | przeznaczeniu terenéw bedg musiaty uwzglednia¢
zagospodarowania oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
uzytkowania terenéw, w tym ktéry musi byé odzwierciedleniem analiz
tereny przeznaczone ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych,
pod zabudowe oraz tereny prognoz demograficznych czy mozliwosci
wytgczone spod zabudowy”) finansowych gminy. Po sporzadzeniu
tym samym ust.2 pkt 1 Ustawy przedmiotowego bilansu nalezatoby zweryfikowac
wchfania w swym zakresie ust. 2 | ustalenia Studium w zakresie kierunkéw zmian w
pkt. 2, ktdry zostaje uchylony strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenow. Ponadto z uwagi na wchtoniecie przez
niniejszy punkt Ustawy zapisow ust. 2 pkt. 2,
rowniez na podstawie bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe nalezy
zweryfikowac kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w
tym tereny wylgczone spod zabudowy.
ust. 2 | kierunki i wskazniki dotyczace SUIKZP prezentuje katalog rozwigzan dla 0,65
pkt. 2 | zagospodarowania oraz wszystkich terendw inwestycyjnych; problemem (dla dotych-
(uchylo | uzytkowania terenow, w tym tych ustalen jest jednak ich nadmiema generalizacja | CZasowych
-ny) tereny wytaczone spod zabudowy | i ujednolicenie zapisow dla wszystkich typdw zapisow)
terendw niezaleznie od ich lokalizacji, bez (n/d - ust
(zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9 | uwzglednienia lokalnej charakterystyki (np. uchyl onyj
pazdziemika 2015 roku o zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i
rewitalizacji, ust. 2, pkt 2 Ustawy o | zagrodowa ze sztywno ustalonymi na terenie catej
planowaniu i zagospodarowaniu | gminy (dla tych trzech funkcji razem) maksymalnymi
przestrzennym zostat uchylony, wysoko$ciami, powierzchnig zabudowy, czy np.
jednak jak wynika z analiz aktu powierzchnig biologicznie czynng) oraz z
ust.2 pkt 1 Ustawy wchiongt jednoczesnym budzacym konflikty mieszkaniem sie
przedmiotowy punkt) funkcji 0 odmiennym charakterze (np. MIU/P, czy
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Ltereny o wiodacej funkii...” — czyli dopuszczajace
co do zasady kazde inne formy zabudowy i
zagospodarowania terenu).

Z kolei zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny wytgczone spod
zabudowy bedg musiaty uwzgledniac bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe
Problematyka ta obecnie zostata ujeta jednak w ust.
2 pkt. 1 Ustawy

ust. 2 obszary oraz zasady ochrony SUIKZP w wiekszym stopniu przesadza o formach 0,80
pkt. 3 | Srodowiska i jego zasobow, ochrony obszardw rolniczych, wodnych i ochrony
ochrony przyrody, krajobrazu Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
kulturowego i uzdrowisk jednak ze wzgledu na braki w zakresie
uwzglednienia wszystkich z ustanowionych terenéw
(zgodnie z trescig tekstu i obiektow chronionych rowniez brak w tym zakresie
jednolitego ustawy z dniem stosownych wytycznych, ponadto podstawy prawne
11.09.2015 r. weszto w Zycie, dla przedmiotowych regulacji wymagajg
nastepujgce, nowe brzmienie czesciowego uaktualnienia, a weryfikacji i
zapisu: ,obszary oraz zasady uwzglednieniu stanowig sporzadzone (po
ochrony srodowiska i jego uchwaleniu SUiKZP) dokumenty $rodowiskowe.
zasobow, ochrony przyrody, Ponadto, zgodnie z tekstem jednolitym ustawy (Dz.
krajobrazu, w tym krajobrazu U. z 2016 roku poz. 778) Studium begdzie musiato
kulturowego i uzdrowisk’) uwzglednia¢ nowe brzmienie opisywanego punktu,
zatem obecne zapisy powinny zosta¢ dostosowane
do nowego brzmienia
ust. 2 | obszary i zasady ochrony ustalenia SUIKZP w zakresie obszaréw i zasad 0,85
pkt. 4 dziedzictwa kulturowego i ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
zabytkow oraz débr kultury dobr kultury wspotczesnej generalnie przedstawiono
wspdiczesnej w sposob wyczerpujacy, jednak podobnie jak w
uwarunkowaniach dla tego zagadnienia, z uwagi na
czas ktory ubiegt od momentu uchwalenia Studium
wymagajq one aktualizacji (vide pismo WWKZ),
Ponadto, mimo iz aktualny tekst jednolity ustawy
(Dz. U. z 2016 roku poz. 778) nie wskazuje aby w
omawianym punkcie uja¢ kierunki poparte audytem
krajobrazowym, takie zagadnienie w konsekwencji
przyjecia zmian ustawowych, powinno by¢
zdefiniowane
Wskazuje si¢ jednak, Ze do czasu sporzadzenia
(zgodnie z ustawg, przez zarzad wojewddztwa)
audytu krajobrazowego, wymagania ustawowe, w
zakresie uwzglednienia w studium zapiséw tego
dokumentu, nie bedg mogty zosta¢ spetnione
ust. 2 kierunki rozwoju systeméw uscislenia wymaga program reorganizacji uktadu 0,80
pkt. 5 komunikacji i infrastruktury komunikacyjno-transportowego, kategoryzacja,
technicznej aktualizacja przebiegu S-11 oraz weztow ze
strefami ich oddziatywania (zwigkszenie strefy) a
tym samym mozliwosci utrzymywania dotychczas
wyznaczonych w Studium terendw inwestycyjnych ;
w odniesieniu do infrastruktury podziemnej
niezbedne jest jednoznaczne i zgodne z
obowigzujacym stanem prawnym zdefiniowanie
konkretnych form jej realizacji; tu w szczegélnosci
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gospodarki wodno-$ciekowej, gdyz jest to jedno z
podstawowych zadan realizowanych na szczeblu
gminnym; w mniejszym stopniu uwaga dotyczy
gospodarki odpadami; ewentualna aktualizacja
winna sie sta pretekstem do koordynaciji z sieciami
energetycznymi; istnieje takze koniecznosé
uwzglednienia potencjatu energii odnawialnych na
gospodarke i infrastrukture gminng;

brak wskazan dotyczacych ewentualnych deficytow
infrastruktury zwigzanych z projektowanymi
obszarami zainwestowania

ust. 2 obszary, na ktorych problematyka zagadnienia poruszanego w Studium 0,70
pkt. 6 | rozmieszczone bedg inwestycje nie zostata precyzyjnie zdefiniowana; pojawiajq sie
celu publicznego o znaczeniu w wigkszosci przypadkow jedynie hastowe zadania,
lokalnym bez wyszczegdlnienia lokalizacji (ustawa wskazuje
jasno na obszary) i dziatan w poszczegdinym
zakresie (np. gazyfikacja pozostatych terenow
wiejskich gminy w oparciu o realizacje sieci gazowej
$redniego cisnienia, ustanawianie i ochrona miejsc
pamieci narodowej)
ust. 2 obszary, na ktorych Studium wykazuje obszary, na ktérych 0,50
pkt. 7 rozmieszczone bedg inwestycje rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
celu publicznego o znaczeniu znaczeniu ponadlokalnym w oparciu o nieaktualny
ponadlokalnym, zgodnie z (uchwalony w listopadzie 2001 r.) Plan
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zagospodarowania wielkopolskiego oraz nieaktualng (uchwalong w
przestrzennego wojewodztwa i lipcu 2000 r.) Strategie rozwoju wojewddztwa
ustaleniami programow, o ktorych | wielkopolskiego — wymagana petna aktualizacja
mowa w art. 48, ust. 1
ust. 2 | obszary, dla ktérych obowigzkowe | obszary, dla ktérych obowigzkowe jest 0,90
pkt. 8 | jest sporzadzenie MPZP na sporzadzenie MPZP na podstawie przepiséw
podstawie przepisow odrebnych, | odrebnych — Studium wskazuje akty prawne i
w tym obszary wymagajace odnosi sie (ogolnie) do jakich terendw majg one
przeprowadzenia scalen i podziatu | zastosowanie, nie definiuje jednak konkretnych
nieruchomosci, a takze obszary obszaréw na terenie gminy;
rozmieszczenia obiektow obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
handlowych o powierzchni podziatu nieruchomosci — Studium dopuszcza
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz | scalanie i wymiane (?) gruntow — zagadnienie to nie
obszary przestrzeni publicznej jest jednak jasno sprecyzowane;
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
(zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9 | 2000 m? - obecnie, zgodnie z Ustawa o rewitalizacji
pazdziernika 2015 roku o w SUIKZP nie reguluje sie tej kwestii (zostata
rewitalizacji, ust. 2, pkt 8 Ustawy o | catkowicie usunieta), natomiast w obowigzujacym
planowaniu i zagospodarowaniu SUIKZP gm. Rogozno kwestia ta zostata
przestrzennym otrzymat uregulowana —
brzmienie: ,obszary, dla ktérych zgodnie z aktualnym na czas jego sporzadzenia
obowigzkowe jest sporzadzenie stanem prawnym, uregulowane zostaty obiekty
miejscowego planu handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2
zagospodarowania —w tym zakresie dokument nalezy zaktualizowaé
przestrzennego na podstawie poprzez catkowitg eliminacje zapisow;
przepisoéw odrebnych, w tym obszary przestrzeni publicznej — SUIKZP nie
obszary wymagajace wyznacza obszaréw przestrzeni publicznej,
przeprowadzenia scalen i podziafu | wskazuje jedynie jakie to moga by¢ funkcje (np.
nieruchomosci, a takze obszary ustugi oéwiaty, zdrowia, parkingi publiczne) —
przestrzeni publicznej”) zagadnienie to wymaga rozwiniecia.
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ust. 2 obszary, dla ktérych Gmina aktualizacji wymaga plan zadan dotyczacych 0,90
pkt. 9 zamierza sporzadzi¢ MPZP, w sporzadzenia MPZP, z kolei w kontekécie
tym obszary wymagajace zmiany | rozpatrywania wnioskow sptywajacych a
przeznaczenia gruntéw rolnych i | dotyczacych zmian w SUIKZP nalezy zaktualizowac¢
lenych na cele nierolnicze i program realizacji ustalen prawa miejscowego w
nielesne postaci MPZP; prawidtowe prawnie dziatanie
powinno tu wyrdzni¢ dwie odrebne kategorie MPZP
— inicjowanych przez wnioski 0séb fizycznych i
podmiotow sektora prywatnego oraz wnioski i
przeksztaicenia wynikajace z dziatan
samorzadowych i rzadowych
ust. 2 kierunki i zasady ksztattowania obecne SUIKZP wyczerpujaco precyzuje 1,00
pkt. 10 | rolniczej i leSnej przestrzeni podstawowe zagadnienia zwigzane z kierunkami i
produkcyjne; zasadami ksztattowania rolniczej i leénej przestrzeni
produkcyjnej
ust. 2 obszary szczegbinego zagrozenia | Studium wykazuje brak obszaréw zagrozonych 0,10
pkt. 11 | powodzig oraz obszary osuwania | powodzig nie reguluje zatem wytycznych
sie mas ziemnych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,
wzmiankuije jedynie o0 zagrozeniu powodziowym
(aktualne brzmienie ust. 2 pkt. 11 | wskazujac przy tym, Ze ,nie stwierdza sie
Ustawy zostato wprowadzone w | wystepowania obszaréw narazonych na
wyniku przyjecia ustawy z dnia 5 | niebezpieczenstwo powodzi”, jednak wedtug
stycznia 2011 r. o zmianie ustawy | aktualnych danych w granicach Gminy wystepujq
— Prawo wodne oraz niektérych obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;
innych ustaw (Dz. U. z 2011 r. Nr | w zwigzku w powyzszym SUIKZP powinno by¢
32 poz. 159, ze zm.) - art. 5 ust.1) | uzupetione o przedmiotowy punkt ustawowy, a
dane w zakresie zagrozen powodziowych
zaktualizowane
ust. 2 obiekty lub obszary, dla ktérych nie dotyczy (SUIKZP nie wskazuije takich n/d
pkt. 12 | wyznacza sie w ztozu kopaliny obszaréw);
filar ochronny Studium jednak powinno wskazywac ze takie
obiekty lub obszary nie wystepuja, spetniajac przy
tym warunek ustawowy — obecnie kwestia ta jest
przemilczana
ust. 2 | obszary pomnikow zagtady i ich w Studium wyznaczono pomniki zagtady lecz 0,10
pkt. 13 | stref ochronnych oraz wytacznie symbolem wskazanym w czesci
obowigzujace na nich graficznej — cze$¢ tekstowa Studium zupetnie
ograniczenia prowadzenia pomija to zagadnienie;
dziatalno$ci gospodarcze;j, nie wyznaczono zasad zabudowy i
zgodnie z przepisami ustawy z zagospodarowania w obrebie pomnikow zagtady,
dnia 7 maja 1999 roku o ochronie | nie wykazano dla nich stref ochronnych oraz
terenéw bytych hitlerowskich obowigzujacych dla nich ograniczeh prowadzenia
obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
poz. 412, z p6zn. zm.) ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady
ust. 2 obszary wymagajace SUIKZP traktuje zagadnienie w sposéb bardzo 0,75
pkt. 14 | przeksztatcen, rehabilitacji lub ogbInikowy; wskazuje co prawda jakie elementy w
[ rekultywaciji przestrzeni gminy powinny podlega¢ dziataniom
pkt.14a ,naprawczym” jednak nie wykazuje, poprzez
(zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9 | zarysowanie materii problemowych, konkretnych
pazdziemika 2015 roku o wskazan rewitalizacyjnych;
rewitalizacji, ust. 2, pkt 14 Ustawy | ponadto, nalezy podja¢ analizie ewentualnie
0 planowaniu i zagospodarowaniu | wystepujace obszary wymagajace remediacji (ust.
przestrzennym otrzymat 2, pkt 14) i obszary zdegradowane (ust. 2, pkt 14a))
brzmienie: ,0bszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji,
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rekultywacji lub remediacji’)
ponadto
po pkt 14 dodaje sie pkt 14a w
brzmieniu , obszary
zdegradowane”
ust. 2 granice terendw zamknietych i ich | okre$lono status terenéw zamknigtych — tereny 0,90
pkt. 15 | stref ochronnych kolejowe — wskazano (dziatki) w czesci tekstowe;
oraz oznaczono graficznie na rysunku, brak jest
jednak wskazania w zakresie (wystepowania, badz
nie) stref ochronnych od terenéw kolejowych;
ponadto wskazane dziatki wymagajq weryfikacji
ust. 2 obszary funkcjonalne o znaczeniu | SUIKZP nie wykazuje obszaréw funkcjonalnych o 0,70
pkt. 16 | lokalnym, w zalezno$ci od znaczeniu lokalnym — zgodnie z aktualnym na czas
uwarunkowan i potrzeb jego sporzadzenia brzmieniem Ustawy zagadnienie
zagospodarowania wystepujgcych | to nie byto wymagane — przedmiotowy punkt zostat
w gminie wprowadzony w wyniku przyjecia ustawy z dnia 24
stycznia 2014 r. 0 zmianie ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 2014 poz. 379).
Przedmiotowy punkt nalezy uja¢ w tresci Studium
oraz rozwazy¢ zasadnos¢ wyznaczenia obszarow
funkcjonalnych
CF
dla uwarunkowan 0,75
dla kierunkow 0,69 (0,69)
zbiorczy 0,72 (0,72

Wyniki analiz wskazujg, ze Studium nalezato by zaktualizowa¢, aby osiggnaé wiasciwg realizacje

ustawowych i merytorycznych zagadnien przestrzennych, w tym gospodarki przestrzennej i ochrony cennych

zasobow przestrzennych. Wskaznik CF wykazat, ze zaréwno diagnoza stanu istniejacego jak i kwestia kierunkow

jest w czesci z pdl problemowych nieaktualna i nieadekwatna, wymagajac modyfikacji lub rozszerzenia w stopniu

zasadniczym, a zatem determinujgc zmiane SUIKZP na zasadzie obligatoryjnosci.

Oddzielnym jednak aspektem sg kwestie wynikajace z regulacji zawartych w Ustawie z dnia 9 pazdziernika

2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz. 1777). Zgodnie z nig w Studium wykazuje sie potrzeby i mozliwosci

rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich

obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze

infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Z kolei dokonujac bilansu terenoéw przeznaczonych pod zabudowe (o ktérym mowa w w/w pkt. d)), kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz

demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w w/w pkt. a), b) i c),

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
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2) szacuje sie chfonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,

3) szacuje sie chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2,

4) porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktdrym mowa w pkt 1,

oraz_sume powierzchni uzytkowej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne

w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy — nie przewiduje sie lokalizacji nowej

zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy — bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie

0 roznice tych wielkos$ci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy i przewiduije sie lokalizacje

nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej

Z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:
a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wkasnych gminy,
b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wiasnych, zwigzane
z lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 oraz w przypadku,
o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w_przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci

finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania

na nowag zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej

i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

Powyzsze jasno wykazuje, Ze przepisy Ustawy o rewitalizacji wprowadzajg nowe zagadnienia do Ustawy

zdnia 27 marca 2003. r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), ktére

restrykcyjnie traktujg kwestie obszaréw przeznaczonych w Gminach pod zabudowe. Mozna tym samym stwierdzic,

ze Ustawodawca, konstruujac takie narzadzie, widzi potrzebe pilnego (ustawa weszta w zycie bez przepisow

przejsciowych) uregulowania przedmiotowych kwestii poprzez wstepne zdiagnozowanie, a w dalszej kolejnosci

ewentualne zniwelowanie nadpodazy terenéw inwestycyjnych. Uzna¢ nalezy jednoczesnie, ze uregulowanie

powyzszej problematyki, w akcie prawnym o charakterze powszechnie obowigzujacym, wynika z faktu, ze nadpodaz

terendéw inwestycyjnych jest problemem catego kraju, a podjecie si¢ regulacji tego problemu ma za zadanie

doprowadzi¢ do poprawy fadu przestrzennego, racjonalnego zagospodarowania przestrzenia, a w rezultacie do

odpowiedniego jej przygotowania pod katem mozliwosci finansowych Gminy.
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STRUKTURALNE RELACJE PRAWNE SUIKZP

Strukturalne relacje prawne to termin odnoszacy si¢ do kwestii spetniania wymogow prawnych
w odniesieniu do techniki prawodawczej. Nalezy je zatem odnosi¢ do konstrukcji uchwaly, w ramach ktorej
podejmuje si¢ ustalenia Studium oraz do konstrukcji samego studium pod katem zgodno$ci z rozporzadzeniem
regulujgcym forme Studium, a takze do wewnetrznej spéjnosci Studium. Tekst SUIKZP jest zintegrowany z uchwatg,

stanowigca wytacznie prawne umocowanie aktu gminnej polityki przestrzennej, w zwigzku z powyzszym analiza

i ocena uchwaty obejmuje catoksztatt tresci Studium.

Tabela 2 - Strukturalne relacje prawne SUIKZP

Strukturalne relacje prawne SUiKZP
Plgdstawa Zagadnienie sktadowe Komentarz Lkl
rawna CF
Dz. U. 2002 | konstrukcja uchwaty SUIKZP nalezy odnosi¢ sie zasadniczo do delegacii 1,00
Nr 100, sformutowanej w Dz. VII, par. 142 i par.
poz. 908 143
Konstrukcja uchwaty jest prawidtowa i
odpowiadajaca aktualnym standardom w
tym wzgledzie
Dz. U. 2004 | konstrukcja Czesci Opisowej struktura czesci opisowej jest stosunkowo 0,85
Nr 118, wykrystalizowana, jednak niepetna, brakuje
poz. 1233, odniesien merytorycznych do wszystkich
par. 4 sktadnikéw problematyki planistycznej,
ust. 1 wybrane zagadnienia opracowano nieco
pkt. 1 nieprzejrzyscie, czes¢ z nich jest
zaaplikowana w nieprawidfowo
zdefiniowanych rozdziatach
jw. ustalenia dotyczace kierunkow zmian w | zasadniczo okre$lono, jednak bez 0,85
par. 6 strukturze przestrzennej Gminy oraz w | zachowania nalezytej struktury i uktadu
pkt. 1 przeznaczeniu terendw z okresleniem | wskazan (nakazy, zakazy, dopuszczenia,
dopuszczalnego zakresu i ograniczen | ograniczenia)
dla tych zmian, a takze zawarciem
wytycznych ich okre$lania w MPZP
jow. ustalenia dotyczace kierunkow i SUIKZP wskazuje wybrane elementy, 0,70
par. 6 wskaznikow dotyczacych jednak ich nie indywidualizuje lecz
pkt. 2 zagospodarowania oraz uzytkowania generalizuje typy zabudowy, pozostawiajac
terenéw z okresleniem minimalnych i odpowiedzialno$¢ w zakresie
maksymalnych parametrow i dywersyfikacji i dostosowania przestrzeni
wskaznikéw urbanistycznych, do lokalnych potrzeb na barkach
uwzgledniajacych wymagania fadu projektantow MPZP
przestrzennego, w tym urbanistyki i — problemem jest tu to, Ze projektanci ci nie
architektury oraz zrownowazonego beda mieli (w aktualnych realiach)
rozwoju, ze wskazaniem terenéw do mozliwosci prowadzenia analiz
wytaczenia spod zabudowy, a takze porownawczych i wyciggania prawidtowych
wytycznymi dla okreslania tych wnioskow co do dywersyfikacji w skali
wymagan w MPZP Gminy (bedg zajmowact si¢ wybiérczo
okre$lonym terenem)
jw. ustalenia dotyczace zasad ochrony formy ochrony i przedmiot ochrony 0,80
par. 6 $rodowiska i jego zasobdw, ochrony wskazano w sposob niepetny; srodki
pkt. 3 przyrody, krajobrazu kulturowego i prawne ochrony wymagajg uzupetnienia;
uzdrowisk, z zawarciem wytycznych ich | skape sg wskazania do planowania
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okre$lania w MPZP, wynikajacych z miejscowego; niektére ustalenia sg
potrzeb ochrony Srodowiska, zawezajace w stosunku do potrzeb
obowigzujacych ustalen planow funkcjonalnych; potrzeba uwzglednienia
ochrony ustanowionych dla parkow problematyki energii odnawialnych i ich
narodowych, rezerwatow przyrody i wptywéw $rodowiskowych
parkéw krajobrazowych oraz innych
form przyrody wystepujacych na
terenach objetych SUIKZP, a takze
uzdrowisk
jow. ustalenia dotyczace zasad ochrony tematyka odzwierciedlona, jednak 0,85
par. 6 dziedzictwa kulturowego i zabytkow niekompletnie, bez szczegétowych
pkt. 4 oraz débr kultury wspotczesnej z regulacji dedykowanych dla komponentéw
zawarciem wytycznych ich okreslania w | dziedzictwa kulturowego
MPZP, wynikajacych z potrzeb ochrony
zabytkow i parkow kulturowych
jw. ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju | wymagane korekty edycyjne dotyczace 0,85
par. 6 systemow komunikacii i infrastruktury poszczegbinych zagadnieh
pkt. 5 technicznej z zawarciem wytycznych infrastrukturalnych i inwestycyjnych w
ich okreslania w MPZP odno$nie $wietle brzmienia aktualnych przepisow
wykorzystania i rozwijania potencjatu oraz dokumentow warunkujacych
juz istniejacych systemoéw oraz ksztattowanie poszczegélnych elementow
koordynaciji lokalnych i ponadlokalnych | infrastruktury
zamierzen inwestycyjnych
jow. ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad | nie ujete systemowo; SUIKZP ujmuje 0,65
par. 6 ksztaltowania rolniczej i lesnej problem odrebnie jednak nie odnosi sie do
pkt. 6 przestrzeni produkcyjnej z okresleniem | niego metodycznie (strukturalnie — w
obszaréw, w ktorych planuje sie utozony sposob rozstrzygajac ustawowo
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych | regulowane kwestie ochronne)
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
CF
dla zasad techniki prawodawczej 1,00
dla zgodnosci z rozporzadzeniem 2004/1233 0,79
zbiorczy 0,82

Wyniki analiz wskazuja, ze Studium wymaga modyfikacji przynajmniej w cze$ci, gdyz obecna edycja nie
odzwierciedla w catoci potrzebnego spektrum problematyki zagospodarowania przestrzennego Gminy. Wskaznik
CF w odniesieniu do techniki prawodawczej (uchwaty) osiagnat wartos¢ maksymaing, jednak ma on tu niewielkie
znaczenie. W odniesieniu do meritum zawartosci i budowy Studium ujetego w rozporzadzeniu z 2004 roku, poz.
1233, osiggnat warto$ci nizsze od granicznego wskaznika 0,80, uzasadniajac interwencje. Pod wzgledem formalnym
problematyka jest poruszona, ale w stanie niekompletnym.

TRANSDYSCYPLINARNE RELACJE PRAWNE SUIKZP

Transdyscyplinarne relacje prawne to termin odnoszacy sie do kwestii spetniania wymogow prawnych
w relacji pomigdzy ustaleniami prawa miejscowego lub ustalen przestrzennych w ramach dziatu gospodarki
przestrzennej, a zagadnieniami pokrewnymi przynaleznymi do odrebnych dziedzin, w szczegdlnosci takich, jak
gospodarka energetyczna, ochrona srodowiska, obronno$¢ panstwa itp.

Ze wzgledu na ograniczony zakres niniejszego opracowania przeanalizowano jedynie wybrane sktadniki

problematyki prawnej w tym zakresie uznane za kluczowe dla prowadzonej polityki przestrzennej Gminy. Nalezy
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jednak zwroci¢ uwage na fakt, ze ewentualne dziatania zmierzajace do modyfikacji ustalen zagospodarowania

przestrzennego na terenie Gminy powinny rozwija¢ watki przedstawione w niniejszym opracowaniu i rozszerzat

przedmiot analizy.

Tabela 3 — Transdyscyplinarne relacje prawne SUIKZP

Transdyscyplinarne relacje prawne SUiKZP
L.p. Zagadnienie sktadowe Komentarz Wsl((:an UL
1 | Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku opracowanie w czesci aktualne, jednak 0,80
Prawo ochrony $rodowiska (tekst nieadekwatne w kwestii okre$lanej w art. 72, ust.
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 672) 1 co do zatozen racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska — kontekst rozproszenia terenéw
zurbanizowanych, a co za tym idzie, sieci
infrastruktury i drogowej
2 | Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku 0 | zasadniczo opracowanie aktualne i adekwatne 0,95
ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz.
U.z 2016 r. poz. 422)
3 | Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku wymaga aktualizacji w odniesieniu do zapisow 0,75
Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z | ustawy w zakresie przywotania regulacji
2015 r. poz. 469, ze zmianami) zwigzanych z procedurami ochrony przed
powodziami, w szczegdlnosci koniecznosci
uwzgledniania procedur lokalizacyjnych
(wigczenie lub delegacja prawna),wymaga
rowniez regulacji zwigzanych z nomenklaturg
4 | Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o zasadniczo brak koniecznosci aktualizacji 0,95
ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz.
909, ze zmianami)
5 | Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o wymaga aktualizacji zgodnie z postulatem WWKZ, 0,80
ochronie zabytkéw i opiece nad ale wymaga takze weryfikacji pod katem
zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z uwiarygodnienia zasiegu stanowisk
2014 r., poz. 1446) archeologicznych;
6 | Ustawa z dnia 8 stycznia 2013 roku o wymaga aktualizacji w odniesieniu do zapisow 0,75
odpadach (Dz. U. 22013 r. poz. 21, ze | ustawy i znaczacych zmian wynikajacych z
zmianami) odgornie przeprowadzonej reformy
kompetencyjnej w zakresie decyzji o lokalizacji i
funkcjonowania przedsiewzie¢ obstugujacych
gospodarke odpadami (PGOWW)
7 | Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o opracowanie aktualne; mankamentem jest 0,85
zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i nieracjonalne gospodarowanie zasobami wody w
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw kontekscie rozproszenia zabudowy i nadmiemne;
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. fragmentacji obszaréw zurbanizowanych
139)
8 | Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku W istotnym zakresie SUIKZP odbiega od regulacji 0,65
Prawo energetyczne (tekst jednolity: naktadanych przez aktualng edycje ustawy — w
Dz. U.z2012r. poz. 1059, ze szczegoblnosci w odniesieniu do konsekwencii
zmianami) przestrzennych zatozen do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, a
takze potencjalnie planu; konieczne
uwzglednienie energii odnawialnych jako
problematyki
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9 | Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku 0 | zasadniczo aktualne; wymaga nieznacznych 0,95
gospodarce nieruchomoéciami (tekst aktualizacji w odniesieniu do zapiséw ustawy
jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1774)

10 | Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku wymaga aktualizacji zapiséw ustawy w zwigzku z 0,70
Prawo geologiczne i gornicze (tekst faktem, Ze obecne zapisy SUIKZP odbiegajq od
jednolity: Dz. U. 22015 r., poz. 196, ze | aktualnego stanu wystepujacych na terenie Gminy
Zmianami) 16z kopalin, czy zasobdw wdd podziemnych,

ponadto do SUIKZP, w kontekscie obecnego
obowigzku prawnego, w terminie do 2 lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej
obowigzkowo wprowadza sie udokumentowane

zasohy ztéz
11 | Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 nowo wprowadzona Ustawa — SUIKZP nie 0,00
roku o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz. | uwzglednia jej regulacji — wymagana aktualizacja
1777)
CF
zbiorczy (z wylaczeniem poz. 11 — nowo wprowadzona ustawa) 0,815
zbiorczy (poz. 1-11) 0,741

Wyniki analiz wskazuja, ze Studium nalezatoby zaktualizowa¢, aby poprawic i zaktualizowa¢ relacje ustalen
dokumentu z dokumentami okotoplanistycznymi wyznaczajacymi pozadyscyplinarne ramy dziatania w gospodarce
przestrzennej, aczkolwiek nie oznacza to bynajmniej dysfunkcjonalnosci obecnego Studium. Wskaznik CF dla
wybranych aktéw podstawowych prawa — ustaw — osiggnat jednak wartosci zdecydowanie nizsze od granicznego
wskaznika 0,80, ujawniajac niedobory w relacji do szczegoinych regulacji zawartych w tych ustawach. Stan taki
moze utrudnia¢ skuteczne zarzadzanie przestrzenig Gminy na niektorych obszarach lub moze rodzi¢ ryzyko
wystapienia przysztych odszkodowan. Stad aspekt transdyscyplinamosci wskazuje na konieczno$¢ korekt Studium,
gdyby uzna¢ za niezbedng kompleksowg jego zmiane. Osobng kwestig stanowig regulacje wynikajace z przyjecia
Ustawy z dnia 9 pazdziemika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz. 1777) — Studium wymaga petnej

aktualizacji w zakresie ustalen aktu.

2.4. Analiza i ocena ustalen zawartych w MPZP z ustaleniami i wskazaniami SUiKZP

Badanie relacji prawnych miedzy Studium a planami miejscowymi prowadzi do ustalen rzutujgcych na
ostateczny werdykt co do spdjnosci regulacji zagospodarowania przestrzennego na danym obszarze. Jest to
zasadnicze zagadnienie, w ktorym ujawnia sie na ile ujednolicona jest polityka przestrzenna w Gminie, a takze na ile
Studium wyraza aktualne potrzeby i trendy zagospodarowania, w tym zaréwno inicjowane przez samorzad gminny,
struktury ponadlokalne, jak i prywatnych inwestoréw, a wiec z uwzglednieniem zréznicowanych osrodkow

wywotujacych presje na Srodowisko przestrzenne.
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Tabela 4 - Zestawienie planéw miejscowych uchwalonych przez Rade Miejska w Rogoznie

L.p.

Nr i tytut uchwaty MPZP

Areat
[ha]

Przeznaczenie

Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodno$¢)

aspekty prawne
i parametry
przestrzenne

zgodnosé z
ustaleniami
SUiKzP

Uchwata Nr XVI1/183/95 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 30 listopada 1995 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Nienawiszcz

11,9200

MPU, ZR, Z

0,20

0,80

Uchwata Nr XVI11/200/95 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 21 grudnia 1995 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ul. Lipowej

6,7300

M, Mu, Um, P

0,20

0,70

Uchwata Nr XX/215/96 Rady Miejskiej Rogozna z dnia
15 lutego 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna dla zespotu garazy

1,4300

0,20

0,90

Uchwata Nr XXI1/252/96 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 25 kwietnia 1996 r. zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno -
wie$s Owczegtowy (cze$¢ dz. 196/5 1 196/7)

1,2100

/R, ZP

0,20

0,90

Uchwata Nr XXV11/302/96 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 listopada 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gm. Rogozno Nienawiszcz
"LETNISKO 2"

8,0060

ZR

0,20

0,75

Uchwata Nr XXXI11/342/97 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 25 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna, rejon ulic Seminarialnej i Kosciuszki

7,0200

M, U

0,50

08

Uchwata Nr XXXI11/343/97 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 25 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoéinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno — wies Owczegtowy

16,4200

M, MP,U, US,
UT, ZR,NO

0,40

0,40

Uchwata Nr XXXI11/344/97 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 25 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoéinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno — wie$ Nienawiszcz

7,5200

ZR, MP

0,30

09

Uchwata Nr XXXV/362/97 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 22 maja 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozno- dziatki nr. 1267 i 1268

0,5070

0,20

0,85

10.

Uchwata Nr XLI/394/97 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 27 listopada 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gm. Rogozno na obszarze wsi Jaracz
(Muzeum)

5,1500

UK, UT

0,30

0,65

1.

Uchwata Nr XLVI1/443/98 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 maja 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
gminy dla terenu "Nad Starg Flintg" we wsi Jaracz

19,1700

Z,W,UT

0,20

0,50

12.

Uchwata Nr XLVI1/444/98 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 maja 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
gm. Rogozno dla terenu "Nad Starg Welng’ we wsi
Jaracz

21,0000

UT, W, ZN

0,20

0,60

13.

Uchwata Nr XLVI1/445/98 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28.05.1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego

gminy dla osrodka wypoczynkowego "Pitka Miyn" we

39,7900

RL, W, UT, ZL

0,40

0,60
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L.p.

Nr i tytut uchwaty MPZP

Areat
[ha]

Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodnos¢)

Przeznaczenie aspekty prawne  zgodno$¢ z
i parametry ustaleniami

przestrzenne SUIKZP

wsi Jaracz

14.

Uchwata Nr XLVI/437/98 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozna na obszarze wsi
Ciesle

3,7700

Mu, PP/U, RZ 0,50 0,50

1.

Uchwata Nr XLVI/436/98 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno na obszarze wsi
Studzieniec

0,4600

Mj/lURp 0,50 0,60

16.

Uchwata Nr 111/27/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia
16 listopada 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
gm. Rogozno - wie$ Tarnowo (dz.252/4 -kaplica)

0,2370

U 0,10 1,00

17.

Uchwata Nr 111/28/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia
16 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno we wsi Owieczki (dz. nr 146, 147,
148, 149)

4,2700

R 0,10 1,00

18.

Uchwata Nr V1/42/99 Rady Miejskiej Rogozna z dnia
25 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
gm. Rogozno w Owczegtowach

2,4640

M 0,30 1,00

19.

Uchwata Nr XVI11/157/2000 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 27 stycznia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na terenie wsi
Owczegtowy obejmujgcej obszar dziatek o nr ew.
218/, 218/2, 219

7,0090

ZR, UUS, M,
ZIW

0,60 0,95

20.

Uchwata Nr XXV/192/2000 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 wrzesnia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Owczeglowy dz. nr 267, 276, 277

0,3500

M 0,10 0,10

21.

Uchwata Nr XXV/193/2000 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 wrzesnia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Tarnowo (dz. nr 251/3)

0,0500

M 0,20 1,00

22.

Uchwata Nr XXVI11/212/2000 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 30 listopada 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ulic: Dtuga,
W. Poznarska, Boguniewska, Konieczyriskich

14,8000

MU 0,65 1,00

23.

Uchwata Nr XXX/237/2001 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 25 stycznia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Zoledzin (ROGSTOL)

3,0670

P/RIm 0,40 1,00

24.

Uchwata Nr XXXI11/271/2001 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Budziszewko i Karolewo

3,6530

us 0,10 1,00

25.

Uchwata Nr XXX1V/285/2001 Rady Miejskiej Rogozna

0,0790

M 0,10 1,00

30
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L.p.

Nr i tytut uchwaty MPZP

Areat
[ha]

Przeznaczenie

Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodnos¢)

aspekty prawne
i parametry
przestrzenne

zgodnosé z
ustaleniami

SUIKZP

z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ulicy
Czarnkowskiej

26.

Uchwata Nr XXXIV/286/2001 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Nowy Miyn

0,8450

EW

0,30

1,00

27.

Uchwata Nr XXXV/312/2001 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 23 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Tarnowo (dz. nr 192/2, 192/3, 191/1)

0,9800

UP,RL

0,60

1,00

28.

Uchwata Nr XXXV/313/2001 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 23 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Gosciejewo dz. nr 392, 393, 394

1,6680

RO/Z, Dp-u, Mj

0,50

1,00

29.

Uchwata Nr XXXV/314/2001 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 23 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Tarnowo dz. nr 187

0,5750

0,50

1,00

30.

Uchwata Nr XXXV1/325/2001 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 25.10.2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegotowego - rejon ulic:
Pitsudskiego i Fabrycznej

1,1003

AG, MJ

0,70

1,00

31.

Uchwata Nr XXXV1/327/2001 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 25 pazdziernika 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegdtowego - rejon
ulic: Garbacka i Konieczynskich w Rogoznie

0,1770

M, Up, Zi

0,20

1,00

32.

Uchwata Nr XXXVI11/338/2001 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gm. Rogozno oraz zam. miejscowego
planu szczegétowego zagospodarowania
przestrzennego terenu indywidualnego budownictwa
letniskowego na obszarze wsi Owczegtowy

15,0540

ZR, RO/m,
DG/U/m
MR/u

0,70

0,70

33.

Uchwata Nr XXXVI111/339/2001 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Gosciejewo (dziatki nr 295/1i 295/2)

0,1300

M, Z

0,30

1,00

34.

Uchwata Nr XXXIX/351/2002 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 28 lutego 2002 r. w sprawie zmiana
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Sierniki

7,9500

/R, Z,R

0,70

0,70

35.

Uchwata Nr XLI1/375/2002 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 maja 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno na obszarze dziatki o nr ewid. 160 w
Nienawiszczu

2,7315

M, Zp

0,60

0,10

36.

Uchwata Nr XLI1/378/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 28 maja 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego

planu ogoéinego zagospodarowania przestrzennego

14,5600

W, ZW

0,75

1,00
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L.p.

Nr i tytut uchwaty MPZP

Areat
[ha]

Przeznaczenie

Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodnos¢)

aspekty prawne
i parametry
przestrzenne

zgodnos$é z
ustaleniami
SUIKZP

gm. Rogozno na obszarze wsi Nienawiszcz

37.

Uchwata Nr XLV/389/2002 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Owczegtowy - dziatki rekreacyjno-ogrodnicze

3,3050

ZR/O

0,50

1,00

38.

Uchwata Nr XLV/390/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 29.08.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gm. Rogozno na obszarze wsi Jaracz

17,5700

U Z M ZR,

0,60

0,80

39.

Uchwata Nr XLVI/396/2002 Rady Miejskiej w
Rogoznie 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze dziatki o
nr ewid. 72/2 potozonej we wsi Parkowo

0,1971

M, O

0,40

1,00

40.

Uchwata Nr V1/56/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 20 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna w rejonie ulic: Dziatkowej i R6Zanej

1,0580

M, Mj

0,50

1,00

41.

Uchwata Nr VI/57/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 20 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna w rejonie ulicy takowej

3,8003

M

0,50

1,00

42.

Uchwata Nr V1/58/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 20 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna w rejonie ulicy Prusa

0,1300

Um

0,30

1,00

43.

Uchwata Nr VI1/68/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulicy
Konieczynskich

2,3980

M

0,50

1,00

44.

Uchwata Nr 1X/81/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie miejscowego planu
dziatki nr 211/30 na obszarze wsi Owczegtowy dla
terenu zabudowy rekreacyjnej

2,6030

ZR

0,40

1,00

45.

Uchwata Nr IX/82/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Dziewcza Struga

2,4200

M

0,50

0,90

46.

Uchwata Nr X/85/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Garbatka- dla terenu zabudowy ustugowo-
produkcyjnej "GARBATKA 1"

20,1420

uP

0,50

1,00

47.

Uchwata Nr X/86/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Garbatka - dla terenu zabudowy produkcyjno-
ustugowej "GARBATKA 2"

15,5050

PU

0,50

1,00

48.

Uchwata Nr X1/95/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania

0,8400

us

0,10

1,00

32
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L.p.

Nr i tytut uchwaty MPZP

Areat
[ha]

Przeznaczenie

Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodnos¢)

aspekty prawne
i parametry
przestrzenne

zgodnosé z
ustaleniami
SUIKZP

przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Owieczki

49.

Uchwata Nr XXXI/243/2005 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 27 kwietnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oczyszczalni Sciekdw we wsi
Boguniewo

3,0800

NO, W, N

0,20

1,00

Od numeru 50. - miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

50.

Uchwata XLIV/321/2006 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 29 marca 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Rogoznie w rejonie ulic: Al. M. Pitsudskiego,
Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego

26,2750

MN, MW/U, U/P,
UIP/ZI

0,80

1,00

51.

Uchwata Nr XLIX/368/2006 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 27.09.2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
wsi Garbatka, Ruda — obreb GoSciejewo oraz w
rejonie ulicy Rolnej w Rogoznie.

226,8710

P/U, U, U/S, MN,
MW, ZD, ZP

0,85

0,95

52.

Uchwata Nr IX/62/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozno w rejonie ulic: Boguniewskiej,
Potudniowej, Diugiej i Nowej

87,7990

MN, MW, RU,
us, ZD, P, U

0,85

1,00

53.

Uchwata Nr X1/72/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosciuszki i Nowe;j

7,8850

MW, U, MN/U,
us, zpP

0,65

1,00

54.

Uchwata Nr X1/73/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miedzy ulicami: Kotlarska, W. Poznariska, Diuga,
Nowg

11,2630

MN, U

0,85

1,00

55.

Uchwata Nr XLI1I/291/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 24 sierpnia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatek o nr ewid. 53/2, 478 potozonych w
miejscowosci Jaracz

3,7590

MN, MN/U

0,70

1,00

56.

Uchwata Nr XLI1I/293/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 24 sierpnia 2009 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Garbatka, Ruda -
obreb Gosciejewo oraz w rejonie ul. Rolnej w
Rogoznie, na obszarze czesci dzialki o nr ewid. 286/7
potozonej w Rogoznie przy ul. Rolngj

0,1630

MN

0,70

1,00

57.

Uchwata Nr XLIV/303/2009 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 30 wrze$nia 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatek o nr ewid. 38/3 i
38/4 potozonych w miejscowosci Kaziopole

1,9788

MN

0,80

1,00

58.

Uchwata Nr XLV/313/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
czesci dziatek o nr ewid. 25/18, 38 i obszarze dziatki o
nr ewid. 61/11 potozonych w miejscowosci Ciesle

19,3880

MN, MW/U, ZP

0,80

1,00

59.

Uchwata Nr XLV1/325/2009 Rady Miejskiej w

0,0624

MN/U

0,85
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L.p.

Nr i tytut uchwaty MPZP

Areat
[ha]

Przeznaczenie

Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodnos¢)

aspekty prawne
i parametry
przestrzenne

zgodnos$é z
ustaleniami
SUIKZP

Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w
rejonie ulic: Al. M. Pitsudskiego, Fabrycznej, I Armii
Wojska Polskiego uchwalonego przez Rade Miejskg w
Rogoznie uchwata Nr XLIV/321/2006 z dnia 29 marca
2006 .

60.

Uchwata Nr XLVI/326/2009 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki o nr ewid. 32
ofozonej w Rogoznie przy ul. Lgkowej

1,0950

MN/ZI

0,85

1,00

61.

Uchwata Nr VII/50/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 30 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozna terenu potozonego przy ulicy
Dziatkowej

3,2280

P/U

0,90

1,00

62.

Uchwata Nr VI1I/51/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 30 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatek o nr ewid. od 150/2 do 150/14 potozonych w
migjscowosci Nienawiszcz

14,1420

ML, U/US

0,80

1,00

63.

Uchwata Nr XVI/117/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 30 listopada 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w
rejonie ulic: Al. M. Pitsudskiego, Fabrycznej, Il Armii
Wojska Polskiego, na obszarze dziatki o nr ewid.
820/3 przy ul. Fabrycznej.

0,1102

0,85

1,00

64.

Uchwata Nr XXI1/163/2012 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
czesci wsi Stomowo

373,3450

R, ZL

0,90

0,90

65.

Uchwata Nr XLI/301/301/2014 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 29 stycznia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w
rejonie ulic: Magazynowej i Aleje Marszatka
Pitsudskiego

1,4813

P/U

0,90

1,00

66.

Uchwata Nr V/36/2015 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 21 stycznia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozna przy skrzyzowaniu ulic: Kosciuszki i
Czarnkowskiej

0,2426

0,95

1,00

67.

Uchwata Nr 1X/80/2015 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr
XLV1/437/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 29
kwietnia 1998 r., w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna na obszarze wsi Ciesle

1,711

0,95

1,00

68.

Uchwata Nr XXI/194/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozna w rejonie ul. Diugiej

12,1500

0,95

1,00
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Stopien rozbieznosci
(1 — max zgodnos¢)

L.p. Nr i tytut uchwaty MPZP A[‘;;? Przeznaczenie aspekty prawne  zgodno$é z
i parametry ustaleniami
przestrzenne SUIKZP
69. Uchwata Nr XXI/194/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie MN/U 0,95 1,00

z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozna w rejonie ul. Diugiej
70. Uchwaty Nr XXV/239/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie uMw 0,95 1,00
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kociuszki i Nowe;
Globalny wskaznik CF 0,52 0,89

Wyniki analiz wskazuja, Ze Studium nalezatoby skorygowa¢ dla osiggniecia stanu zgodnosci
z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Nadmieni¢ jednak warto, ze warto$¢
merytoryczna samych MPZP jest niejednokrotnie $rednia, a nawet niska. Globalny wskaznik aktéw prawa
miejscowego dla zgodnosci z aspektami prawnymi i parametrami przestrzennymi wyniést zaledwie 0,52 przy
maksimum na poziomie 1,00, natomiast dla zgodnosci z ustaleniami SUIKZP wyniost 0,89 przy maksimum na
poziomie 1,00, przy czym zdarzajq sie przypadki skrajne gdzie stopien rozbieznosci przyjmuje wartos¢ 0,10.
Nadmieni¢ jednak warto, Zze stosunkowo wysoki stopien zgodnosci z ustaleniami SUIKZP wynika przede wszystkim
z faktu, ze samo SUIKZP daje wysokg elastyczno$¢ w stosunku do mozliwych form zabudowy i zagospodarowania
na danym terenie, pozwalajac praktycznie uchwali¢ plan pod aktywizacje gospodarczg tam gdzie w Studium
wyznaczona zostata ,wiodgca” funkcja mieszkaniowa.

Powyzsze zagadnienia pokazuja, Ze jakoSC stanowienia prawa miejscowego przez plany obecnie
obowigzujace jest niewystarczajgca, co wymaga przynajmniej aktualizaciji lub zmiany czesci z nich — w szczegdlnosci
jezeli mowa o planach uchwalonych przed 2003 rokiem.

Ponadto szczegoélnym przypadkiem sg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przylegajace
do granic gminy (mpzp dla o$rodka wypoczynkowego "Pitka Miyn" we wsi Jaracz — uchwata Nr XLVI11/445/98 oraz
mpzp na obszarze czesci wsi Stomowo — uchwata Nr XXII/163/2012), ktorych granice zostaty nieprawidtowo
wyznaczone — niezgodnie z ewidencja, dla ktérych wymagana jest weryfikacja przebiegu granic, zmiana w Studium

i w nastepstwie rowniez korekta w MPZP.

2.5. Konkluzje dotyczace relacji SUIKZP i MPZP

Badanie relacji prawnych migdzy Studium a planami miejscowymi prowadzi do ustalen rzutujacych na
ostateczny werdykt co do spéjnosci regulacji zagospodarowania przestrzennego na danym obszarze. Jest to
zasadnicze zagadnienie, w ktérym ujawnia sig, na ile ujednolicona jest polityka przestrzenna w Gminie, a takze na ile
Studium wyraza aktualne potrzeby i trendy zagospodarowania, w tym zaréwno inicjowane przez samorzad gminny,
struktury ponadlokalne, jak i prywatnych inwestorow, a wiec z uwzglednieniem zréznicowanych os$rodkow
wywotujacych presje cywilizacyjng na $rodowisko przestrzenne.

W ramach analiz wzieto pod uwage 70 opracowan MPZP, z ktorych czes¢ stanowi zmiany miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach ich dotychczasowego obowigzywania. Posroéd badanych
plandéw znajdujg sie opracowania od 30 listopada 1995 roku do 27 stycznia 2016 roku (data uchwalenia), a zatem
opracowania najstarsze, najbardziej odlegte standardami od dzisiejszych, mogtyby znaczaco pogorszy¢ parametr
wewnetrznej spojnosci przepisbw prawa miejscowego i ich prawnej i merytorycznej aktualno$ci.

Podkresli¢ trzeba, ze zestawienie analizowanych szczeg6towo planow pokazuje, ze w duzej ich grupie na
niskim poziomie rozwinigte sg aspekty prawne, a czesto w konsekwencji réwniez parametry przestrzenne.
Zauwazalne jest to zwlaszcza w planach, ktéra stanowig opracowania powstate na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym oraz tekstu jednolitego tej ustawy z 1999 roku do momentu wejscia
W Zycie zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (pozycje 1-49).

Niski poziom opracowania zauwazalny jest rowniez w planach z poczatku okresu obowigzywania ustawy,
ktéra weszta w zycie z dnia 27 marca 2003 roku — plany poczatkowe z grupy 2. Wyzszy poziom prezentujg pozostate
plany nalezace do grupy 2, ktorych to planéw zapisy jedynie nieznacznie odbiegajg od wymogow prawnych, jednak
zdarzajg sie rowniez takie, ktorych zasadnicze aspekty zostaty zdezaktualizowane. Niekiedy niska ocena planow
wynika z braku wypetnienia petnego spektrum zagadnien, ktore plan powinien regulowaé lub przynajmniej do nich sie
odnosi¢. Ocena jakoSci ustaleh przestrzennych jest w mniejszym stopniu funkcjq czasu (standardy zapisu
parametrow przestrzennych), w znacznie wiekszym pochodng warsztatu i pewnej filozofii dziatania zespotu
planistycznego. Tu oceny wypadajg roznie, takze w odniesieniu do wyznaczanego planami przeznaczenia.
Generalnie jednak oceny nie wypadajg najlepiej, gdyz w wielu planach nie zwrécono nalezytej uwagi na zapisane

w preambule ustawy cele nadrzedne regulacji prawa miejscowego.

3. POTRZEBY | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z POSTULATOW | WNIOSKOW STRON
TRZECICH

3.1. Postulaty i wnioski instytucjonalne

W toku realizacji analizy aktualnosci ustalen Studium wystapiono do organdw i instytucji uczestniczacych
zmocy Ustawy w procedurach planistycznych dotyczacych obszaru Gminy o ocene Studium i przedtozenie
wnioskow wiasnych dotyczacych zagadnien dyscyplinamych lub niszowych administrowanych przez wspomniane
organy.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze postulaty i wnioski stron trzecich, ktore zostaty przediozone w ramach

procedury tworzenia niniejszego opracowania majg jedynie (cho¢ bardzo istotny z merytorycznego punktu widzenia)

charakter opiniotworczy, pozwalajacy na przyblizenie, w ramach podjetej analizy, probleméw bezposrednio

dotyczacych przedmiotow zainteresowania wiasciwych miejscowo instytucji oraz zaangazowanych osob fizycznych.

Dzieki temu opracowywana Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych nabiera wiarygodno$ci i rzeczowosci.

Z drugiej jednak strony przedstawione wnioski i uwagi nie majg mocy prawnej rOwnowaznej z wnioskami i uwagami

Zlozonymi podczas procedury uchwalania SUIKPZ oraz poszczegoinych plandéw miejscowych.
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Tabela 5 - Udziat instytuciji i organéw w ocenie aktualnosci SUIKZP

Lp.

Nazwa instytucji

Pismo z dnia / numer

Tre$¢ wniosku

1.

Wojewoda Wielkopolski
al. Niepodlegtosci 16/18
61-713 Poznan

Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Zarzad Wojewddztwa
Wielkopolskiego
Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa
Wielkopolskiego

al. Niepodleglosci 34
61-714 Poznan

Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Zarzad Powiatu
Obornickiego

ul. 11 listopada 2a
64-600 Oborniki

Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Starostwo Powiatowe
w Obornikach

ul. 11 listopada 2a
64-600 Oborniki

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Wéjt Gminy Budzyn
ul. Lipowa 6
64-840 Budzyn

Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Burmistrz Miasta i
Gminy Oborniki
ul. Poznariska 18
62-095 Murowana
Goslina

Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Burmistrz Miasta i
Gminy Oborniki
ul. Marsz. J.
Pitsudskiego 76
64-600 Oborniki

15-03-2016 /
UGG.670.9.2016

Odnoszac Sie do zawiadomienia Burmistrza Rogozna znak
GPiM.6726.1.2016.BR z dnia 18 lutego 2016r. w zwigzku z
przystapieniem do oceny aktualnosci studium planéw
miejscowych polegajgcej na analizie zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym Gminy Rogozno wnosz¢ o aktualizacje
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno w nastepujagcym zakresie:
objecie opracowaniem zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno
terenéw dziatek przylegajacych do granic z Gming Oborniki,
ktore obecnie nie wehodza w granice obowigzujacego Studium
Gminy Rogozno, przeznaczenie ww. terenow pod strefe
lokalizacji elektrowni wiatrowych lub ich oddziatywania,
przystapienie do prac nad miejscowym planem dla wskazanego
terenu  z docelowym przeznaczeniem tozsamym z
zagospodarowaniem terenéw w Gminie Rogozno i Oborniki.
Powyzsze uzasadniam tym, ze obecnie Gmina Oborniki
prowadzi prace nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
granicy z gming Rogozno w obrebie w miejscowosci
Pacholewo-Marszewiec, gmina Oborniki, w zwigzku z Uchwatg
Rady Miejskiej w Obornikach Nr XXX/371/13 z dnia 25 lutego
2013 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie terenu
potozonego w obrebie miejscowosci Pacholewo - Marszewiec,
gmina Oborniki. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaktada wiodace przeznaczenie terenow
elektrowni wiatrowych oraz terenéw rolniczych. Wobec
unikniecia dysonansu urbanistycznego oraz odszkodowan
prosze o rozwazenie powyzszego.
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8. Wéjt Gminy Ryczywot
ul. Mickiewicza 10 Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
64-630 Ryczywot

9. Burmistrz Miasta i
ﬁmé?gs?ci(v?/:gza 1" Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
62-085 Skoki

10. | Wéjt Gminy Wagrowiec
ul. Cysterska 22 Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.
62-100 Wagrowiec

11. | Zarzad Powiatu
ﬁ%ﬁ':ﬁ;'ﬁggéw 1 Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.
64-800 Chodziez

12. | Zarzad Powiatu
Yj\llqggzgjslz(ﬁos Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

62-100 Wagrowiec

13. | Zarzad Powiatu
Eﬁgiﬂitﬁ%%go 18 Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

60-509 Poznan

14. | Szef Agencii
Bezpieczenstwa
Wewnetrznego
Agencja
Bezpieczenstwa Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Wewnetrznego
Delegatura w Poznaniu
Skrytka Pocztowa 156
60-700 Poznan 2

15. | Agencja Wywiadu
ul. Mitobedzka 95 Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ
02-637 Warszawa '

16. | Wojewodzki Sztab 14-03-2016/96/2016 | Po rozpatrzeniu caloksztaltu przestanych i dostepnych
Wojskowy w Poznaniu materiatow, pozytywnie opiniuje projekt (na ptycie CD) wiw
ul. Solna 21 studium gminy Rogozno, w kierunkach rozwoju:

61-736 Poznan - zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej,  ustugowej,
techniczno-produkcyjnej;
- zabudowy rekreacji indywidualnej i wypoczynkowej;
- infrastruktury technicznej, w tym lokalizacji elektrowni
wiatrowych;
- systemu komunikacyjnego (dostosowanie do klasy drogi
ekspresowej, drogi krajowej nr 11 wraz z budowg niezbednych
obwodnic i weztéw). Jednoczesnie, w przypadku planowania
obiektéw wysokich, wnioskuje o wniesienie do w/w studium
zapisu. iz wszelkie projektowane na tym terenie budowle o
wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdo-
razowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa) -
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Podstawa:
"Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06 2003 r. w
sprawie sposobu zgltaszania oraz oznakowania przeszkéd
lotniczych" - (Dz. U. z 2003 r. nr 130, poz. 1193 z pdzno zm. -
zwlaszcza §2, ust. 2). Ponadto, wnioskuje o uwzglednienie w
w/iw studium ustalen wynikajacych z przepisow §4
"Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 3 luty 2004 r. w
sprawie warunkéw i sposobu przygotowania i wykorzystania
transportu na potrzeby obronne paristwa, a takze jego ochrony
W czasie wojny oraz wiasciwosci organdéw w tych sprawach” i
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wydanego na jego podstawie "Zarzadzenia nr 11 Ministra
Infrastruktury z dnia 4 lutego 2008 r. w sprawie wdrazania
wymagan techniczno-obronnych w zakresie przygotowania
infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa" (dotyczy
drogi krajowej nr 11 w rejonie opracowania studium). Majac na
uwadze powyzsze rozstrzygnieto jak w sentencii.

17. | Wielkopolski
Wojewodzki
Konserwator Zabytkow
ul. Gotebia 2

61-834 Poznan

15-03-2016 / Po-
WN.5150.15631.1.2016

W nawigzaniu do pisma GPIM.6726.1.2016.BR z dnia
18.02.2016 r. (data wplywu: 23.02.2016 r.) dotyczace
mozliwosci sktadania wnioskow w zakresie koniecznoSci
aktualizacii studium uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno Wielkopolski
Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw - Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkdéw w Poznaniu uprzejmie prosi o przediuzenie
terminu odpowiedzi na pismo do dnia 18.03.2016 r. (wtgcznie)
w celu doktadnego zapoznania sie ze sprawa.

16-03-2016 / Po-
WN.5150.1531.2.2016

Odpowiadajac na pismo GPiM.6726.1.2016 z dnia 18.02.2016
(data wplywu: 23.02.2016 r.) w sprawie oceny aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno - Uchwaty Nr XXIV/165/2008
Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 kwietnia 2008 r. ze
zmiang w 2009 r. Wielkopolski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow - Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
przekazuje nastepujgce wnioski, ktére powinny zosta¢
uwzglednione w aktualizacji studium: na str. 38 i 39 w czeci
2.9.2. Parki:
- konieczne jest okreslenie wtasciwe;j liczby parkéw wpisanych
do rejestru zabytkéw w gm. Rogozno ). 5
- park podworski w Boguniewie podobnie, jak park patacowy w
Wetnie nie sg obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow.
- str. 55 - mozna usung¢ wzmianke o drewnianej dzwonnicy
przy kosciele sw. Wita, ktora juz nie istnieje
- str. 74 - w wykazie obiektéw wpisanych indywidualnie do
rejestru zabytkow na terenie miasta Rogozna konieczne jest
uwzglednienie dwdch dodatkowych obiektow: Budynku Sadu
Powiatowego z otoczeniem, ul. Kosciuszki nr 4, nr rej.
254/WIkp/A z 17.10.2005 r. Zespolu budynkéw Seminarium
Nauczycielskiego z ogrodzeniem i otoczeniem, ul. [ Armii
Wojska Polskiego nr 1, nr rej, 253/Wlkp/A z 11.10.2005 .
- str. 75 - wérod obiektow wpisanych indywidualnie do rejestru
zabytkdw uwzgledniono Park krajobrazowy w Wetnie (Il pot .
XVII, A/156/P), ktéry takiego wpisu nie posiada.
Konieczna jest aktualizacja listy obiektéw objetych ochrong
konserwatorskg (5.3.2.), zgodnie z wykazem obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw gm. Rogozno oraz
wykazem obiektow, ktore powinny zostaé uwzglednione w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw przekazanej przez WWKZ
pismem z dnia 03 grudnia 2010 r.
- str. 127 nalezy wskaza¢ aktualny tekst Ustawy o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r., poz.
1449 ze zm.)
Ponadto w studium powinny zostac zawarte ogélne wytyczne
dotyczace zakresu ochrony budynkéw wpisanych indywidualnie
do rejestru .
e w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow
obowigzuje  zakaz = wyburzania,  rozbudowy,
nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany formy

elewagj,
e prace remontowe przy zabytku wymagajg
jednoczesnego przeprowadzenia zabiegow

konserwatorskich i rewaloryzacyjnych,
e prace budowlane mogg byC prowadzone jedynie w
oparciu o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z
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zatwierdzong przez  Konserwatora  Zabytkéw
dokumentacja,

e obiektom wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy
zapewni¢ wtasciwg ekspozycje,

e  obowigzuje zakaz lokalizacji w ich otoczeniu obiektow
w  tym  wielkogabarytowych  stanowigcych
nieodpowiednia ~ dominante ~ w  otaczajgcym
krajobrazie,

o wszelkie prace przy zabytkach wpisanych do rejestru
wymagajg uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

e obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw
powinny  zostat zaznaczone na  zalgczniku
graficznym.

oraz nastepujace ustalenia dotyczace obiektébw w gminnej
ewidencji zabytkow:

e przedmiotem ochrony jest:

- pierwotna forma budynkéw
- oryginalny detal architektoniczny
- oryginalna substancja budowlana, zastosowane materiaty

e w odniesieniu do zespotdw  folwarcznych
przedmiotem ochrony jest dodatkowo:

- zachowany uktad przestrzenny, z czytelnym uktadem
komunikacyjnym,

o wszelkie zmiany w zewnetrznej; formie ww.
budynkéw nalezy uzgodni¢é z  Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zarowno obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, jak i obiekty
umieszczone w gminnej ewidencji zabytkéw powinny zosta¢
zaznaczone na zatgczniku graficznym.

[I' W zwigzku z planowang lokalizacjg elektrowni wiatrowych
WWHKZ prosi 0 przedstawienie studium krajobrazu kulturowego
gminy, konieczne dla okre$lenia mozliwie najmniej ingerujacej
w krajobraz lokalizacji ~elektrowni wiatrowych.  Studium
krajobrazu kulturowego gminy winno zawieraC spisy obiektow
zabytkowych oraz powinno sktadac si¢ z:

e analiz historycznych uwarunkowan ksztattowania
krajobrazu kulturowego, analiz stanu zachowania
poszczegblnych  jednostek  osadniczych, ich
ekspozycji, powigzan widokowych, zwigzkéw z
przyroda, okre$lenia zasobu krajobrazu kulturowego
gminy i istniejacych form ochrony zabytkow, oraz z
okreSlenia obszaréw problemowych w ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, definiowanych
wart. 2 ust. 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, jako obszary
szczegblnych  zjawisk z zakresu  gospodarki
przestrzennej  lub  wystepowania  konfliktow
przestrzennych;

e wnioskéw do ochrony krajobrazu kulturowego, czyli
wskazania obiektéw i obszardéw posiadajgcych walory
kwalifikujgce ~ je  do  ustawowej  ochrony
konserwatorskiej czy takich, dla ktérych nalezy
ustanowi¢ strefy ochrony konserwatorskiej oraz
wskazania kierunkdéw dziatan rewaloryzacyjnych,
okre$lenia polityki przestrzennych i dziatan majacych
na celu wiasciwg ochrone i opieke nad zabytkami.

WWKZ postuluje lokalizacje elektrowni wiatrowych w oddaleniu
od obiektow i zespotdw ujetych w ponizszych spisach
zabytkow. Elektrownie wiatrowe stanowig ingerencie w
krajobraz kulturowy, a ich sylwety mogg dominowat w
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panoramach zabytkowych miejscowosci oraz innych cennych
zalozen historycznych, znaczaco naruszajgc ich charakter.
Optymalna lokalizacja obiektow winna wynika¢ z wyzej
wymienionego studium krajobrazu kulturowego gminy.
Ochrona Dziedzictwa Archeologicznego
Przedmiotem ochrony zabytkéw archeologicznych sg;

o stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru

zabytkéw
e stanowiska  archeologiczne  objete  ochrong
konserwatorska

e nawarstwienia kulturowe w strefach ochrony
zabytkowych uktadow urbanistycznych i
ruralistycznych oraz w obrebie zabytkdw architektury,
cmentarzy i zabytkowej zieleni na terenie gminy

W studium nalezy wyszczeg6lni¢ i rozrozni¢ poszczegoine
grupy zabytkéw oraz okreslic zakres i warunki ochrony
konserwatorskiej. W zwigzku z tym WWKZ przesyta ponizsze
wytyczne konserwatorskie:

Ochronie konserwatorskiej podlegajg nawarstwienie kulturowe
uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych, zatozen patacowo-
parkowych i zabytkowych cmentarzy.

"Podczas inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem, a wymagajacych prac ziemnych
podejmowanych na terenie uktadéw urbanistycznych,
ruralistycznych, zatozen patacowo-parkowych i zabytkowych
cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektach
ujetych w wojewddzkiej ewidenciji, nalezy prowadzi¢ badania
archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie majg
wiasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.”

1. Na terenie gminy Rogozno znajdujg sie stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow. Stanowiska
wpisane do rejestru zabytkow objete sg S$cistg ochrong
konserwatorskg zgodnie z art. 7, ust. 1, Ustawy o ochronie i
opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1449 ze zmianami). W przypadku stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow konserwator
zabytkow nie wyraza zgody na prowadzenie jakichkolwiek robét
budowlanych. W zwigzku z czym istnieje konieczno$¢
umieszczenia w  studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zapisu:

"Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow zakazuje sie prowadzenia wszelkich robdt
budowlanych oraz przemystowych, a prace porzadkowe
prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z
Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow".
Nalezy wyszczegdlni¢ stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkéw z terenu gminy. Na rysunku studium nalezy
wyrysowac ,strefe Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow" (wraz z ich
wlasciwym oznaczeniem w postaci znaku graficznego w
legendzie).

2. Strefy ochrony stanowisk archeologicznych

Obszar gminy Rogozno zostat rozpoznany archeologicznie. Na
terenie gminy wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, w
ktérych  przedmiotem ochrony sg zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne. W "Studium" nalezy okresli¢
konkretne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
i umiescic zapis:

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w
granicach ,stref ochrony stanowisk archeologicznych" ustala
sig obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas
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realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu, w obrebie wykopdw budowlanych.
Wobec powyzszego zastosowanie majq wiasciwe przepisy
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami." Na
rysunku studium nalezy uaktualni¢ "strefy ochrony stanowisk
archeologicznych" wraz z ich wiasciwym oznaczeniem w
postaci znaku graficznego w legendzie. W tym celu WUOZ
udostepnia potrzebne materiaty.

3. Zadania inwestycyjne zwigzane z szeroko-ptaszczyznowymi
pracami ziemnymi (m.in. drogi, kopalnie, odkrywki, eksploatacja
zt6z, inwestycje kubaturowe). Przed rozpoczeciem inwestycji
zwigzanych z szeroko-ptaszczyznowymi pracami ziemnymi
nalezy ustali¢ faktyczng iloS¢ stanowisk archeologicznych
znajdujgcych sie w kolizji z planowang inwestycjg. Aby
prawidtowo  rozpoznaé  teren  istnieje  konieczno$c¢
przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo -
sondazowych.  Dokfadne  rozpoznanie terenu  przed
przystapieniem do inwestycji, pozwala okresli¢ inwestorowi
zakres koniecznych badan archeologicznych, jak réwniez
zapobiega wstrzymywaniu przez WWKZ prac budowlanych w
celu ich wykonania. Wielkopolski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow", prosi 0 umieszczenie w studium

zapisu:

"Dla ochrony archeologicznego dziedzictwu kulturowego w
przypadku prowadzenia prac szerokoptaszczyznowych ustala
sie  obowigzek przeprowadzenie rozpoznawczych badan
powierzchniowo-  sondazowych.  Wobec  powyZzszego
zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.”

4. W zakresie mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w
projekcie zmiany studium nalezy uwzgledni¢ ponizsze zapisy:
"Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w
granicach "stref ochrony stanowisk archeologicznych" ustala
sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas
realizacji inwestycji zwigzanych z budowg elektrowni
wiatrowych, w obrebie wykopdéw budowlanych. Wobec
powyzszego zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami."

18.

Marszatek
Wojewodztwa
Wielkopolskiego
Departament
Srodowiska

al. Niepodlegtosci 34
61-714 Poznan

03-03-2016 /
DSR-1.7634.460.2016

Odpowiadajac na Pana pismo znak: GPiM.6726.1.2016.BR z
dnia 18 lutego 2016 r. (data wptywu 23 lutego 2016 r.),
dotyczgce mozliwosci ztozenia wnioskéw w przedmiocie
zmiany lub aktualizacji regulacji Studium Gminy Rogozno,
tutejszy Organ informuje, ze procedura majgca na celu oceng
aktualnodci  studiow  uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw miejscowych
nie przewiduje, na tym etapie postepowania, wspétdziatania z
organami administracji geologicznej. Stad tez zajecie
stanowiska przez Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego
odno$nie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Rogozno nie jest wtasciwg zardwno prawnie, jak i rowniez
proceduralnie formg zatatwienia sprawy na obecnym etapie
postepowania. Skutkiem uznania studium badz planu
miejscowego za nieaktualny jest konieczno$¢ podjecia przez
rade gminy uchwaty o przystapieniu do zmiany studium lub
planu miejscowego badz uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania nowego studium badz planu, co jest uzaleznione
od stopnia ich nieaktualno$ci. Dopiero w takim przypadku
zostaje uruchomiona procedura, w toku ktorej przewidziany jest
réwniez udziat organu administracji geologicznej jako organu
opiniujgcego. Zwracam uwage, ze tutejszy Organ dziatajacy
zgodnie z art. 156 ust. 1 pkt 2, art. 161 ust. 1 ustawy z dnia 9
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czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 r. poz. 196 ze zm.) jako organ administracji
geologicznej bedzie magt wspétdziatat, w zakresie opiniowania
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Gminy Rogozno dopiero po Pana wystapieniu do tutejszego
Organu z wnioskiem o jego zaopiniowanie - zgodnie z art. 11
pkt 6 lit. g ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2015 r., poz. 199 ze zm.). Przedmiotem postepowania jest
projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i w zwigzku z tym tutejszy Organ zajmie
stanowisko (w formie opinii), dopiero po jego otrzymaniu.

19.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w
Poznaniu

ul. Jana Henryka
Dabrowskiego 79
60-529 Poznan

14-03-2016 /
WPN-11.07036.2016.WC

Odpowiadajac na pismo z 18 lutego 2016 r., znak:
GPiM.6726.1.2016.BR, dotyczace aktualizacji ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno informuje, ze zaleca sie przy sporzadzaniu ww.
dokumentu uwzglednienie

nastepujacych informacii:

1. na terenie gminy Rogozno znajdujg sie nastepujace formy
ochrony  przyrody:  rezerwaty  przyrody:  "Buczyna',
"Promenada" i "Welna", obszar specjalnej ochrony ptakow
Puszcza Notecka PLB300015, obszar majacy znaczenie dla
Wspdlnoty Dolina Wetny PLH300043 i obszar majacy
znaczenie dla Wspolnoty Buczyna w Diugiej Goslinie
PLH300056, obszar chronionego krajobrazu "Dolina Welny i
Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka” oraz pomniki przyrody. W
obecnym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Rogozno,
zmienionym uchwatg nr XLVI/324/2009 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 r., w podrozdziale 2.9.
Tereny i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych
nie uwzgledniono obszaréw Natura 2000 Dolina Weiny
PLH300043 i Buczyna w Diugiej Goslinie PLH300056. W
podrozdziale 4. Ocena stanu i funkcjonowania $rodowiska
napisano "Nie ma natomiast w granicach gminy Zadnych
obszaréw chronionych w systemie Natura 2000" (str. 45);

2. rezerwat przyrody "Buczyna" funkcjonuje na podstawie
zarzadzenia Nr 16/11 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 12 kwietnia 2011 r. w sprawie
rezerwatu przyrody "Buczyna" (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 162,
poz. 2647). Dla rezerwatu obowigzuje plan ochrony
ustanowiony rozporzadzeniem Woj. Wikp. Nr 200/06 z dnia 26
wrzesnia 2006 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody, "Buczyna" (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 162, poz. 3794);

3. rezerwat przyrody "Promenada" funkcjonuje na podstawie
zarzadzenia Nr 1/13 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 8 maja 2013 r. w sprawie
rezerwatu przyrody "Promenada" (Dz. U. z 2013 r., poz. 3617);
4. rezerwat przyrody "Wemna" funkcjonuje na podstawie
zarzadzenia Nr 29/11 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowisk w Poznaniu z dnia 1 wrzesnia 2011 r. w sprawie
rezerwatu przyrody "Weina" (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2011 r. Nr
274 poz. 4376);

5. obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Notecka
PLB300015 ma ustanowiony plan zadan ochronnych
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gorzowie Wielkopolskim z dnia 3 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Puszcza Notecka PLB300015 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 1793);
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6. nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w opracowaniu, pt.
"Inwentaryzacja ornitologiczna obszaru specjalnej ochrony
ptakéw PLB300015 Puszcza Notecka', wykonanym przez
Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji Le$nej (2010 r.), na zlecenie
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska:;

7. aktualnie obowigzuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
rodlin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409). Na str. 26 studium,
zmienionym w2009 r., wymieniono gatunki: tgczen
baldaszkowaty i czermiei bltotna jako ro$liny chronione.
Zgodnie z ww. rozporzadzeniem gatunki te nie sg objete
ochrong gatunkowg;

8. aktualnie obowigzuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U. z 2014 r. poz. 1348). Na sir. 28 studium,
zmienionym w 2009 r., wymieniono gatunki motyli: paz
krélowej, mieniak struznik i mieniak teczowiec jako chronione.
Zgodnie z ww. rozporzadzeniem gatunki te nie sg objete
ochrong;

9. aktualnie obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz.U. z 2014 r. poz. 1408);

10. granice obszaru chronionego krajobrazu "Dolina Welny i
Rynna Gotaniecko Wagrowiecka" na zatgcznikach graficznych:
uwarunkowania i kierunki winny by¢ zgodne z opisem granic
zawartych w rozporzadzeniu Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z
dnia 15 maja 1998 r. w sprawie ustanowienia obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. Urz. Woj.
Pilskiego Nr 13, poz. 83) dla ww. obszaru;

11. na zalgcznikach graficznych: uwarunkowania i kierunki
nalezy zaznaczy¢ wszystkie ww. obszary Natura 2000. Na
obecnych zatgcznikach do studium, zmienionym w 2009 r.
zaznaczono tylko obszar Natura 2000 Puszcza Notecka
PLB300015.

20. | Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ
ul. Czarna Rola 4 P yp gan.
61-625 Poznan
21. | Dyrektor Regionalnego 03-04-2016 / W  zwigzku z otrzymanym zawiadomieniem, Dyrektor
Zarzadu Gospodarki NZP.Z.452.9.2016 Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
Wodnej w Poznaniu zgtasza ponizsze wnioski, wnoszac o ich uwzglednienie w
Regionalny Zarzad przygotowywanych rozwigzaniach przestrzennych. Zgodnie z
Gospodarki Wodnej w obowigzujacymi  wymogami, okreslone zatoZenia rozwoju
Poznaniu przestrzennego muszg opiera¢ sie na rzeczywistym
ul. Szewska 1 rozpoznaniu stanu zasobow wodnych. ZafoZenia te powinny
61-760 Poznan gwarantowa¢ ochrone tych zasobow poprzez uwzglednienie
okre$lonych warunkéw i ograniczen w ich wykorzystaniu.
Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne
ograniczenie zrzutow zanieczyszczen (szczegolnie substancii
biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu do woéd
powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w
zakresie  gospodarki  Sciekowej powinny  uwzgledniac:
podtgczenie obiektéw do zbiorczej kanalizacji, gdy wystepujg
odpowiednie warunki techniczne; dopuszczenie, do czasu jej
wybudowania, odprowadzenia $ciekow do szczelnych szamb;
kompleksowe rozwigzanie odprowadzania- $ciekéw opadowych
z placéw, parkingbw oraz oczyszczanie ich zgodnie z
obowigzujacymi  przepisami;  zastosowanie  rozwigzan
zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszenie maftej retencji wodnej oraz wdrazanie
proekologicznych metod retencjonowania wody. Zgodnie z art.
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4a pkt | ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2015 r., poz. 469 z pbdzno zm.), w celu zapewnienia
prawidiowego gospodarowania wodami, w tym w szczegélnosci
ochrony zasobdéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed
powodzig, uzgodnienia z dyrektorem regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej wymaga m.in. studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w
zakresie  zagospodarowania obszarébw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Jednoczesnie zgodnie z art. 11
pkt 6 lit. i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 ., poz. 199 z
pézno zm.), projekt studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy winien zosta¢
zaopiniowany  przez dyrektora regionalnego  zarzadu
gospodarki wodnej w zakresie zagospodarowania obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig. Uprzejmie informuje, ze
dla rzeki Wetny, przeptywajacej przez teren Gminy Rogozno,
Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadzit
mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego, na ktérych zostaly przedstawione obszary
wskazane wart. 88 d ust. 2 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z
2015 r, poz. 469 z pdzno zm.), tj. obszary, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary obejmujace tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego. Mapy te zostaly przestane do
Urzedu Miejskiego w Rogoznie pismem znak: TP.72.199.2015
z dnia 15 kwietnia 2015 r. Informuje, ze na podstawie mapy
zagrozenia powodziowego dla rzeki Welny, sporzadzonej przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, zawierajacej,
zgodnie z art. 88 d ust. 2 pkt 2) ustawy Prawo wodne, granice
zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig
ustalono, ze Gmina Rogozno:

a) czesSciowo znajduje sie na obszarze szczegoinego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢ lit. a
ustawy Prawo wodne, t. na obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat,

b) czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlinego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢ lit. b
ustawy Prawo wodne, t. na obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat. Na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig obowigzujg zakazy okre$lone wart. 88 d. ust. 1 pkt 1
3 oraz w art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne. Jedynie w
przypadku, gdy realizacja inwestycji nie utrudni zarzadzania
ryzykiem powodziowym, dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, zgodnie z art. 88 d. ust. 2 ww. ustawy,
moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazoéw obowigzujacych
na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig, okreslajac
warunki niezbedne dla ochrony przed powodzig. Ponadto jezeli
realizacja inwestycji i nie spowoduje zagrozenia dla jakosci

wod w przypadku wystgpienia powodzi, dyrektor regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej, zgodnie z art. 40 ust. 3 ustawy
Prawo wodne, moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od ww.
zakazdw okre$lajac warunki niezbedne dla ochrony jako$ci
wod. Zgodnie z art. 88 d ust. 2 pkt 1) ustawy Prawo wodne,
mapy zagrozenia powodziowego zawierajg rowniez obszary, na
ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) lub na ktérych istnieje
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prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.
Informuje, ze Gmina Rogozno czesciowo znajduje sie na
obszarze 0 p=0,2%. Ponadto, zgodnie z art. 88 d ust. 2 pkt 3 lit.
b ustawy Prawo wodne, mapy zagroZenia powodziowego
zawierajg réwniez obszary narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
jednakze Gmina Rogozno znajduje sie poza ww. obszarem. W
zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno winno
zosta¢ zaktualizowane o informacje dotyczace wystepowania
na terenie gminy obszarébw narazonych na wystgpienie
powodzi, tj. obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi raz na 100 lat, obszaru szczegodinego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz obszaru, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat. Ponadto zaktualizowane Studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rogozno winno informowa¢ o zakazach obowigzujacych na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, okreslonych
szczegblowo w ustawie Prawo wodne oraz o mozliwosci
uzyskania odstepstwa od tych zakazéw na podstawie
przepisow ww. ustawy. Jednoczes$nie zatacznik graficzny do
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno winien zosta¢ uzupetniony
poprzez zaznaczenie zasiegow granic obszaréw narazonych
na wystgpienie powodzi, zgodnie z mapg zagrozenia
powodziowego. Przypominam, ze zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 10
ustawy Prawo wodne, pod pojeciem powodzi nalezy rozumiec¢
czasowe pokrycie przez wode terenu, ktory w normalnych
warunkach nie jest pokryty woda, wywotane przez wezbranie
wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych, kanatach.
Zatem teren pokryty powierzchniowa wodg stojacg lub ptynaca,
w liniach ich brzegu, nie stanowi obszaréw okreslonych wart.
88 d ust. 2 ustawy Prawo wodne obszaréw szczegdlnego
zagrozenia  powodzig lub/i  obszaréw, na  ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie.

Zawiadamiam rowniez, ze przez Gmine Rogozno przeplywa
rzeka Mata Wetna, ktéra zgodnie z wykazem obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego (tab. 10.2. Raportu z
wykonania wstepnej oceny ryzyka powodziowego dokument
dostepny na stronie www.kzgw.gov.pl w zakladce Materiaty
informacyjne) zostata zakwalifikowana do opracowania map
zagrozenia i ryzyka powodziowego w Il cyklu planistycznym.
Informuje, ze przez teren Gminy Rogozno przeptywajg rowniez
takie cieki jak: Doptyw z Sokotowa, Doptyw spod Gosciejewa,
Doptyw z Nienawiszcza, Doptyw spod Stomowa, Doptyw spod
Boguniewa, Doptyw spod Garbatki, Doptyw ze Studzierca,
Doptyw z Owczych Gtéw, Doptyw z Siernik, Doplyw spod
Tamowa, Rudka oraz Flinta. Dla ww. ciekow nie sporzadzono
map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego
oraz studium ochrony przeciwpowodziowej. Zgodnie z ustawq
Prawo wodne, tereny sasiadujgce z tymi ciekami nie sg
definiowane jako obszar szczegblnego zagrozenia powodzig i
nie obowigzujg na nich zakazy wynikajace z ww. ustawy.
Ponadto wyzej wymienione cieki nie zostaty zakwalifikowane w
ramach  WORP do opracowania map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego w Il cyklu
planistycznym. Nie jest to jednak jednoznaczne z faktem, Ze
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tereny sasiadujgce z tymi ciekami nie s narazone na
wystapienie powodzi i podtopien. Reasumujgc, zgodnie z art.
11 pkt 6 lit. i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownie do art. 4a
ust. 1 ustawy z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, zaktualizowany
projekt Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Gminy  Rogozno  wymaga  zaréwno
zaopiniowania, jak i uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w zakresie przyjetych
W nim rozwigzan.

ul. Siemiradzkiego 5a
60-763 Poznan

22. | Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.
ul. Pitsudskiego 76

23. | Panstwowy Wojewddzki
L'}.Sﬁlil;tfgv?:ggggng?) Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
61-705 Poznan

24. | Generalna Dyrekcja 29-02-2016 / Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w
Drég Krajowych i 0.P0.23.439.38.2015.1 | Poznaniu, odpowiadajac na pismo nr GPiM.6726.1.2016.BR z
Autostrad w Poznaniu ep dnia 18-02-2016 r. (data wptywu do GDDKIiA 23-02-2016r.)

informuje, ze w obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno
nalezy wprowadzi¢ nastepujgce zmiany:

1. Przez Gming Rogozno przebiega droga krajowa nr 11, ktéra
zgodnie ze Studium Techniczno-Ekonomicznym, opracowanym
przez Biuro projektowe Transprojekt - Warszawa, ma zosta¢
dostosowana do parametréw drogi ekspresowej. W czesci
tekstowej obowigzujgcego Studium Gminy Rogozno nalezy
doda¢ zapis, iz wedlug obecnych tendencji w projektowaniu
drég, nowa droga ekspresowa moze przebiegaé niezaleznie od
drogi istniejacej, ale w jej korytarzu, a ostateczny przebieg
drogi ekspresowej ustalony zostanie na etapie opracowywania
materiatbw do uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla omawianej inwestycji. Nalezy mie¢
rbwniez na uwadze, iz na mocy art. 11 i ust. 2 Ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegbinych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (fj. Dz. U. z
2015 r. poz. 2031) w sprawach dotyczacych zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej nie stosuje sie przepiséw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Odlegtos¢ negatywnego oddzialywania zwigzanego z
ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktorg
nalezy uwzgledni¢ w Studium gminy Rogozno wynika z map
akustycznych sporzadzonych dla drég krajowych na terenie
wojewddztwa  wielkopolskiego w2011 r.  Wytyczne
Projektowania Drog z 1995 r. w tym zakresie nalezy traktowac
jako nieaktualne. Zgodnie z ww. mapami obiekty budowlane z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci 250 m od istniejacej drogi krajowej nr
11 oraz planowanej drogi ekspresowej S11.

3. Majac na uwadze, iz zasieg negatywnego oddziatywania
istniejacej drogi krajowej nr 11 oraz planowanej drogi
ekspresowej S11 moze siega¢ 250 m, nie nalezy lokalizowaé¢
nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, zwtaszcza mieszkaniowej, na terenach potozonych w
bezposrednim sasiedztwie tych droég. W zwigzku z powyzszym
konieczna jest zmiana przeznaczenia czeSci terenéw
potozonych w m. Tarnowo, Gosciejewo, Dziewicza Struga oraz
Jaracz przeznaczonych w obowigzujgcym Studium pod
zabudowe mieszkaniowa,

4. W obowigzujacym Studium nalezy dodac zapis, iz lokalizacja
urzadzen reklamowych i szylddw (wolnostojgcych oraz
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umieszczonych na dachach, elewacjach budynkéw lub
obiektach malej architektury) skierowanych do uzytkownikéw
drogi krajowej nr 11 oraz planowanej drogi ekspresowej S11
lub mogacych rozprasza¢ ich uwage mozliwa jest wytgcznie za
zgoda i na warunkach podanych przez zarzadce drogi krajowe;.
5. W przypadku sytuowania elektrowni wiatrowych na terenach
znajdujgcych sie w sasiedztwie drogi krajowej nr 11 oraz
planowanej drogi ekspresowej S11 nalezy lokalizowaé je w
minimalnej odlegtodci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej rownej catkowitej wysoko$ci  przedmiotowych
elektrowni wraz ze $migtem w pozycji pionowej. O powyzszy
zapis nalezy uzupelnic tekst obowigzujacego Studium.

6. Zapis mowigcy o obstudze komunikacyjnej od strony drogi
krajowej nr 11 nalezy rozszerzy¢ o informacje, iz wyklucza sie
mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej
oraz wykorzystywania istniejacych zjazdow do obstugi terenéw,
dla ktérych planuje sie¢ zmiane sposobu zagospodarowania.
Zmienione Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ww. uwagami
nalezy przesta¢ do tut. Oddziatu celem zaopiniowania.

25.

Wielkopolski Zarzad
Drég Wojewddzkich
ul. Wilczak 51
61-623 Poznan

10-03-2016 /
WZDW.WU.6550-IF16

Nawigzujac do zawiadomienia nr GPiM.6726.1.2016.BR z dnia
18.02.2016 r. Burmistrza Rogozna dotyczacego przystapienia
przez Gmine do oceny aktualnosci zapisow Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno - Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich w
Poznaniu (WZDW) skiada ponizej wnioski do zapisow
dotyczacych drogi wojewodzkiej nr 241 /Tuchola - Sepdlno
Krajeriskie - Wigcbork - Wagrowiec — Rogozno przebiegajace;
przez teren gminy:

Cze$¢ | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

| Strona 98 - wprowadzi¢ prawidlowg dlugos¢ drogi
wojewddzkiej nr 241: zamiast 11,849 km wpisa¢ 11,908 km
oraz nazwe drogi /Tuchola - Sepdino Krajenskie - Wiecbork-
Wagrowiec - Rogozno;

Cze$¢ Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

2. Strona 144-

- Dla drogi wojewodzkiej nr 241 przypisa¢ klase techniczng
G/GP - gtowna/gtéwna ruchu przys$pieszonego

- Wykresli¢ zapis pkt. | ustalen dla drogi wojewddzkiej nr 241 o
brzmieniu:

"Dla drogi jest opracowany projekt przebudowy na odcinku od
Wagrowca do RogoZzna, z zastosowaniem parametréw
wymaganych dla klasy GP oraz obwodnicy Rogozna"

Strona 157:

- zmieni¢ zapis ostatniego akapitu dotyczacego komunikacji
nadajgc mu brzmienie:

,~ dostosowanie uwzgledniajgc uwarunkowania terenu do
parametrow drogi gtownej (G) lub drogi gtownej ruchu
przys$pieszonego (GP) drogi wojewddzkiej nr 241 /Tuchola -
Sepolno Krajenskie - Wiecbork - Wagrowiec — Rogozno”

3. Mapa - kierunki zagospodarowania przestrzennego
Skrzyzowanie linii energetycznej wysokiego napiecia z drogg
wojewddzkg nr 241 (obreb wsi Marlewo) przesungé
maksymalnie w kierunku wschodnim.

Uzasadnienie:

Pkt. 1 Dlugo$¢ drogi nr 241 zostata skorygowana na podstawie
danych sporzadzonych wedlug stanu na dzien 31.12.2014 r.
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16
lutego 2005 r. w sprawie sposobu numeraciji i ewidencji drog
publicznych, obiektow mostowych, tuneli, przepustow i proméw
oraz rejestru numeréw nadanych drogom, obiektom mostowym
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i tunelom (Dz. U. z 2005 r., nr 67, poz. 582). Natomiast korekte
istniejacego  przebiegu drogi wprowadzono na podstawie
Uchwaly  Sejmiku  Wojewddztwa  Wielkopolskiego ~ Nr
XLVII/758/06 z dnia 24.04.2006 r., dla ktérej zalgcznik
zmieniony zostat Uchwatg Nr XXII/286/08 z dnia 31 marca
2008 r., Uchwatg Nr XXVI1/490/12 z dnia 29 pazdziernika 2012
r., Uchwatg Nr XII/330/15 z dnia 30 listopada 2015 r. oraz
Uchwatg nr XIV/396/16 z 25 stycznia 2016 r.

Pkt. 2 Zgodnie z zalgcznikiem 9 do Planu zagospodarowania
wojewddztwa wielkopolskiego z 2010 r. postulowang klasg
techniczng dla drogi wojewddzkiej nr 241 jest klasa techniczna
G/GP gtéwna/gtéwna ruchu przy$pieszonego, przy czym wybér
klasy uzalezniony jest od uwarunkowan terenowych przebiegu
drogi. WZDW nie posada opracowan projektowych zaréwno dla
przebudowy istniejacego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 241
jak i dla budowy obwodnicy Rogozna w ciggu tej drogi.

Pkt. 3 Odsuniecie skrzyzowania linii energetycznej wysokiego
napiecia z drogg wojewodzkg nr 241 (obreb wsi Marlewo) w
kierunku wschodnim wyeliminuje powstanie ewentualnej kolizji
przy realizacji obwodnicy RogoZna w obrebie jej potgczenia z
istniejacym przebiegiem drogi wojewodzkiej nr 241.

Projekt zaktualizowanych zapisow Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno
nalezy przedtozy¢ w WZDW celem zaopiniowania

26.

Zarzad Drég
Powiatowych

ul. Rolna 17
64-610 Rogozno

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

27.

Wielkopolski Zarzad
Melioracji i Urzadzen
Wodnych
Inspektorat w
Przyborowie

ul. Ztotej Rybki 1
64-500 Szamotuty

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

28.

ENEA Operator Sp. z
0.0.

Oddziat Dystrybucji
Poznan

Rejon Dystrybucii
Energii Chodziez

ul. Mostowa 4
64-800 Chodziez

26-02-2016 /
OD5/ZR3/1225/2016

W odpowiedzi na Panstwa pismo znak: GPiM. 6726.1.2016 BR
z dnia 18.02.2016 r. (data wptywu do ENEA Operator
22.02.2016 r.) w przedmiotowej sprawie przedstawiamy ponize;
naszg opinie do projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Rogozno.  Zachowuje  sie  istniejgcq  infrastrukture
elektroenergetyczng. Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ przebudowy
urzadzen elektroenergetycznych na drodze usuniecia kolizji na
zasadach okreslonych przez wiasciciela sieci (ENEA Operator
Sp. z 0.0.). Koszty usuniecia kolizji w cato$ci ponosi osoba -
instytucja powodujgca kolizje.

- Zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych pod liniami
napowietrznymi 0,4 kV ,15 kV i 110 kV ktére przebiegajg przez
obszar obejmujacy projekt planu zagospodarowania w
odlegtosciach mniejszych niz podane ponizej oraz obiektéw
uniemozliwiajacych  dojazd do istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej cigzkim sprzgtem transportowym.

- Przytaczenie nowych obiektéw do sieci elektro-energetycznej
nastgpi na podstawie: warunkow przytaczenia, ktdre okresli
wiasciciel sieci na wniosek zainteresowanego podmiotu i
umowy o przytaczenie do sieci. Dla nowych osiedli przewidzie¢
miejsca ( grunt o powierzchni okolo 45 m2 pod stacje
kubaturowe na terenie m. Rogozna i na pozostatych terenach
wiejskich grunt okolo 10 m2? - dla stacji stupowych) pod
projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV (miejsce te
uzgodni¢ z ENEA Operator Rejon Dystrybucji Chodziez).

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego nalezy uwzgledni¢ nastepujace uwagi:
1) W celu zabudowy terenéw znajdujgacych sie pod lub w
bezposrednim  sasiedztwie  elektroenergetycznych  linii
napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzglednic¢
lokalizacje obiektu wzgledem takich linii, spetniajagcg wymogi
normy  PN-E-05100-1:1998  "Elektroenergetyczne  linie
napowietrzne. Projektowanie i budowa", a w szczegdlnosci:
a) odlegtos¢ pionowa przewodu linii przy najwiekszym zwisie
normalnym od powierzchni drogi powinna wynosic, co najmniej:
e 7,10 m-dlalinii SN 15 kV
e 6,00 m-dlaliniinN
e 7,75m-dla linii WN 110 kV
b) odlegtos¢ pomiedzy czescigq przyziemng stupa, a granicg
pasa drogowego powinna wynosi¢, co najmniej 5,0 m;
c) kat skrzyzowania linii z drogg powinien by¢ nie mniejszy niz
300,
d) na skrzyzowaniu z autostradg, drogg szybkiego ruchu lub
drogg ekspresowa linia SN powinna posiadac 30 obostrzenia;
€) na skrzyzowaniu z drogg krajowg i miejskg linia SN powinna
posiada¢ 20 obostrzenia, a linia nN 1°obostrzenia (lub 0° dia
przewoddw w izolacji i naprezeniem zmniejszonym);
f) odleglos¢ pionowa przewodéw w najwigkszym zwisie
normalnym od tatwo dostepnych czesci budynku powinna
wynosi¢, co najmniej:
e 510 m-dlalinii SN 15 kV
e 250 m w kierunku pionowym w gore i 1,5 m w
kierunku pionowym w dot - dla linii nN
e 575m-dlalinii WN 110 kV
g) odleglos¢ pionowa przewoddéw w najwigkszym zwisie
normalnym od trudno dostepnych czesci budynku powinna
wynosi¢, co najmniej:
e 3,60 m-dlalinii SN 15 kV
e 1,00 m-dlaliniinN
e 4,25m -dla linii WN 110 kV
h) odlegtos¢ pozioma przewodéw od, kazdej tatwo dostepne;
czesci budynku (w przypadku zblizenia budynku do linii, a nie
skrzyzowania) powinna wynosi¢, co najmniej:
e 3,60 m-dlalinii SN 15 kV
e 1,50 m-dla linii NN
e 4,50 m-dlalinii WN 110 kV
i) nie nalezy sytuowa¢ budynkéw w strefie zblizen ze stupami
linii 0 napieciu wyzszym niz 1 kV;
j) na skrzyzowaniu z budynkiem linia SN powinna posiada¢ 20
obostrzenia, a linia nN 1°obostrzenia (lub 0° dia przewodow w
izolacji i naprezeniem zmniejszonym);
k) na skrzyzowaniu z parkingiem linia SN powinna posiada¢ 20
obostrzenia, a linia nN 1° obostrzenia (lub 0° dla przewodow w
izolacji i naprezeniem zmniejszonym);
2) Wymogi podane w punkcie 1 od f) do j) nie majg
zastosowania w odniesieniu do stacji paliw ptynnych oraz
budynkéw, urzadzen technologicznych i  magazynow
zawierajacych materialy wybuchowe lub ze strefami
zagrozonymi wybuchem. Budowa takich obiektéw w poblizu linii
podlega odrebnym ustaleniom.
3) Postanowienia ogolne:
e pod linig nie moga by¢ umieszczane kominy,
e pokrycie dachowe budynkéw w strefie skrzyzowania
z linig powinno by¢ niepaine,
e ewentualna roslinnos¢ przewidywana na terenie pod
linig nie moze przekroczy wysokosci 2 m po
osiggnieciu swojego maksymalnego wzrostu,
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4) Natezenie pola elekirycznego i magnetycznego dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, nie powinno
przekracza¢ odpowiednio: 1 kV/m na wysokosci 2 m i 60 A/m
na wysokosciach od 0,3 m do 2 m nad powierzchnig ziemi lub
nad innymi powierzchniami, na ktorych moga przebywac ludzie,
zwlaszcza dachami spetniajgcymi role tarasow, tarasami,
balkonami, podestami. Zaktada sie, ze przy odlegtosci poziomej
co najmniej 14,5 m od najblizszego przewodu roboczego linii
do projektowanego budynku, powyzsze warunki zostang
spefnione. Odlegto$¢ mniejsza niz 14,5 m nie daje takiej
gwarancji. Gdy odlegtos¢ 14,5 m (dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg) od skrajnego najblizszego
przewodu linii 110 kV do projektowanego budynku nie zostanie
zachowana, wowczas po wybudowaniu obiektu nalezy
wykonac na koszt Inwestora pomiary rzeczywistego natezenia
pola elektromagnetycznego. Po ewentualnym stwierdzeniu
przekroczenia dopuszczalnych wartoSci natezenia pola nalezy
zastosowa¢ w konstrukcji budynku odpowiednie Srodki
zapobiegawcze (siatki Faradaya, osfony metalowe o
rozwigzaniach indywidualnych itp.). W/w $rodki zapobiegawcze
mozna przewidzie¢ takze na etapie projektowania budynku.
Jezeli jest to moZliwe, pomiary
rzeczywistego natezenia pola elektromagnetycznego w
miejscach, o ktorych mowa wyzej mozna wykonaé przed
rozpoczeciem budowy.
5) Wszystkie obiekty przewidywane do budowy lub
modernizacji w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z liniami
elektroenergetycznymi podlegajg pisemnemu uzgodnieniu z
ENEA Operator.
6) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6
lutego 2003 r. (Dz.U.03.47.401) w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych - § 55,
nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, sktadowisk
wyrobow i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych
bezposrednio pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi lub w odlegtosci liczonej w poziomie od
skrajnych przewoddw mniejszej niz:

e 50m-dialinii SN 15 kV

e 3,0m-dlaliniinN

o 15,0m-dlalinii EN 110 kV
W czasie wykonywania rob6t budowlanych z zastosowaniem
zurawi lub innych urzadzen zatadowczo-wytadowczych
zachowac nalezy odlegtos¢, o ktdrej mowa powyzej, mierzong
od najdalej wysunietego punktu urzadzenia wraz z fadunkiem.
Jezeli zachodzi potrzeba wykonania w poblizu linii
napowietrznych (w odleglosciach mnigjszych od wyzej
podanych) robét budowlanych przy uzyciu maszyn lub innych
urzadzen technicznych, nalezy uzgodni¢ bezpieczne warunki
pracy z uzytkownikiem linii. Praca powinna odbywa¢ sie za
odplatnoscig pod nadzorem ENEA Operator lub podmiotu
wskazanego przez ENEA Operator. Nie wyklucza sig
konieczno$ci wytgczenia linii na koszt Inwestora.
7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien
przewidywaC  zapewnienie  dostepu  do  urzadzen
energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania
awarii.
8) W miejscowych planach nalezy wyznaczac niezbedne tereny
dla lokalizowania stacji transformatorowych oraz nalezy
rezerwowaé: odpowiednie pasy terenow wolne od
zabudowy i przeszkod terenowych na obszarze istniejgcych lub
projektowanych drog publicznych dla pobudowania linii
energetycznych $redniego napiecia (SN) i niskiego napiecia
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(nn), miejsca w liniach rozgraniczajgcych ulic na cele
prowadzenia sieci elektroenergetycznych. Dla  nowych
obszardw wymagajacych dostawy energii elektrycznej (w
szczegolnosci osiedli mieszkaniowych) nalezy wyznacza¢
dziatkki pod budowe stacji transformatorowych z
uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w miejscach
pozwalajacych na rownomierny rozktad obcigzenia wokot stacii.
Ze wzgledow technicznych i ekonomicznych nie zaleca si¢
lokalizacii stacji na obrzezach osiedli. Grunty, na ktorych bedzie
przewidziana lokalizacja stacji transformatorowych
kubaturowych majacych pozosta¢ na majatku ENEA Operator,
powinny by¢ wydzielone w postaci samodzielnych dziatek o
powierzchni  50-60 m2 przygotowanych do notarialnego
przejecia przez gestora sieci.

9) Dla linii energetycznych o napigciu < 45 kV:

Elementy wiatraka (w szczegolnosci jego $miglo) w zadnym
stanie pracy nie moze znajdowaC w obszarze pasa
technicznego linii energetyczne;.

Dla linii energetycznych ustala sie nastepujgce pasy
techniczne:
e Linia niskiego napiecia (do 1 kV) - linia jednotorowa
20 m - linia dwutorowa 25 m
o Linie $redniego napiecia (do 45 kV) linia jednotorowa
25 m linia dwutorowa 30 m.

Ze swej strony proponujemy, aby w studium zamie$ci¢ zapis,
ze realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych
oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi
sieciami energetycznymi bedacymi wtasnoscig ENEA Operator
na przedmiotowym terenie odbywaC sie bedzie zgodnie z
przepisami odrebnymi odpowiednio na podstawie: warunkow
przytaczenia albo usuniecia kolizji, ktére okresli ENEA Operator
na wniosek zainteresowanych podmiotow oraz umoéw
podpisanych z klientami. Informujemy, ze po opracowaniu
przedmiotowego studium nalezy przedstawi¢ projekt planu
zagospodarowania terenu do zaopiniowania w naszej Spbice.

29.

Polskie Sieci
Elektroenergetyczne -
Zachod S.A.

ul. Marcelinska 71
60-354 Poznan

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

30.

Dyrektor Okregowego
Urzedu Gorniczego w
Poznaniu

Okregowy Urzad
Gérniczy w Poznaniu
ul. Gdynska 45
61-016 Poznan

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

31.

Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy
Pozarnej w Obornikach
ul. 11 listopada 16
64-600 Oborniki

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.

32.

Komenda Wojewodzka
Policji

ul. Kochanowskiego 2a
60-844 Poznan

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
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Lasow Paristwowych
ul. Gajowa 10
60-959 Poznan

33. | Komendant
Nadodrzanskiego
Oddziatu Strazy
Granicznej w
Obornikach Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ
Nadodrzanski Oddziat P yp gan.
Strazy Granicznej
ul. Poprzeczna 1
66-600 Krosno
Odrzanskie
34. | ,AQUABELLIS" Sp. z
SI..OII_ipowa 55 Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.
64-610 Rogozno
35. | Wielkopolski Operator
Systemu
Dystrybucyjnego Sp. z
0.0. y Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.
Rejon Dystrybucji Gazu
w Chodziezy
ul. Kosciuszki 35
64-800 Chodziez
36. | Polskie Gérnictwo 07-03-2016 / Nawigzujagc do pisma Burmistrza Rogozna, znak:
Naftowe i Gazownictwo TK.072-S.21(7).16 GPiM.6726.1.2016.BR z dnia 18.02.2016 r. uprzejmie
ul. Boh. Westerplatte 15 informujemy, ze na terenie gminy Rogozno, PGNiG SA w
65-034 Zielona Géra Warszawie Oddziat w Zielonej Gérze nie posiada obszaréw i
terendéw gérniczych utworzonych w zwigzku z wydobywaniem
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz brak jest na nim urzadzen
technicznych i sieci gazowych. Nadmieniamy, Zze teren
przedmiotowej gminy objety jest nastepujacymi koncesjami na
poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu
ziemnego PGNiG SA w Warszawie:
e "Murowana Goslina - Kiecko" nr 10/2007/p z dnia
03.08.2007 r. - wazng do dnia 03.08.2016 .,
e  "Szamotuly" nr 19/99/p z dnia 07.07.1999 r. -wazng
do dnia 07.07.2016 .
Zaznaczamy, ze PGNiG SA w Warszawie wystgpito do Ministra
Srodowiska z wnioskiem o wygaszenie powyzszej koncesji.
W zwigzku z powyzszym, w tresci zatgczonego studium, nalezy
umiescic¢ nastepujace zapisy:
e (napodstawie art. 7 Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze, 0Z.U.2015.196 j.t. ze
zm.), ze teren gminy Rogozno, obejmujg ww.
koncesie.
e "Na terenie gminy Rogozno dopuszcza sie
prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych
i wierceh oraz realizacje inwestycji zwigzanych z
zagospodarowaniem zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz ich przemystowg eksploatacjg"
37. | Gaz-System S.A.
ul. Grobla 15 Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
61-859 Poznan
38. | Regionalna Dyrekcja

Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
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39. | Polskie Koleje 14-03-2016 / W odpowiedzi na pismo nr GPiM.6726.1.2016.BR z dnia
Panstwowe S.A. NP015.6144.41.2016/2 | 18.02.2016 r., dotyczace oceny aktualnosci studium i planow
Oddziat miejscowych  polegajgcej na  analizie  zmian w
Gospodarowania zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rogozno, PKP S.A.
Nieruchomosciami Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu
al. Niepodlegtosci 8 informuje, Ze z powodu wadliwego nosnika CD, ktory zostat
61-875 Poznan dostarczony, jako zalgcznik, nie moze przedstawi¢ swojego
stanowiska w sprawie. Wniosek w przedmiotowej sprawie
bedzie moégt zosta¢ sformutowany dopiero po dostarczeniu
przez Urzad Gminy Rogozno piyty CD z tekstem i rysunkiem
Studium, moZliwej do odczytania.
40. | PKP Energetyka S.A.

- Zaktad Zachodni Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ

ul. Kolejowa 4a '

60-715 Poznan

41. | Instytut Meteorologii i
Gospodarki Wodnej,

E:g:tx:z\gy Instytut Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
ul. Podlesna 61
01-673 Warszawa

42. | Ministerstwo
Gospodarki Wodnej i
Zeglugi Srodiadowe; Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.
ul. Chatubinskiego 4/6
00-928 Warszawa

43. | TK-TELEKOM Sp. z 04-03-2016 / TK Telekom spdtka z o0.0. w odpowiedzi na pismo nr
0.0. LBPSj-50S-0126/16 GPiM.6726.1.2016.BR z dnia 18.02.2016 r. informuje, ze na
ul. Kijowska 10/12a obszarze objetym opracowaniem przedstawionym na mapie nie
03-743 Warszawa przebiega podziemna infrastruktura TK Telekom spéta z 0.0. i

uzgadnia powyzsze bez uwag.

44. | Orange Polska S.A.

Dziat Ewidengji i

Zarzgdzania Danymi o

Infrastrukturze 3 - Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ.
Poznan

ul. Glogowska 19

60-701 Poznan

45. | Geolog Powiatowy
Starostwo Powiatowe w
Obornikach Whniosek nie zostat przedstawiony przez organ
ul. 11 listopada '

64-600 Oborniki

46. | Gminna Komisja
Urbanistyczno- Whiosek nie zostat przedstawiony przez organ.

Architektoniczna

47. | Starostwo Powiatowe w 08-03-2016 / Odpowiadajac na pismo nr GPiM.6726.1.2016 z dnia 18 lutego
Chodziezy GN.672.6.2016 2016 r. dot. zaopiniowania projektu zmiany studium
Powiatowy Geolog uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
ul. Wiosny Ludow 1 gminy Rogozno informuje, Ze opiniuje pozytywnie rozwigzania
64-800 Chodziez przyjete w przedtozonym projekcie zmiany studium.

Odnoszac sie do poszczegblnych stanowisk nalezy wskazac¢, ze w wielu przypadkach organy i instytucje
wnioskujace nie odnoszg sie do kwestii aktualnosci Studium, nie wskazujac tym samym konkretnych informacji
wptywajacych na odrebng ocene Studium przeprowadzang w toku prac objetych zakresem umownym.

W przypadku wiekszosci organéw i instytucji uwagi ograniczajg sie do wskazan zamieszczanych

standardowo w zapisach MPZP, a takze SUIKZP. Nie odnoszg si¢ jednak do kwestii aktualnosci samego Studium.
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Nalezy do nich zaliczy¢ pisma o numerach (liczba porzadkowa w tabeli 5): 16 i 47

Najobszemiejsze stanowisko wyrazone zostato przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Jest to zarébwno odwotanie do aktualnych przepiséw, jak i indeks dziatan postulowanych przez organ
w ramach podejmowanych czynnosci zwigzanych z ewentualng aktualizacjg Studium. Postulaty dotyczg aktualizacji
Studium o nastepujace kwestie, m.in.:

— uaktualnienie wykazu obiektow wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw (np. prawidtowe okreslenie

wiasciwej liczby parkéw wpisanych do rejestru zabytkow w gm. Rogozno tj. 5);

— aktualizacja listy obiektéw objetych ochrong konserwatorskg zgodnie z wykazem obiektow ujetych

w gminnej ewidencji zabytkéw gm. Rogozno oraz wykazem obiektéw, ktére powinny zostaé uwzglednione

w wojewbdzkiej ewidenciji zabytkow przekazanej przez WWKZ pismem z dnia 3 grudnia 2010 r.

— okresli¢ konkretne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow i umiescic zapisy:
- ,Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach ,stref ochrony stanowisk
archeologicznych" ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w obrebie wykopow
budowlanych”
- "Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w przypadku prowadzenia prac
szerokoptaszczyznowych ustala si¢  obowigzek przeprowadzenie rozpoznawczych badan
powierzchniowo-sondazowych. Wobec powyZszego zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.”
- ,Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach "stref ochrony stanowisk
archeologicznych" ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji
inwestycji zwigzanych z budowg elektrowni wiatrowych, w obrebie wykopéw budowlanych. Wobec
powyzszego zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami."

Ponadto zgodnie z wnioskiem WKZW w Studium powinny zosta¢ zawarte ogélne wytyczne dotyczace
zakresu ochrony budynkdéw wpisanych indywidualnie do rejestru oraz ustalenia dotyczace obiektow w gminnej
ewidenciji zabytkow.

W zwigzku z planowang lokalizacjg elektrowni wiatrowych WWKZ prosi o przedstawienie studium
krajobrazu kulturowego gminy, konieczne dla okreslenia mozZliwie najmniej ingerujgcej w krajobraz lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

WKZW zgtasza réwniez uwagi do aktualnego rysunku Studium i wskazuje konieczno$¢ umieszczenia na
nim strefy Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw i obiektéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow oraz uaktualnienie
lokalizacji stref ochrony stanowisk archeologicznych wraz z ich wtasciwym oznaczeniem w postaci znaku graficznego
w legendzie.

Burmistrz Miasta i Gminy Oborniki w swoim piSmie nawigzuje do poruszanego juz w ramach niniejszego
opracowania problemu nieprawidtowego okreslenia granic gminy Rogozno. W zwigzku z powyZzszym wnosi o objecie
opracowaniem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno
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terendw dziatek przylegajacych do granic z Gming Oborniki, ktore obecnie nie wchodzg w granice obowigzujacego
Studium Gminy Rogozno. Ponadto zwraca sie z prosbhg o ewentualne przeznaczenie ww. terenéw pod strefe
lokalizacji elektrowni wiatrowych lub ich oddziatywania i przystapienie do prac nad miejscowym planem dla
wskazanego terenu z docelowym przeznaczeniem tozsamym z zagospodarowaniem terendéw w Gminie Rogozno
i Oborniki, majac na uwadze che¢ unikniecia prawdopodobnych konfliktow przestrzennych na wnioskowanym terenie
wynikajacych z funkcji przeznaczenia terenu.

W swoim wniosku skierowanym do Urzedu Miejskiego w Rogoznie Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska postuluje o uwzglednienie zaréwno w czesci tekstowej, jak i graficznej Studium obszaréw Natura 2000
Dolina Wetny PLH300043 i Buczyna w Diugiej Goslinie PLH300056 oraz uaktualnienie granic istniejacych
w opracowaniu obszaréw chronionych. Ponadto, organ zwraca uwage na konieczno$¢ weryfikowania zapisow
dotyczacych zwierzat i roslin chronionych.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej zwrécit sie z wnioskiem o aktualizacje Studium
o informacje dotyczace wystepowania na terenie gminy obszaréw narazonych na wystapienie powodzi, tj. obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz
na 100 lat, obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat. Informacje te powinny zosta¢ zawarte w SUIKZP w czesci tekstowej i graficznej zgodnie
Z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego sporzadzonymi przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej dla rzeki Wetny, przeptywajacej przez teren Gminy Rogozno, ktére zostaty przestane do
Urzedu Miejskiego.

W swoim pi$mie Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad zwraca uwage, ze droga krajowa nr 11
przebiegajaca przez Gming ma zosta¢ dostosowana do parametrow drogi ekspresowej w zwigzku z czym czgsci
tekstowej obowigzujacego Studium Gminy Rogozno nalezy doda¢ zapis, iz wedtug obecnych tendencji
w projektowaniu drég, nowa droga ekspresowa moze przebiegac niezaleznie od drogi istniejacej, ale w jej korytarzu,
a ostateczny przebieg drogi ekspresowej ustalony zostanie na etapie opracowywania materiatdw do uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla omawianej inwestycji. W zwigzku z tym, ze zasieg negatywnego
oddziatywania istniejacej drogi krajowej nr 11 oraz planowanej drogi ekspresowej S11 moze siega¢ 250 m konieczna
jest zmiana przeznaczenia cze$ci terenow potozonych w m. Tamowo, GoSciejewo, Dziewicza Struga oraz Jaracz
przeznaczonych w obowigzujacym Studium pod zabudowe mieszkaniowa,

Ponadto, w obowigzujacym Studium nalezy dodac zapis, iz lokalizacja urzadzen reklamowych i szyldow
skierowanych do uzytkownikow drogi krajowej nr 11 oraz planowanej drogi ekspresowej S11 lub mogacych
rozpraszac ich uwage mozliwa jest wytacznie za zgoda i na warunkach podanych przez zarzadce drogi krajowe;j.

W przypadku sytuowania elektrowni wiatrowych na terenach znajdujacych sie w sagsiedztwie drogi krajowej
nr 11 oraz planowanej drogi ekspresowej S11 nalezy lokalizowa¢ je w minimalnej odlegtoci od zewnetrzne;
krawedzi jezdni drogi krajowej rownej catkowitej wysokosci przedmiotowych elektrowni wraz ze Smiglem w pozyciji
pionowe;.

Cze$¢ wnioskow odnosita sie do aktualizacji bardzo szczegétowych zapisow technicznych, w tym miejscu
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mozna jako przyktad wymieni¢ Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich.

Znaczna cze$¢ korespondenciji pozostata bez odpowiedzi, tym samym nie uzyskano wnioskéw wigkszosci
organow, do ktérych zwrbcono sie z prosbg o odniesienie si¢ do zagadnienia aktualnosci studium i planéw
miejscowych na obszarze gminy Rogozno we wtasciwym dla danej instytucji merytorycznie zakresie. Nie uzyskano
odpowiedzi od 33 organéw oznaczonych w tabeli 5 numerami porzadkowymi: 1, 2, 3, 4, 5,6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 20, 22, 23, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 40, 41, 42, 44, 45 oraz 46.

3.2. Postulaty podmiotow fizycznych i prawnych sektora prywatnego

W obecnym stanie prawnym postulaty inicjowane przez osoby fizyczne i podmioty prawne sektora
prywatnego natrafiajg na swoistg niezborno$¢ uregulowan prawnych w odniesieniu do definiowania sposobu
zagospodarowania terenu gminy. Nalezy zauwazy¢, ze brak prawa miejscowego (MPZP) przy obowigzujgcym
Studium stwarza niekorzystng sytuacie dla gospodarza obszaru (Gminy), w ktorej przeznaczenie terenu
zdefiniowane w Studium moze by¢ zmieniane poprzez nadrzedne w ujeciu prawnym uregulowania wynikajace
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164 poz. 1588). Prowadzi to do sytuacji niekorzystnej, w ktorej tad
przestrzenny miatby stanowi¢ wynikowg wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji
o warunkach zabudowy. Wynika to z faktu, ze nie zawarto w ustawodawstwie stosownej klauzuli zgodnosci
wydawanej decyzji z ustaleniami Studium i potrzeby badania tej zgodnosci. Przypomnie¢ mozna, ze proponowano
zmiane ustawy, ktéra miata zanegowac te niespojnos¢, jednak z niezrozumiatych wzgledéw ustawodawca nie
zdecydowat sig¢ na wprowadzenie tej noweli, w wyniku czego niekorzystny stan trwa do dzis.

Rzeczywistos¢ prawna okazata sie stwarza¢ rowniez rozliczne problemy natury ,funkcjonalnej”, w ktérej
kwestionowano niejednokrotnie skutecznos¢ i pomocno$¢ uregulowan prawnych w odniesieniu do pozytywnych
procesow inwestycyjnych. Doprowadzito to do sytuacji, w ktorej przez usankcjonowanie okreslonego stanu
zagospodarowania przestrzennego, przy uzyciu wymienionych decyzji, ustala sie w rzeczywistosci stan niezgodny ze
Studium i ewokuje rozbieznosci czy tez niespdjnosci w podstawowym dokumencie gminnym.

Podmioty gospodarcze oraz indywidualni uzytkownicy przestrzeni sg najsilniejsza grupg inicjujacq
przemiany ilosciowe (wiele stosunkowo matych lub $redniej wielkosci modyfikacji przestrzennych, czesto jednak
niosacych znamiona tzw. przeksztatcen zalazkowych). W tym kontekScie za niezbedne przy analizie aktualnosci
Studium uznaje sie wnikniecie w charakter przeksztalcen i argumentacije stojacq za wnioskami sktadanymi o zmiane
Studium i innych uregulowan przestrzennych. Daje to potencjalny przyczynek informacyjny do okre$lenia, jakie
potrzeby blizej mogg odpowiada¢ oczekiwaniom mieszkancow, nie zawsze odpowiadajac jednak poczuciu dobra
publicznego. Jako, ze nadrzednym celem regulacji Studium jest zapewnienie dobra publicznego dla mieszkancoéw
Gminy i interes publiczny sta¢ musi ponad interesem prywatnym, o ile ten godzitby w dobro publiczne lub wywotywat
niekorzystne skutki dla interesu publicznego. Ocena wnioskow musi takze nastepowaé w ujeciu krytycznym, a nie
tylko spéjnosci czy braku spéjnosci z trescig Studium.

W okresie obowigzywania Studium ztozono tacznie tylko 6 wnioskow o zmiane SUIKZP oraz 14
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o sporzadzenie badz zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tabela 6, 7). W zdecydowane;j
wigkszosci byty to postulaty oséb fizycznych.

Tabela 6 — Wnioski podmiotow fizycznych i prawnych sektora prywatnego o zmiang studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Data wniosku/ data Obszar, ktérego L
Lp. : Tre$¢ wniosku
wplywu wniosku dotyczy
1. | 02-10-2009/02-10-2009 obreb Tamowo, Bedac witascicielem wiw dziatki potozonej we wsi Tarnowo gm.
dziatka o numerze Rogozno WIkp., zwracam sie z uprzejma prosbg o rozpoczecie

ewidencyjnym 138/14 prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierownikow
Zagospodarowania Przestrzennego gm. Rogozno w kierunku
dopuszczenia na przedmiotowej nieruchomosci  funkcii
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnioskowana
przeze mnie zmiana studium ma na celu umozliwienie w
przysztoSci rozpoczecia prac planistycznych w  kierunku
uchwalenia dla w/w obszaru planu zagospodarowania
przestrzennego. Proponowana zmiana mozZliwosci sposobu
uzytkowania nie narusza fadu przestrzennego obszaréw
sgsiednich. Whnioskuje powyzsze z uwagi na coraz mniejszg
optacalno$¢ prowadzenia upraw rolnych na matych areatach.
Sadze, Ze istniejg przestanki do realizacji mojego zamierzenia,
z tego tez wzgledu prosze o pozytywne jego zaopiniowanie.

2. | 05-08-2011/11-08-2011 | miejscowosci Sotectwa | Sottys i Rada Sotecka Prusiec dziatajac na podstawie Uchwaty

Prusce {j. Biniewa, 1/2011 zebrania wiejskiego mieszkancoéw Sotectwa Prusce z
Marlewa, Prusiec, dnia 8 lipca 2011 r. i Uchwaly 2/2011 zebrania wiejskiego
Siernik, Stare mieszkaricow Sotectwa Prusce z dnia 8 lipca 2011 r. w imieniu

mieszkancéw Solectwa Prusce, wyrazajac zdecydowany
sprzeciw odnosnie budowy elektrowni wiatrowych na terenie
Sotectwa Prusce, wnioskuje o podjecie dziatan majacych na
celu dokonanie zmian w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Rogozno.
Whioskujemy o zmiane w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno dla
miejscowosci Sotectwa Prusce fj. Biniewa, Marlewa, Prusiec,
Siernik, Stare i dokonanie zapisu o nie budowaniu na terenie
Sotectwa Prusce elektrowni wiatrowych.

Uzasadnienie:

W Studium jako CEL NADRZEDNY- MISJE przyjeto: dalszy
rozwdj gtownych funkcji gminy, wraz ze wzrostem poziomu
jakosci  zycia mieszkancow Rogozna. Rozwdj bedzie
nastepowat z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w tym
z poszanowaniem wartosci $rodowiska przyrodniczego i
dziedzictwa  kulturowego. Dla  zrealizowania  MISJI
sformutowano cele strategiczne, czyli diugofalowe cele
rozwoju gminy. Dla realizacji celow

strategicznych w dziataniach operacyjnych zostanie pofozony
nacisk na przemiany o charakterze jako$ciowo- ilosciowym.
Przemiany te koncentrowa¢ sie bedg na: ochronie krajobrazu,
ochronie woéd, odnowie substancji budowlanej, rewaloryzacji
obszaréw zdegradowanych (..). Zgodnie z § 8 Statutu
Sotectwa Prusce (Rada Miejska w Rogoznie 25 stycznia 2006
r.) ust. 2. "Do kompetencji zebrania wiejskiego nalezg wszelkie
sprawy istotne dla mieszkancow, w szczegolnosci: C- ..) ust. 9.
"Wyrazanie opinii w sprawach podejmowanych przez Rade
Miejskg i Burmistrza Rogozna dotyczacych: zmiany granic i
zniesienia sofectwa, zatozen do projektu zagospodarowania
przestrzennego, lokalizacji zaktadéw i obiektow. Wraz z
pobudowaniem elektrowni wiatrowych na naszym terenie
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Lp.

Data wniosku/ data
wplywu wniosku

Obszar, ktérego
dotyczy

Tre$¢ wniosku

nastapi istotny spadek cen gruntdw i nieruchomosci.
Usytuowanie wiatrakéw w poblizu wsi powoduje, Ze tereny te
stajg sie mato atrakcyjne, a co za tym idzie spowoduje to
spadek wartosci gruntdw i nieruchomo$ci w poblizu tych
budowli. Wiatraki szpecg krajobraz. Wiatraki to monstrualne
budowle o wysoko$ci przekraczajacej 150 m. Sg one wigksze
niz koscielne wieze, czy miejskie wiezowce. Sg one widoczne
z bardzo duzych odlegtoSci i szpecg krajobraz. Wiatraki
zaklocajq odbior telewizji, radia i telefonii komérkowej. Na
terenie naszej miejscowosci niedawno zostata pobudowana
wieza telekomunikacyjna, ktora stoi w bliskosci planowane;
budowy wiatrakéw. Elektrownie wiatrowe sg szkodliwe dla
ludzi i zwierzat. Lokalizacja wiatrakow jest zaplanowana w zbyt
bliskiej odlegtosci od siedlisk ludzkich (mniej niz 500 m).

22-11-2013/12-12-2013

Tarnowo,
dziatki o numerach
ewidencyjnych: 296/1,
296/2, 296/3, 296/4,
296/5, 296/6, 296/7,
296/8, 296/9 , 296/10

Aktualny  kierunek  zagospodarowania  wskazany w
obowigzujgcym Studium dla wymienionych powyZzej dziatek to
teren rolny. Proponowany charakter zabudowy i funkcji terenu
dotyczy zmiany formy funkcjonowania z terenu rolnego na
teren o zabudowie mieszkalnej — domy jednorodzinne. Dziatka
296/5 przeznaczona jest jako droga wewnetrzna, dojazdowa
do wyzej wymienionych dziatek. Podziat wyniesiony fizycznie
przez geodete.

02-04-2015/02-04-2015

teren oznaczony w
SUIKZP jako 76RU

Zwracamy sie z prosbg o zmiane kwalifikacji gruntow z 76RU
na 74P oraz wyrazenie zgody na wytyczenie nowego wjazdu z
ulicy Boguniewskiej na dziatke oznaczong nowym symbolem
74P.

23-11-2015/23-11-2015

Nowy Miyn,
obreb Kaziopole,
zurbanizowana czesci
dziatki ewidencyjnej o
numerze 124 oraz dzialki
nr 121

W zwigzku z przystapieniem przez gmine Rogozno do prac
nad zmiang Studium  Uwarunkowan i  Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego zwracam sie z uprzejmg
prosbg o uwzglednienie w freSci nowego opracowania
nastepujacych wnioskow:

- objecie zurbanizowanej czesci dziatki ewidencyjnej nr 124
oraz dziatki nr 121 potozonych w miejscowosci Nowy Mtyn
obreb Kaziopole kierunkami zagospodarowania:

RM - tereny o wiodacej funkcji zabudowy zagrodowej / RU -
tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych / U -
tereny o wiodacej funkcji ustugowej, w tym ustug o charakterze
publicznym;

- nieuwzglednianie w treSci nowego studium zatozen
wynikajacych ze zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno - wies
Nowy Miyn przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Rogozna nr
XXXIV/286/2001 z dnia 28.06.2001 r., w zakresie budowy
matej elektrowni wodnej z uwagi na znaczng dezaktualizacje
jego postanowien.

21-12-2015/15-01-2016

obreb Grudno,
dziatka 0 numerze
ewidencyjnym 70/6

Wiasciciel fermy stad zarodowych, zlokalizowanej na dziatkach
ewidencyjnych 70/6, 70/7, 716/3 w miejscowosci Grudno, chce
realizowa¢ swoje plany inwestycyjne poszerzajac istniejaca juz
ferme stada zarodowego. W obowigzujgcym Studium teren
wskazany pod dziatalno$¢ produkcyjng obejmuje tereny
dziatek nr 70/7 , 70/1, 566/1, 716/3 oraz fragmentarycznie
teren dziatki 70/6. Planowana rozbudowa stanowitaby
kontynuacje istniejacej juz, wkraczajac w czesci zachodniej na
dziatke o nr 70/6. Uprzejmie prosimy o poszerzenie funkcji pod
dziatalnos¢ produkcyjng tak, zeby mozna byto przeprowadzié
planowane inwestycje. W zataczniku przedstawiamy koncepcje
naszej rozbudowy. Uprzejmie prosimy o pozytywne
rozpatrzenie naszego wniosku.
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Tabela 7 — Whnioski podmiotow fizycznych i prawnych sektora prywatnego o sporzadzenie lub zmiang miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp.

Data wniosku/ data
wplywu wniosku

Obszar, ktérego dotyczy

Tre$¢ wniosku

1.

24-01-2011/31-01-2011

obreb Garbatka,
miejscowos¢ Dziewicza
Struga, dziatka o numerze
ewidencyjnym 247

W zwigzku z wydang przez Burmistrza Rogozna odmowng
decyzjg ustalenia warunkow zabudowy Nr.GPiM 7331-64/08
z dnia 12.06.2008 r. dotyczaca zabudowy dziatki nr ewid. 247
potozonej w miejscowosci Dziewicza Struga, obreb Garbatka
- gmina Rogozno budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
uprzejmie prosze o podjecie uchwaty o opracowaniu planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry obejmowatby
swoim zasiegiem réwniez dziatki zaznaczone na zatgczonym
arkuszu nr 1. Do rozpatrzenia mojego wniosku z dnia
12.05.2008 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy z
powodu braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono wokot terenu objetego moim
wnioskiem  obszar  analizowany, w  ktérym  po
przeprowadzeniu analizy stwierdzono, ze nie spetnia on
wymaganych warunkow. Pragne nadmienié, ze pozostali
wlasciciele dziatek usytuowanych przy mojej dzialce, takze
wyrazajqg zamiar budowy budynkéw  mieszkalnych,
rekreacyjnych itp.

22-02-2011/01-03-2011

Rogozno, rejon ulicy
Kochanowskiego dziatki o
numerach ewidencyjnych

602/11602/2

Zwracam si¢ z wnioskiem w sprawie podjecia dziatan
zmierzajacych do ujecie zmian w planie zagospodarowania
przestrzennego m. Rogozna obreb ulicy Kochanowskiego
przeksztatcenia dziatek oznaczonych numerami 602/1 i 602/2
usytuowanych pod numerem 9 ulicy Kochanowskiego z
dotychczasowego charakteru jednorodzinno-mieszkalnego
na wytgcznie ustugowo-produkcyjne. Na przedmiotowych
dziatkach prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza w
zakresie produkcji piekarniczo-cukierniczej. W tym zakresie
nie sg planowane jakiekolwiek zmiany. Przeksztatcenie
charakteru dziatek w sposdb wnioskowany pozwoli na
wykonanie  prac  spetniajgcych  wymogi  sanitarno-
epidemiologiczne jak i unijne. A nadto co jest bardzo istotne
znaczne zwiekszenie zatrudnienia pracownikow. Obecnie
zatrudnionych jest blisko 30 oséb. Pragne podkreslic, ze
zmiana charakteru przedmiotowych dziatek nie bedzie mie¢
negatywnego wptywu na Srodowisko, jak réwniez nie bedzie
stanowi¢ Zadnej ucigzliwodci dla mieszkancéw ulicy
Kochanowskiego.  Uprzejmie  prosze o  pozytywne
rozpatrzenie mojego wniosku.

16-05-2011/20-05-2011

Jaracz,
dziatka o numerze
ewidencyjnym 336/1

Zwracam sie z prosbg o zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 336/1,
potozonej w miejscowos$ci Jaracz, gmina Rogozno. Zgodnie z
Decyzjg o warunkach zabudowy wydang dnia 10.09.2007
roku przez Burmistrza Rogozna, dziatka 336/1 o powierzchni
3,5500 ha przeznaczona jest pod zabudowe mieszkalng o
powierzchni 90 m2, co stanowi zaledwie 0,25% zabudowy jej
obszaru. Dziatka sasiaduje z osiedlem mieszkaniowym
"Dolina Welny" - terenem podzielonym na dziatki o
powierzchni ok. 1500 m2 z 20% prawem zabudowy. Wnosze
0 wyrazenie zgody na podziat dziatki o nr geodezyjnym 336/1
na dziatki budowlane o powierzchni od 1000 m2 do 2000 m? z
prawem zagospodarowania zblizonym do wydanego dla
dziatek potozonych na osiedlu "Dolina Wetny".
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Data wniosku/ data

L Obszar, ktérego dotyczy
P. wplywu wniosku

Tres¢ wniosku

4. | 03-01-2013/04-01-2013 Owczegtowy,
dziatka o numerze

ewidencyjnym 223/61

Zwracam sie z wnioskiem o dokonanie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
o nr. ewidencyjnym 223/61 potozonej w Owczegtowy, gmina
Rogozno.  Wnioskowane  przeznaczenie:  zabudowa
mieszkaniowa z dopuszczeniem podzialu na dziatki
budowlane o powierzchni od 800 do 1000 m2,

5. | 08-04-2015/22-04-2015 Prusce, dziatki o
numerach ewidencyjnych
345/13, 345/10, 345/14,

345/12, 345/11

Jako wiasciciele gruntéw potozonych w miejscowosci Prusce,
gmina Rogozno oznakowanych jako dziatki o numerach:
345/13, 345/10, 345/14, 345/12, 345/11 wnosimy o ustalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
tych dziatek, w celu zbudowania doméw mieszkalnych.
Uzasadnienie:

Przedmiotowe dziatki nabylismy w roku 1996, bedac
przekonani, iz majg one charakter budowlany. Juz przy
zawieraniu umoéw nabycia w formie aktéw notarialnych
sprzedajgcy zapewniat i przedstawit nam plan, z ktorego
wynikato, iz nabywane sg dziatki budowlane. W przekonaniu
tym uwiadczyt nas tez fakt, ze przez wiele lat ptacilismy
podatek od nieruchomo$ci. Poczynione takze zostaly juz
przez nas naklady w postaci wykonania przytaczy
energetycznych i gazowych. Dopiero w roku 2014 na skutek
dziatania Urzedu Miejskiego w Rogoznie okazalo sie, ze
dziatki te stanowig grunty o charakterze rolnym. Wobec tego
pierwotny zamyst budowy doméw dla nas lub naszych dzieci
stat sie niemozliwy do realizacji. W zwigzku z tym, Ze
wiekszo$¢ z nas nosi si¢ nadal z zamiarem budowy domu na
posiadanych dziatkach wnosimy jak na wstepie.

6. | 27-05-2015/01-06-2015 Rogozno,
dziatki o numerach
ewidencyjnych 1594/1 i

1593

W zwigzku z planami inwestycyjnymi w Rogoznie sktadamy
wniosek 0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na budownictwo wielorodzinne, dla dziatek
nr. 1594/1 i 1593 w miescie Rogozno. Nadmieniam, iz
przygotujemy koncepcje graficzng na potrzeby zmiany planu
oraz ze jesteSmy gotowi bra¢ czynny udziat w pracach nad
tworzeniem wyzej wymienionego planu.

7. | 18-06-2015/22-06-2015 Rogozno, rejon ulic:
Boguniewskiej,
Potudniowej, Dtugiej i
Nowej,
czes$¢ dziatki o numerze
ewidencyjnym 1593

W zwigzku z otrzymang odpowiedzig od Burmistrza Miasta
Rogozna zwracamy si¢ z prosbg o zmiane planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 1593,
zgodnie z istniejacymi ustaleniami studium. W obecnym
studium teren ten jest oznaczony symbolem MU, co
powoduje mozliwos¢ zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego z zabudowy jednorodzinnej na zabudowe
wielorodzinna. W zwigzku z powyzszym wnosimy o zmiang
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
1593. Nadmieniam, iz przygotowujemy koncepcje graficzng
uwzgledniajacq zapisy studium oraz ze jesteSmy gotowi bra¢
czynny udziat w pracach nad tworzeniem wyzej
wymienionego planu.

8. | 10-07-2015/13-07-2015 | na obszarze wsi Jaracz w
granicy uchwalenia plan
ogblny zagospodarowania
przestrzennego gminy
Rogozno Uchwata nr
XLV/390/2002 Rady
Miejskiej w Rogoznie z
dnia 29.08.2002 .

Zwracam sie z uprzejmg prosbg o zmiane miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogozno na obszarze wsi Jaracz w granicy uchwalenia
Uchwata nr XLV/390/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia
29.08.2002. Proponowane zmiany dotyczy¢ maja;

- podzialu najwiekszych dziatek na mniejsze ze wzgledu na
niemoznos¢ sprzedazy w obecnym zbyt duzym areale
(zatacznik - mapa z propozycjg podziatu);

- likwidacji Kx i wigczenia tego terenu proporcjonalnie do
graniczacych z nim dziatek; Kx nie sg skomunikowane z
zadnym innym terenem o znaczeniu komunikacyjnym a wiec
nie sg ogoinodostepne jak w planie;

- wigczenia terenéw o oznaczeniu Z i ZI proporcjonalnie do

© 2016 Armageddon Biuro Projektowe

61




OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH W GMINIE ROGOZNO

Lp.

Data wniosku/ data
wplywu wniosku

Obszar, ktérego dotyczy

Tre$¢ wniosku

graniczacych z nimi dziatek;

- likwidacji U1 i U2 i zmiany przeznaczenia tych terendéw na
M; zdaniem inwestora U1 i U2 jest funkcjonalnie i
ekonomicznie nieuzasadnione na tym terenie

ze wzgledu na juz funkcjonujgce obiekty w obrebie wsi
Jaracz o podobnym przeznaczeniu (szczegolnie planowane
obiekty w granicach uchwalenia Nad Starg Wetng);

- likwidacji "'mp", poniewaz po zmianie przeznaczenia z U1
na M istnienie ogdlnodostepnego parkingu bedzie
bezzasadne;

- zmiany przeznaczenia terenu dziatka nr 338/1 w catosci na
M i ZI w czesci jak rowniez w cze$ci na Z w granicy dziatek
przylegajacej do rowu. Zdaniem inwestora uwzglednienie
wyzej wymienionych zmian wplynie na:

- demografie gminy Rogozno (wigksza liczba miodych
mieszkancow i dzieci);

- lepsze wykorzystanie istniejgcej sieci wodno-kanalizacyjnej,
wieksza rentownos¢;

- wieksze wptywy do budzetu Gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci;

- wieksze wpltywy do budzetu Gminy z tytutlu podatku PCC,
PIT, CIT etc. ptaconych przez przysztych mieszkancow;

W zwigzku z proponowanymi zmianami powstang nowe
drogi, ktére to inwestor zobowigzuje sie przekaza¢ na
wiasnos¢ Gminy Rogozno za tzw. "przystowiowg ztotowke".
Zalgcznik: mapa z proponowanymi zmianami.

08-09-2015/ 09-09-
2015

Rogozno, ul.
Kochanowskiego,
dziatka 0 numerze
ewidencyjnym 577

Dotyczy zmiany Rozdziatu "§ 6.1. ppkt 16 i 17 uchwaty nr
XLIV/321/2006 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 marca
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pofozonego w Rogoznie w rejonie
ulic: Aleje Marszatka Pitsudskiego, Fabrycznej, Armii Wojska
Polskiego”.

UZASADNIENIE

Od 2009 r. jesteSmy wiascicielami dziatki nr 577 usytuowane;
przy ul. Kochanowskiego 37 w Rogoznie. W sierpniu br.
ztozyliSmy w Starostwie w Obornikach wniosek o udzielenie
pozwolenia na budowe budynku gospodarczo- garazowego
usytuowanego w granicy z dziatkami nr ew. 578, 579, 574.
Niestety pozwolenie na powyzszg budowe nie moze by¢
wydane, poniewaz plan zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego terenu przy ul. Kochanowskiego w Rogoznie
uniemoZliwia wybudowanie jakiegokolwiek budynku na
powyzszej dzialce. Zwigzane jest to z przekroczeniem
wartosci 25% tacznej powierzchni zabudowy powierzchni
dziatki. Nadmieniam jednoczesnie iz powierzchnia zabudowy
istniejacego juz budynku mieszkalnego wynosi 108,50 m2 i
przekracza te wartos¢ o 2,54%. Powierzchnia catkowita
dziatki wynosi 394 m2. UniemoZliwia to podjecie jakichkolwiek
staran o poprawe warunkéw naszego zamieszkiwania pod
wskazanym adresem i w sposob istotny ogranicza
dostosowanie posiadio$ci do naszych oczekiwan. W chwili
obecnej dos¢ istotnym staje sie fakt "garazowania"
posiadanych samochodow przed naszg posesjg. Bardzo
ucigZliwym staje sie rowniez sposéb przechowywania
zarbwno drewna opalowego, jak i wegla na otwarte]
powierzchni na istniejgcym podworzu. Jest to z naszego
punktu widzenia, ze wzgledu na posiadane przez nas
potomstwo bardzo niebezpieczne i roci za sobg szereg
zagrozen dla nich. ChcielibySmy wybudowaé budynek
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Lp.

Data wniosku/ data
wplywu wniosku

Obszar, ktérego dotyczy

Tres¢ wniosku

gospodarczy z miejscem garazowym z prawdziwego
zdarzenia: na trwale zwigzany z gruntem, wybudowany z
trwatych materiatéw, posiadajacy stabilny i solidny dach.
Pozwolitoby nam to na uporzadkowanie wszystkich rzeczy na
naszym podwérku w taki sposéb aby nasze dzieci i my
moglibySmy czu¢ sie bezpiecznie i komfortowo. Powyzsze
pozwolitoby réwniez na mozliwos¢ garazowania drugiego
samochodu na naszej posesji przyczyniajgc si¢ do poprawy
wizerunku naszej ulicy. Z naszej strony rozpoznajgc sprawe
mamy réwniez Swiadomo$c¢, iz che¢ prawnego uregulowania
powyzszego zagadnienia nie dotyczy jedynie naszej
posiadiosci, a stan przekroczenia tgcznej powierzchni
zabudowy powierzchni dziatki powyzej 25% bedzie w
przysziosci dotykat réwniez naszych sagsiadow chcacych
uporzadkowaé prawnie sprawy w swoim obejsciu.

WNIOSKI

Prosze o ustosunkowanie sie czy istnieje mozliwosé zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Rozdziale Il § 6.1 ppkt. 16 w taki sposob aby taczna
powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki mogta mie¢
wartos¢ 50%. Pozwolitoby to mozliwos¢ wybudowania
inwestycji w postaci garazu na dziatce. WyZzej wymieniona
zmiana mieScitaby sie w wytycznych ustalen studium
uwarunkowan [ kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno zatwierdzonego uchwatg nr
XXV/191/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28.09.2000 r.
Prosze o ustosunkowanie sie czy istnieje mozliwosé zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Rozdziale Il § 6.1 ppkt. 17 w taki sposéb aby minimalna
powierzchnia biologiczna czynna wynosita 30% powierzchni
dziatki. WyZzej wymieniona zmiana mieScitaby sie w
wytycznych ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Rogozno
zatwierdzonego uchwatg nr XXV/191/2000 Rady Miejskie]
Rogozna z dnia 28.09.2000 r.

10.

06-10-2015/06-10-2015

Rogozno, ul. Dluga,
dziatka o numerze
ewidencyjnym 2036,
ul. Potudniowa i ul.
Boczna, dziatki o
numerach ewidencyjnych
396, 394/2

Zwracam sie z uprzejma prosbg o zmiane klasyfikacji dziatek,
ktorych jestem wtascicielem:
1. dziatka przy ul. Diugiej o powierzchni 3000 m? z
mieszkaniowej na mieszkaniowo-ustugows;
2. dziatki 396 i 394/2, ktére tworzg calos¢
Zlokalizowang miedzy ulicami Pofudniowg i
Boczna,

1.

07-12-2015/07-12-2015

Rogozno, ul. Fabryczna,
dziatka o0 numerze
ewidencyjnym 819

Sktadam wniosek, o ktorym mowa w art. 31 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 r. o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - uchwata nr XLIV/321/2006 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w

Rogoznie w rejonie ulic: Aleje Marszatka Pitsudskiego,
Fabrycznej, Il Armii  Wojska Polskiego. Obecne
przeznaczenie terenu w planie miejscowym: Teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MW/U.
Whioskowane przeznaczenie:

Zabudowa ustugowa. Wnioskujemy o dopuszczenie
lokalizacji budynkéw ustugowych, w tym handlowych,
biurowych i  socjalno-administracyjnych.  Powierzchnia
zabudowy 60%, wysoko$¢ 12 m (trzy kondygnacie).
Uzasadnienie wniosku:

W zwigzku ze zmieniajacq sie rzeczywistoscig gospodarczg
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Data wniosku/ data
wplywu wniosku

Obszar, ktérego dotyczy

Tre$¢ wniosku

objawiajacg sie powszechnym dynamicznym rozwojem
sektora ustug i wzrostem jego znaczenia spowodowanym
szybkim  rozwojem  gospodarczym oraz  wzrostem
zamoznos$ci spoteczenstwa wzrastajg potrzeby konsumentéw
i zwieksza sie popyt mieszkancow na ustugi wysokiej jakosci.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla tego
obszaru ujetego w/w uchwale z 2006 r. zostat juz czeSciowo
zmieniony ("Galeria Rondo") i dostosowany do oczekiwan
mieszkancéw. Istnienie dotychczasowej funkcji MW/U
wyznaczonej dla tej dziatki w obecnym mpzp nie znajduje
dalej uzasadnienia (plan z 2006 r.). Inwestowanie w nowe
budownictwo mieszkaniowe odbywa sie aktualnie w
Rogoznie gtownie na terenach gwarantujacych nabywcom
mieszkan wyzszy standard zycia (mniejszy halas, tereny
zielone itp.). Na terenie objetym wnioskiem zaprzestano
dziatalnosci  produkcyjnej. Na dzialce nr 819 postepuje
stopniowa dekapitalizacja powstatych kilkadziesiat lat temu
budynkow, ktore nie stanowig juz na dzien dzisiejszy
atrakcyjnej lokalizacji réwniez dla funkcji (P) okreslonej w
studium jako wiodacej cyt. "tereny o wiodacej funkcii
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw". Istniejace
substandardowe budynki szpecg swoim wizerunkiem te
reprezentacyjng cze$¢ miasta Rogozna. W zwigzku z
powyzszym Wwnosze 0 zmiang mpzp i przeznaczenie tego
obszaru wytacznie pod ustugi (U). Powstanie nowoczesnych
obiektow ustugowych podobnie jak to odbywa sie w
Obornikach i Wagrowcu podniesie range miasta Rogozna i
poprawi warunki zycia mieszkaicow gminy Rogozno i
jednoczenie znaczgco poprawi tad przestrzennym.

12.

15-12-2015/15-12-2016

Rogozno, ul. Lakowa,
dziatki 0 numerach
ewidencyjnych 34/1i 35

Wnosze o przeznaczenie w/w terenu pod zabudowe
mieszkalng z mozliwo$cig podziatu na dziatki budowlane.
Uzasadnienie:

Planuje w przysziosci budowe budynku mieszkalnego, w
ktérym chciatboym zamieszka¢ i zabudowe pozostatych
dziatek.

13.

25-01-2016/28-01-2016

Rogozno, ul. Lakowa,
dziatka o0 numerze
ewidencyjnym 34/2

Obecne przeznaczenie terenu w planie miejscowym:

- teren zieleni naturalnej — ZN

Whioskowane przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
Uzasadnienie wniosku:

Powierzchnia dziatki wynosi 0,5470 ha i zamierzam jg
podzielic na mniejsze dziatki o pow. ok. 800 m2 z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

14.

18-02-2016/18-02-2016

Rogozno, ul. Wielka
Poznanska,
dziatka o numerze
ewidencyjnym 1176

Wniosek o  sporzadzenie = miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego  nieruchomos¢  oznaczong ~ numerem
ewidencyjnym 1176, potozong miejscowosci Rogozno przy
ul. Wielkiej Poznanskie;.

Whnioskowane przeznaczenie: zabudowa ustugowo-handlowa
Od 5 lat staramy sie o rozbudowe sklepu znajdujgcego sie na
dziatce o numerze ewidencyjnym 1176. Mimo trzykrotnie
wydanej pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy przez
Burmistrza Rogozna — sgsiad posesji tak umiejetnie utrudnia
nam rozbudowe, ze do dziS nie jesteSmy w stanie
doprowadzi¢ sprawy do konAca.
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L Data wniosku/ data | Obszar, ktérego dotyczy
P. wplywu wniosku

15. | 18-02-2016/19-02-2016 Rogozno, ul. Lakowa, Zwracam si¢ z uprzejma prosbg o objecie miejscowym

Tres¢ wniosku

dziatki o numerach planem zagospodarowania przestrzennego dziatek gruntu o
ewidencyjnych 36, 37/2, | nr 41, 36 i 37/2 potozonych przy ul. Lakowej w Rogoznie w
41 celu umozliwienia realizacji przeznaczenia okre$lonego w

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy . M — tereny o wiodacej funkcii
mieszkaniowej.

Whnioski dotyczace zmiany Studium mozna podzielic na dwie grupy. Pierwsza z nich odnosi sie do
postulatow zwigzanych ze zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele inwestycyjne tj. pod zabudowe
mieszkaniowa, produkcyjng i ustugowa, Do drugiej grupy zaliczy¢ nalezy wniosek majacy forme sprzeciwu wobec
lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie sotectwa Prusce, tj. miejscowosci: Biniewo, Marlewo, Prusce, Sierniki,
Stare i byt on autorstwa wigkszej, zorganizowanej w swoim dziataniu na rzecz osiggnigcia wymiernego efektu, grupy
mieszkancow.

Whnioski dotyczace zmiany badz sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwigzane w byly w gtownej mierze z zmiang warunkéw i parametréw ksztattowania zabudowy w ramach
obowigzujacego planu lub z postulatem zmiany przeznaczenia dotychczas wprowadzonych aktem prawa
miejscowego funkcji przede wszystkim na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rzadziej mieszkaniowej
wielorodzinnej czy ustugowe;.

Whioski podmiotéw fizycznych i prawnych sektora prywatnego o zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego o numerach 5 i 6 dotycza terendw lezacych w granicach obszaréw chronionych
zawartych w Studium i tym samym ich spetienie mogtoby skutkowa¢ zintensyfikowang antropopresjg na
analizowanym obszarze. Ponadto istnieje duze prawdopodobienstwo, ze postulat zawarty we wniosku numer 5
koliguje z granicami terendéw zalewowych zawartych na mapach ryzyka i zagrozenia powodziowego, ktérych granice
nalezy wprowadzi¢ do Studium podczas jego aktualizacji (problem ten nakreslono w innym miejscu opracowania).
Z drugiej jednak strony wniosek ten wydaje sie by¢ uzasadniony, z uwagi na fakt usankcjonowania dzigki jego
spetieniu istniejacego stanu faktycznego oraz wykluczenia obowigzujacego na tym terenie MPZP, ktérego
postanowienia nie mogq zosta¢ zrealizowane, co zostato juz przesadzone. Tym samym wniosek nr 6 rekomenduje
sie do odrzucenia, natomiast wniosek nr 5 uznaje si¢ zasadnym, zgodnie z przedstawiong powyzej argumentacjq
(usankcjonowanie stanu rzeczywistego, dezaktualizacja obowigzujacego MPZP).

Spetnienie prosh zawartych we wnioskach o numerach 1 i 3 wigzatoby sie, w przypadku realizacji planéw
inwestycyjnych w nim zawartych, z rozpraszaniem istniejacej zabudowy na wnioskowanym terenie, dlatego réwniez
sugeruje sie ich odrzucenie na etapie aktualizacji Studium. Wniosek nr 2 jest wspomnianym juz protestem wobec
budowy elektrowni wiatrowych w sotectwie Prusce, ktory nalezy ponownie rozwazy¢ z uwagi mozliwe wystapienie
konfliktdw spoteczno-przyrodniczo-przestrzennych w przypadku realizacji przedsiewziecia. Wniosek nr 4 zostat
sformutowany w sposob niejasny i nielogiczny, utrudniajac jego jednoznaczng interpretacje, a co za tym idzie
ustosunkowanie si¢ do jego tresci.

Wsrod 15 wnioskéw podmiotéw fizycznych i prawnych sektora prywatnego o sporzadzenie badz zmiane

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie takie, ktérych realizacja bytaby niezgodna
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z istniejacymi funkcjami lub powodowataby oderwanie od istniejacej tkanki urbanistycznej lub uktadu ruralistycznego
(wnioski 0 numerach 1, 3 i 4), zwtaszcza w przypadku postulowanego wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej z dala od centrum miasta (wnioski o numerach 6 i 7). W pismach o numerach 12, 13 i 15
wnioskodawcy odwotujg si¢ do probleméw przestrzennych, dla ktérych prowadzone sg obecnie procedury
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego nie wystepuje konieczno$¢ odwotania
sie do nich. Rekomenduje si¢ jedynie konieczno$¢ uwzglednienia w przygotowywanych planach stref terenéw
chronionych. Ponadto wérod wnioskéw znajdujg sie takie, ktorych postulaty odnosza sie do zmiany parametrow
ksztaltowania zabudowy, co wymaga szczegdtowego przeanalizowania warunkdéw zapisanych w obowigzujgcym
Studium (nr 8 9). Wniosek figurujacy w tabeli 7. pod numerem 5. nalezy ponownie rozwazy¢. Podobnie w przypadku
pism o numerach 2, 10 i 11, do ktorych postulatbw mozna si¢ przychylic. Rekomendacja ta wynika z faktu
wynikajacej z wnioskow kontynuacji wprowadzanej funkcji oraz jej nieucigzliwego charakteru. W przypadku wniosku
nr 14 rekomenduje sie wywotanie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na konieczno$¢ uregulowania struktury przestrzennej kwartatu zabudowy, w ktérym znajduje
sie teren objety wnioskiem.

We wnioskach podmiotéw fizycznych i prawnych sektora prywatnego zaznacza si¢ wyrazna tendencja
zwigzana z narastajacg presjq inwestycyjng. Procesy zawlaszczania dodatkowych terendw inwestycyjnych mogg
miejscami by¢ uzasadnione, jednak podejmowanie decyzji o ukierunkowywaniu dziatan inwestycyjnych powinno byé
podejmowane przy globalnym, perspektywicznym spojrzeniu w skali Gminy, a takze przy uwzglednieniu
szacowanych i wiarygodnych relacji demograficznych, w tym wskaznika potencjalnego i wskaznika pozadanego
intensyfikacji inwestycyjnej terenéw niezabudowanych z uwzglednieniem terenéw dotychczas uznanych za

zainwestowane (i zamieszkane lub uzytkowane gospodarczo).

3.3. Procesy in transitum (przej$ciowe)

Zgodnie z tym, co wskazano juz w punkcie 3.2. pewne tendencje zwigzane z modyfikacjami
zagospodarowania przestrzennego lege artis realizowane sg przez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy lub
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ile tylko istniejg prawne i funkcjonalne przestanki
uzasadniajgce takie dziatanie nawet, jesli przeznaczenie okreSlone w Studium jest odmienne. Ta oczywista,
wynikajaca z pragmatyki dziatania, praktyka ujawnia potrzeby i tendencje, ktore nalezy wzig¢ pod uwage przy
ewentualnej aktualizacji SUIKZP. Procesy in transitum, czyli przejsciowe, miedzy zdefiniowanymi stanami prawa
miejscowego regulowanymi poszczegdlnymi postaciami Studium muszg mie¢ swoje czesciowe usankcjonowanie na
etapie sporzadzania nowego Studium badz korekt istniejacego. Procedura administracyjna w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w my$l Ustawodawcy miata stanowi¢ jedynie element
uzupetniajgcy systemu planowania przestrzennego, w rzeczywistosci stata sie dla wielu jednostek samorzadu
terytorialnego jego podstawg, Nalezy zwroci¢ uwage, ze konsekwencjg wydanych decyzji o warunkach zabudowy sg
decyzie o pozwoleniu na budowe, a w ich rezultacie powstaje nowa zabudowa, ktora ksztattuje stan

zagospodarowania przestrzennego, czesto prowadzac do zmiany charakteru danego obszaru (np. zabudowa
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mieszkaniowa zastepuje tereny rolne). W trakcie tworzenia nowego studium uwarunkowarh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego niezbedne bedzie uwzglednienie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wynikajacych ze ,skonsumowanych” decyzji o warunkach zabudowy.

Obowigzujace Studium z uwagi na istniejacy w nim zapis odnoszacy sie bezposrednio do zawartoSci
rysunku cze$ci Il Studium - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, méwigcy o mozliwosci uzupetniania funkcji
wiodacych w zaleznoSci od potrzeb pozostatymi funkcjami, wprowadza duza swobode dziatalnosci planistycznej na
obszarze gminy Rogozno. Wplywa to w istotny sposob na ocene wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, poniewaz sugerowatoby, ze wiekszo$¢ z nich, w mniejszym lub wigkszym stopniu,
zostata podporzadkowana mato restrykcyjnym zapisom Studium. W zwigzku z tym w niniejszym opracowaniu
podczas ewaluacji decyzji o warunkach zabudowy przyjeto zasade, ze zawarte w nich przeznaczenie terenu musi
by¢ spdjne z gtbwnym kierunkiem zagospodarowania terenu przyjetym w SUIKZP.

Liczba postepowan administracyjnych w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu prowadzonych w gminie Rogozno migdzy styczniem 2004 roku a marcem 2016 wyniosta
w sumie 1 622 (tabela 8).

Tabela 8 - Liczba postepowan administracyjnych w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu prowadzonych w gminie Rogozno w latach 2004-2016

Decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu
Rok Decvazi Decyzje o ustaleniu Suma
BEAE T EET lokalizacji inwestycji
zabudowy It yel
celu publicznego
2004 89 10 99
2005 91 12 103
2006 134 16 150
2007 148 6 154
2008 169 16 185
2009 131 14 145

Postepowania administracyjne w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
prowadzone po uchwaleniu obowigzujacego SUiKZP Gminy Rogozno

2010 160 12 172
2011 121 13 134
2012 106 11 17
2013 114 9 123
2014 86 10 96

2015 110 12 122
2016 22 - 22

SUMA 1481 141 1622

Decyzje o warunkach zabudowy stanowig pule 1481 sztuk, a decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego pule 141 sztuk. W okresie obowigzywania aktualnego Studium od 2010 r. przeprowadzono 786
postepowan administracyjnych w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu.
Wsréd nich znajdujg sie decyzje, ktére co do zatozen sg niezgodne z tym dokumentem (zatacznik nr 2), tzn.
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wnioskowane przeznaczenie nie wspoigra z gtowng funkcjg terenu na rysunku czesci Il Studium - Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego.

Analizujac potozenie dziatek, dla ktorych wydawano decyzje o warunkach zabudowy, nalezy stwierdzi¢ ich
nagromadzenie w nastepujacych obszarach:

— okolice obrebu geodezyjnego Kaziopole — wnioskowania zabudowa poza centrum miejscowosci
i gldwnym ciggiem komunikacyjnym; rozpraszanie zabudowy;

— potnocna i potudniowa czeS¢ miejscowosci Miedzylesie, obreb geodezyjny Studzieniec -
wnioskowana zabudowa poza terenami przeznaczonymi na te funkcje w Studium, ale w jej bliskim
sgsiedztwie; widoczne cigzenie inwestycji w kierunku Rogozna;

—  okolice sotectwa Boguniewo — niezgodnos¢ wnioskowanej zabudowy wynika gtownie z faktu, ze
Studium pomija ten obszar w zakresie wyznaczania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
co do nowej zabudowy;

— okolice jez. Nienawiszcz w Nienawiszczu - presja inwestycyjna na atrakcyjne przyrodniczo tereny
wokot jeziora;

— miejscowo$¢ Roznowice — wnioskowana zabudowa na terenach atrakcyjnych przyrodniczo poza
terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowe w Studium;

— pbtnocna czes¢ sofectwa Budziszewko — wyrazna tendencja lokalizowania wnioskowane;
zabudowy poza centrum wsi, w bezpo$rednim sasiedztwie zwartych terenow le$nych.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze istniejg na terenie Gminy tereny, ktére cieszg sie¢ duzym zainteresowaniem
inwestycyjnym, a dla ktérych zapisy Studium nie przewidujq lokalizowania zabudowy. Przyktadami moga by¢ tereny
na potnocy miejscowosci Boguniewo oraz okolice jez. Nienawiskiego w Nienawiszczu. Prawdopodobnie Gmina
w toku wypracowania ksztattu Studium uznata (byé moze rowniez za glosem organu uzgadniajacego), ze wyzej
wymienione obszary z uwagi na warto$¢ przyrodniczg powinny by¢ wolne od zabudowy. Z drugiej jednak strony dla
obszarbw w Nienawiszczu uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego m.in. dla zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej, ktore nie znajdujg swojego odzwierciedlenia w Studium (nie ma dla nich przewidzianej
kontynuacji zabudowy w zgodzie z zapisami Studium). Przyczyn takiego zjawiska upatrywa¢ mozna rowniez
w niskiej Swiadomosci spotecznej w kontekscie procesow lokalnego planowania przestrzennego, a co za tym idzie
W nieznaczacej partycypacji spotecznej procesow zwigzanych z ksztattowaniem miejsca, funkcji, charakteru nowe;j
zabudowy na etapie sporzadzania SUIKZP.

Zauwazalng niepokojacy tendencjg ujawniajacg sie procedurze administracyjnej w/s wydania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest rozpraszanie zabudowy, zwlaszcza na obszarach wiejskich,
czyli poza granicami miasta Rogozno. Zapisy Studium zazwyczaj stusznie sugerujg koncentracje nowego
budownictwa wokét juz istniejacego w centrach wsi oraz wzdtuz gtéwnych ciggédw komunikacyjnych, natomiast
pojawia sie gros decyzji odstepujacych od tej zasady, co rowniez zostato wyraznie nakreslone na dotaczonym do
niniejszego opracowania zataczniku graficznym.

Innym wartym napietnowania zjawiskiem jest wnioskowanie inwestorow o wydanie jednej decyzji

o warunkach zabudowy dla wielu obiektow. W wyniku tego powsta¢ mogg osiedla doméw jednorodzinnych
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niepoprzedzone stosownymi analizami skutkéw m.in. przyrodniczych, finansowych i spotecznych, jak mogtoby to
mie¢ miejsce, w przypadku gdyby przeprowadzono dla wnioskowanej zabudowy procedure uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza obecnie wydawanych decyzji wskazuje na fakt, Ze zasadniczo profil okrelanych sposobow
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z okre$lonym w Studium. Z drugiej jednak strony, majac na uwadze
mnogos¢ wydanych decyzji niezgodnych z ustaleniami Studium, uwidacznia sie istotny w skali Gminy problem,
w ktorym elementy zagospodarowania nie przystajg do podstawowych przeznaczen ujetych w Studium. Pres;ji
inwestycyjnej, uwzgledniajacej zaréwno wprowadzenie konkretnych funkcji, jak i okreSlonych parametrow
zagospodarowania, podlegajg tereny, ktére Studium przeznacza pod ochrone badz wskazuje istotne ograniczenia w

ich zainwestowaniu.

4. POTRZEBY | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN WLASNYCH | PLANOW GMINY
ROGOZNO

4.1. Zadania planowane w Strategii Rozwoju Gminy

Gmina posiada uchwalong Strategie Rozwoju Gminy Rogozno na lata 2005-2015. Cel nadrzedny Strategii
zawarty w misji wymagat realizacji celéw strategicznych w obszarze ,Przestrzen”, wérod ktorych odnalezé mozna
m.in. nastepujace:

— Zrownowazony proces planowania przestrzennego z wyraznym podziatem na gtowne sfery Zzycia
mieszkancow gminy: mieszkanie, praca, wypoczynek”;

— ,Stwarzanie warunkéw dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych”;

-, Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych rolnikom podnoszenie poziomu zycia”;

— ,Rozwdj sieci drogowej”;

— ,Uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej na obszarze catej gminy do roku 2015”;

— ,Rozwdj sieci energetycznych z uwzglednieniem alternatywnych zrédet oraz dyspozyciji terenowych ujetych

w planie przestrzennym”;

Byly one realizowane w dziedzinach: ,Plany przestrzenne”, ,Mieszkalnictwo”, ,Rolnictwo”, ,Infrastruktura drogowa”,
i ,Infrastruktura techniczna”. W ramach prac nad jego osiagnigeciem zaprojektowano programy operacyjne, wsrod
ktorych wymieni¢ nalezy:
1. ,Sukcesywne uchwalanie planéw zagospodarowania przestrzennego”;
,Kompleksowe przygotowanie tras turystycznych”;
,Ochrona wartosci kultury materialnej i historycznej’;

,Promocja obszaréw zagospodarowania przestrzennego”;

,Stwarzanie warunkéw dla rozwoju rolnictwa i agroturystyki”;

2
3
4
5. ,Rozwdj bazy mieszkaniowej’;
6
7. ,Usprawnienie infrastruktury komunikacyjnej”;
8

»Sukcesywna aktualizacja planu rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych”;
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9. ,Program zabezpieczenia energetycznego gminy”.
Do najistotniejszych zadan wykonywanych w ramach programéw operacyjnych, a zwigzanych szczegdlnie
z procesem planowania przestrzennego, nalezaly te przypisane do pierwszego programu operacyjnego.
Wyznaczono w nim szczegdfowe przedsiewzigcia polegajace na przystapieniu do uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego pod aktywizacje gospodarczg, zabudowe mieszkaniowg wraz z wyznaczeniem
dla nich konkretnej lokalizacji. Ponadto zatozono koniecznosé sukcesywnego uregulowania planistycznego terenéw
przeznaczonych pod zalesienie oraz turystyke i rekreacje. Drugi program operacyjny dotyczyt wytyczenia tras
W zwigzku z zakfadanym rozwojem bazy mieszkaniowej Gmina wyznaczyta zadania przygotowania
infrastrukturalnego terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg (uzbrojenie
dziatek). Zgodnie z tendencjg do zmniejszajgcego sie znaczenia rolnictwa w gospodarce zaproponowano w Strategii
zmniejszanie zasobow uzytkoéw rolnych, gruntéw odtogowanych, o niskiej jakosci i przeznaczenie tych zasobéw na
inne cele: np. zalesianie, zabudowe, itd. W ramach usprawnienia i udroznienia komunikacji na terenie miasta
Rogozno postanowiono dziata¢ w kierunku wyprowadzania ruchu tranzytowego poza miasto poprzez lobbowanie na
rzecz budowy obwodnicy.
Ustalenia Studium nie stojq w opozycji do zapisow Strategii, a wiec w szczeg6élnosci do wyznaczonych
w niej celdw. Znaczna czes¢ zadan przewidziana w Strategii na lata 2005-2015 odnoszaca sie do zagadnien polityki
przestrzennej znalazta swoje odzwierciedlenie w rzeczywistosci poprzez regulacje planistyczne. Istniejg jednak
problemy zauwazone w dokumencie strategicznym, a nie majace swojego ujscia w przestrzeni Gminy, chocby
program rozwoju infrastruktury turystycznej. Wskaznik spéjnosci (koherencji), przy pomocy ktorego dokonano oceny
zgodnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno ze Strategig
Rozwoju Gminy Rogozno na lata 2005-2015, wyznaczono, w rezultacie przeprowadzonej analizy, na poziomie 0,70.
Podsumowujac, zadania przestrzenne w Strategii Rozwoju Gminy mieszczg sie w parametrach
zagospodarowania przestrzennego i nie wymagajg zmian Studium. Nalezy jednak zwroci¢ uwage na konieczno$¢

aktualizacji dokumentu strategicznego z uwagi uptyniecie terminu jego obowigzywania (2015 .).

4.2. Postulaty biezace

Bieg zdarzen zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym w sposéb naturalny generuje koniecznosé
modyfikacji zamierzen zwigzanych ze sprawowaniem legislacyjnej nad nim kontroli. Temu wiasnie muszg stuzy¢
aktualizacje opracowan. Szczegolnie odnosi sie to do kwestii wnioskéw wiasnych Gminy, w ktorych spostrzezenia na
temat aktualnych tendencji sa wyrazem nieustannego monitoringu i ewaluacji zachodzacych tendencji i koniunktur.
Zatem wnioski wlasne sg najczeSciej formutowane na bazie najpetniejszej syntezy informacji o Gminie i jej
potrzebach. Zamierzenia Gminy powinny uwarunkowywa¢ wyraznie pozadane wizje w zmianach zarzadzaniem
zasobami przestrzennymi na kluczowych polach, co z kolei jednocze$nie powinno wskazywac, czy zmiany

w gminnych dokumentach planistycznych sg uzasadnione.
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5. OCENA KRYTYCZNA WNIOSKOW DO EWENTUALNEJ ZMIANY SUIKZP

5.1. Ocena krytyczna aktualnej postaci Studium

Ustalenia obecnego Studium nie sg w petni aktualne. Nalezy zauwazy¢ kilka mankamentéw Studium w jego
biezacym ksztalcie, ktorych zrodio lezy w braku odpowiedzi na niektore szczegbtowe pytania (np. o zrbéznicowanie
obszaréw pokrewnych funkcjonalnie, zréznicowanie typologiczne, aplikacyjny wymiar niektorych przepisow), a takze
w nieco swobodnym charakterze ustalen przestrzennych abstrahujacych od realibw demograficznych, racjonainej
gospodarki infrastrukturalnej i faktycznych potrzeba Gminy w zderzeniu z wytworzonym znacznym, ale
rozproszonym potencjatem inwestycyjnym. Ponadto uptyw o$miu lat od uchwalenia Studium to czas, w ktérym na
roznych polach zmianom ulegata prowadzona polityka przestrzenna Gminy. Pojawiaty sie takze nowe mozliwosci
inwestycyjne i okoto inwestycyjne, po czesci zwigzane z funkcjonowaniem samej Gminy, ale tez w kontekscie catego
powiatu. Perturbacjom poddane zostaly (nieczesto, ale jednak, z efektem pozytywnym dla JST) przepisy prawa
tudziez pojawity sie réwniez inne czynniki, ktére mogg (maja) wptyw na prowadzenie gospodarki przestrzennej

Gminy.
5.1.1.  ZAGADNIENIE INWESTYCJI OZE

Wskazuje sie, ze opracowanie przez Gming dokumentu w postaci Studium Odnawialnych Zrédet Energii
bytoby dobrym pretekstem do przeanalizowania uwarunkowan przestrzennych oraz towarzyszacych im
uwarunkowan Srodowiskowych (wybranych uwarunkowan spotecznych i ekonomicznych) pod katem wykorzystania
i mozliwo$ci optymalizacii lokalizacji inwestycji zwigzanych z wprowadzaniem energii odnawialnych na terenie Gminy
Rogozno, a w konsekwencji wdrozenia ewentualnych ustalen w tym zakresie w Studium.

Powyzsze uzasadnia fakt, Ze przedsiewzigcia zwigzane z energig odnawialng wytyczajg istotny kierunek
transformacji sposobéw pozyskiwania energii na potrzeby cywilizacyjne. Jednakze znaczna czes¢ tych
przedsiewzie¢ kreuje potencjalnie negatywne oddziatywanie na Srodowisko i budzi silne reakcje ze strony lokalnych
spoteczno$ci. SEO powinno zatem wygenerowa¢ materiat do wnioskowania zwigzanego z racjonalizacijg lokalizacji
inwestycji w energie odnawialne na terenie Gminy Rogozno tak, aby wskaza¢ adekwatno$¢ realizacji polityki
zmierzajacej do wytworzenia energii ze zwigkszeniem udziatu energii odnawialnych na terenie Gminy, wraz
z orientacyjnym  okre$leniem realnoSci takich przedsiewzigé. Ponadto powinna zasugerowa¢ mozliwosci
lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z energiami odnawialnymi i rozpatrzy¢ potencjat Gminy dajacy mozliwos¢
do takich lokalizacji oraz wskazac¢ obszary szczeg6inie wrazliwe, ktére ze wzgleddéw przyrodniczych lub kulturowych
winny by¢ chronione przed ingerencjg wybranych lub wszystkich przedsiewzie¢ zwigzanych z energiami
odnawialnymi.

Powyzsze dziatania powinny odpowiedzie¢ na pytanie, czy zasadnym jest utrzymywanie (co wyznaczone
jest obecnie w Studium) terendéw lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarze catej Gminy (z wytaczeniem
obszaréw Natura 2000 i OChK).
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51.2.  ZAGADNIENIE WPROWADZANIA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJI

Rekomenduje sie wyznaczenie obszardw wymagajacych przeprowadzenia dziatan rewitalizacyjnych
poprzez uchwalenie Gminnego Programu Rewitalizacji, a w konsekwencji miejscowych planéw rewitalizacji, na
zasadach okre$lonych w Ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz. 1777).
Odpowiednim dziataniom powinny zosta¢ poddane obszary samego miasta, a takze te obszary wiejskie, ktdre
wymagajg bezwzglednego przeprowadzenia na nich stosownych dziatan majacych na celu oZywienie, poprawe
funkcjonalnosci badz jakosci zycia — ale nie tylko tych obszaréw, na ktérych istotnym jest zachowanie
najcenniejszych (chronionych) zasobéw $rodowiska kulturowego.

Przy dziataniach prowadzacych do wyznaczania obszarow podlegajacych rewitalizacji nalezy zwroci¢
uwage, na takie wystepujace w Gminie Rogozno problemy, jak (dotyczy tacznie obszaru miasta i gminy):

— substandard nowo wznoszonych budynkow,

— niekontrolowane i degradujgce przestrzen mieszanie sie struktur mieszkaniowych, przemystowych

i ustugowych, w tym o charakterze publicznym,

— chaotyczna zabudowa komercyjna,

- rozpraszanie zabudowy,

— zabudowa zdegradowana lub zagrozona degradacjg z uwagi na niskie parametry uzytkowe mieszkan,

— brak wzmocnienia funkcji centrotworczych miasta i nadania reprezentacyjnego charakteru przestrzeniom

publicznym,

- mata powierzchnia, w stosunku do liczby mieszkancéw, przestrzeni i obiektdw ogniskujacych zycie

spoteczne,

— deficyt ustug o charakterze publicznym,

— brak przestrzeni wypoczynkowo-rekreacyjnych — parki, skwery,

— degradacja wizualna przestrzeni publicznych — reklamy,

— brak prawidtowo wyksztatconych i zamykanie dotychczasowych osi widokowych,

— stabo rozwinieta infrastruktura techniczna, brak lub stabo rozwinigty system drogowy — jezdnia, chodniki,

Sciezki rowerowe,

— brak prawidtowego wyksztatcenia baz obstugi komunikacji publicznej — dworzec kolejowy, dworzec

autobusowy,

- przekroczenie poziomu hatasu na niektorych terenach potozonych przy drogach,

— degradowane przestrzennie tereny wiejskie o duzym potencjale tradycji historycznej,

— brak mechanizméw pozwalajacych zabezpieczy¢ strukture przestrzenng wsi przed degradacjq

funkcjonalng i estetyczna,

— znaczne i w duzej mierze niewykorzystywane obszary i obiekty bylych Panstwowych Gospodarstw

Rolnych,
- rezygnacja z produkcji rolnej na rzecz innych funkcji — gtownie mieszkalnictwa,

- niszczenie wartosci krajobrazu kulturowego i naturalnego,
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- degradacja zespotéw dworsko-parkowych.
Wskazuje sie, ze rewitalizacja Rogozna podniesie zaréwno jako$¢, jak i poziom zycia mieszkancow oraz

doprowadzi do znacznego wzrostu konkurencyjnosci Miasta i Gminy.

51.3.  ZAGADNIENIE ZASADNOSCI UTRZYMYWANIA ZAPISOW MPZP

Dziatania prowadzone przez Gmine na polu planowania przestrzennego sg i powinny by¢
odzwierciedleniem potrzeb publicznych i spotecznych. Dziatania te podejmowane sg jednak w danym, Scisle
okreslonym czasie, a niekiedy po latach zostajg skonfrontowane z odmienng koniunkturg przestrzenna. Przyczynami
zmian w czasie moze by¢ zmienna dynamika demograficzna (z uwzglednieniem zaréwno przyrostu naturalnego, jak
migracji i tzw. presji inwestycyjnej), czy zmienna chtonno$¢ terendw aktywizacji gospodarczej. Zmiany mogg by¢
rowniez spowodowane nowymi (wyniktymi z racji czasu) potrzebami biezacymi Gminy.

Powstate przez lata przeobrazenia w przestrzeni Gminy kazg zweryfikowac racjonalno$¢ funkcjonowania
niektérych z dokumentow planistycznych obowigzujacych w jej granicach. Nalezatoby zatem zweryfikowac:

— czy Gmina nie posiada nadmiernej liczby terenéw przeznaczonych na cele (gtéwnie) mieszkaniowe, ale tez
techniczno-produkcyjne czy letniskowe;
— czy na olbrzymich pofaciach, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany wystepuje ekspansja zabudowy, ale

w systemie ekstensywnym, silnie pofragmentowanym, sprzecznym z sensownym konstruowaniem

rozwigzan drogowych (drogi publiczne) i infrastrukturalnych, gdzie wypetnienie terenéw nastepuje w sposob

nieuporzadkowany, bez nalezytego uzbrojenia, z chaotyczng zabudowa, substandardowg przestrzenig
publiczng, irracjonalnymi ciggami sieci podziemnych, co skutkuje wieloletnimi opdznieniami w mozliwosci
realizacji rozciggnietej sieci drog, a konkretnie nawierzchni utwardzonych.

Obszary te dotyczg nie tylko w wiekszosci zabudowy realizowanej indywidualnie, ale czesto sg systemem
gospodarczym. Nie tylko nie gwarantujg one planowego i roztozonego w mozliwym do realizacji czasie postepu
inwestycyjnego, ale powodujg perturbacje na rynku nieruchomosci, obnizajac wartos¢ gruntow, a takze nie pozwalajg,
- przy obecnym ksztalcie — na wyznaczanie sensownych, scentralizowanych zatozen ruralistycznych Ilub
matomiasteczkowych. Nalezy tez zwréci¢ uwage na koszty infrastruktury. Planowanie jej dla rozproszonych osiedli
przewyzsza znaczaco koszty dla zoptymalizowanego zagospodarowania. Gmina ma wéwczas do wyboru albo
przewymiarowac przekroje ciggéw sieciowych realizujac je na odlegta i niezdefiniowang przyszios¢ albo ryzykowaé
nizsze parametry i doprowadzi¢, w sytuacji gwattownego przyrostu inwestycji, e na raz wykonana sie¢ trzeba bedzie
tozy¢ ponownie, a mieszkarcy doswiadcza¢ bedg dyskomfortu. Rozwigzaniem dla takiej sytuacji, cho¢ cze$ciowym,
wydaje sie mozliwoS¢ stworzenia wyjatkdw w sytuacji, gdy podmiot prywatny w ramach porozumienia z Gming
partycypuje w kosztach rozwoju infrastruktury.

Ze wzgledu na powyzsze wskazuje sie na zasadnos¢ poddania analizy czesci z obszarbw Gminy, ktore
objete sg miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a podczas ich wieloletniego obowigzywania,
obszar zostat jedynie w niskim badz w znikomym stopniu skonsumowany. W przypadkach takich uznaje sie za
zasadne rozwazenie podjecia dziatan zmierzajacych do regresji funkcji na danym obszarze, czyli powrotu do stanu
wczesniejszego, z wycofaniem terenow obecnie przeznaczonych pod zainwestowanie — najpierw w Studium,
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nastepnie w planie. Tym ewentualnym dziataniom, jakkolwiek mogtyby sie one wydawa¢ kontrowersyjne, powinna
towarzyszy¢ analiza poréwnawcza bilansu strat Gminy spowodowanych konieczno$cig wykonywania irracjonalnych
sieci powigzan drogowych (drogi publiczne) i infrastrukturalnych, a bilansem potencjalnych odszkodowan za zmiane
przeznaczenia terenéw. W przypadkach, w ktorych koszty zwigzane z realizacjq infrastruktury przewyzszajg koszty
zwigzane z potencjalnymi odszkodowaniami, rekomenduje sie podjecie omawianych dziatan zmierzajacych do
zmiany przeznaczenia dotychczasowych terendw inwestycyjnych wyznaczonych w planach na nieinwestycyjne.
Powyzsze dziatania niewatpliwie powinny by¢ jednocze$nie SciSle powigzane z uregulowanymi zawartymi
w Ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz. 1777), zgodnie z ktérg w Studium
wykazuje sie potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajace w szczegdlnosci analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy oraz bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, co w konsekwencji powinno warunkowac jakie (w tym

o jakiej powierzchni) tereny na obszarze Gminy powinny zosta¢ przeznaczone badz utrzymywane pod zabudowe.

5.1.4. ZAGADNIENIE OBSZAROW O WYSOKIEJ PRZYDATNOSCI ROLNICZEJ

W Gminie Rogozno odnotowuje sie stosunkowo wysoki bilans obszaréw o wysokiej przydatnosci rolniczej.
Lokalizacja omawianych gruntébw ma miejsce zaréwno na otwartych obszarach wiejskich, jak i w bezposrednim
sasiedztwie terendéw zurbanizowanych. Racjonalny rozwéj Gminy polega jednak na rozprzestrzenianiu sie terenéw
zurbanizowanych w sposob uporzadkowany — spojny, a nie rozproszony, wkraczajac przy tym na duze pofacie
zwartych obszarow rolniczych. Naturalnym jest zatem, ze proces racjonalnego rozwoju zabudowy bedzie nierzadko
obarczony wypieraniem gruntéw rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej. Jakkolwiek zasadnym jest ujecie tych
gruntdw za prawnie chronione, to uzna¢ nalezy jednak, ze wyzszg wartos¢ dla produkcji rolnej bedg miaty grunty
Zlokalizowane na otwartej przestrzeni rolniczej, o duzych areatach, niz te mniejsze powcinane w tkanke
zurbanizowang. Zatem pierwsze z nich, powinny stanowi¢ w Gminie warto$¢ najwazniejsza, ktérg nalezy
bezwzglednie chroni¢, a wspomniane jako drugie w zaleznoSci od oceny poddawane mogg by¢ pod ewentuaine
przeksztatcenia na tereny inwestycyjne, zmniejszajac tym samym ewentualng presje na wysokiej klasy grunty
potozone poza obszarami zabudowy. Takie tez zaleznosci powinny bra¢ pod uwage organy (WIR, Marszatek,
Minister Rolnictwa) uczestniczace w procedurach planistycznych, w przypadku gdy mowa o kwestiach ,odrolnienia”
gruntdw na obszarach sporzadzanych planéw miejscowych. Wigze sie to jednak z przedstawieniem organom,
stosowanej argumentacji dla okreslonych dziatah w przestrzeni — ich racjonalnosci w skali Gminy, a nie
pojedynczego, wyjetego z kontekstu obszaru.

W tym momencie nalezy zatem wskazac, ze Gmina powinna posiada¢ skutecznie wypracowane narzedzie,
ktore przy petnym zbilansowaniu gruntéw rolnych na jej obszarze, wartosciowa¢ bedzie ich przydatno$¢ rolnicza, co
pozwoli na zachowanie ich najcenniejszych areatéw ze wskazaniem, ktére z fragmentow Gminy powinny byé pod
tym wzgledem (przy pomocy prawa miejscowego) chronione, a ktére z racji lokalizacji (w otoczeniu obszarow

zurbanizowanych) mogq zosta¢ przeksztatcone na inwestycyjne. Opracowanie takie powinno tym samym tworzy¢
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obraz racjonalnos$ci przeksztatcen obszarow rolniczych. Z drugiej strony narzedzie to moze poméc Gminie
w podejmowaniu decyzji w sprawie przyjmowania uchwat o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego (w tym okreslaniu ich granic).

51.5. ZAGADNIENIE OBSZAROW NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

W Gminie Rogozno nie wystepowaty dotychczas obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Jednak
w obliczu faktu, ze w dniu 15 kwietnia 2015 r. opublikowane zostaly zweryfikowane i ostateczne wersje map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego (ktore jako oficjaine dokumenty planistyczne stanowig
podstawe do podejmowania dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym i zarzadzaniem kryzysowym), ktére
to wyznaczajq obecnie na terenie Gminy obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, nalezy ich zakres nalezy
wprowadzi¢ w Studium i w planach miejscowych, a sam zasieg oddziatywania skonfrontowa¢ z dotychczasowym
i planowanym zagospodarowaniem terenu w nim wystepujacym.

Powyzsze postulaty stanowig impuls do opracowania zmian w Studium, ewentualnie po szczegdtowym
rozpoznaniu zagadnien z réznych pél z zakresu prowadzenia Gminnej polityki przestrzennej, co powinno poméc
w podejmowaniu waznych decyzji przestrzennych, ale i takze unikngé btedéw skutkujgcych nieracjonalnoscig

wykorzystania potencjatu gminy.

6. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

6.1. Aktualnie realizowane opracowania planistyczne

W Gminie podijeto procedury planistyczne majace na celu poprawe bilansu udziatu terenéw uregulowanych
zapisami planistycznymi w relacji do facznej powierzchni terenéw (szczegolnie zurbanizowanych, ale i takze
rolniczych czy leSnych).

W chwili obecnej opracowywane sg nastepujace plany miejscowe (badz zmiany dotychczas obowigzujacych):
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci miasta Rogozna — rejon ,Woéjtostwo” —

sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr VV/34/2011 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26.01.2011 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego -
przebudowy istniejacej napowietrznej elektroenergetycznej jednotorowej linii 110 kV Rogozno-Wagrowiec -
sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr XXX1/195/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27.01.2016 r.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w rejonie ulic:
Aleje Marszatka Pitsudskiego, Fabrycznej, II Armii Wojska Polskiego, uchwalonego przez Rade Miejskg
w Rogoznie uchwatg Nr XLIV/321/2006 r. z dnia 29.03.2006 r. na obszarze oznaczonym symbolem MW/U -
sporzadzana na podstawie Uchwaty Nr XX1/196/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27.01.2016 r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulic: Strzeleckiej
i Wielka Poznanskiej — sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr XXI1/208/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia

24 lutego 2016 .
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5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulicy takowej -
sporzadzany na podstawie chwaty Nr XXV/236/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 kwietnia 2016 r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokot staci kolejowej Parkowo - sporzadzany na
podstawie uchwaty Nr XXV/237/2016 z dnia 27 kwietnia 2016 .

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokét dworca kolejowego Rogozno WIkp. -
sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr XXV/238/2016zdnia 27 kwietnia 2016 .

Wszystkie powyzsze plany realizujg zadania zgodne z brzmieniem aktualnego Studium.

6.2. Bilans powierzchniowy opracowan planistycznych

Powierzchnia Gminy Rogozno wynosi 21 795 ha, czyli 217,95 km?2. Obecne wypehienie terendw
zainwestowanych planami miejscowymi jest niewielkie. Zgodnie z bilansem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obecnie obowigzujacych na terenie Gminy Rogozno wynika, ze ich powierzchnia obejmuje obszar
ok. 1098 ha, co stanowi zaledwie 5% powierzchni Gminy. Z kolei obecnie opracowywane sg plany o powierzchni
tacznej ok. 90 ha (0,4% powierzchni Gminy) oraz jeden plan liniowy. Nalezy jednak zauwazy¢, Zze cze$¢ MPZP
bedacych w opracowaniu stanowi w czesci lub w catosci zmiane dotychczasowych dokumentow planistycznych, tym
samym rzeczywista powierzchnia nowych obszaréw objetych planami jest mniejsza niz wskazana wyzej. Nalezy
uzna¢ zatem, ze udziat powierzchni planéw obowigzujacych, jak i tych bedacych w opracowaniu, w stosunku do

ogbInej powierzchni Gminy, jest na stosunkowo niskim poziomie.

6.3. Ocena postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych

W ocenie postepéw dotyczacych sporzadzania planéw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage fakt
wydiuzenia przecietnej procedury planistycznej wskutek komplikacji administracyjnych wyniktych z naktadania sie
nowych, wprowadzonych nieustannie regulacji ustawowych z srednio 9-10 miesiecy dla srednio skomplikowane;
procedury do 15-18 miesiecy (lub diuzej). Procedury sg czasochtonne i naklfadajg na Gmine szereg obowigzkéw,
ktore wskutek wielu niejasnych relacji miedzy przepisami z réznych ustaw badz niescistosci, a czesto rozbieznosci
miedzy informacjami przekazywanymi przez rézne organy uczestniczace w procedurach planistycznych, generujg
niejednokrotnie opdznienia.

Stan zaawansowania planowania przestrzennego w skali bezwzglednej nalezy oceni¢ nisko, a wzglednej
Srednio. Przez ocene bezwzgledng nalezy rozumie¢ stopien wypetnienia Gminy opracowaniami planistycznymi
w ujeciu kwantyfikacyjnym (wysycenie, ilos¢ plandw, ilos¢ procedur zakonczonych). Przez ocene wzgledng nalezy
rozumie¢ przyrost powierzchni objetej planami w jednostce czasu, liczba prowadzonych procedur i ich znaczenie
(ogolInie ocena dobra, dla ostatnich kilku lat bardzo dobra).

Jak zauwazono powyzej, rézny jest standard opracowywania planow miejscowych i ich zdolnos¢ do
realizowania zamierzonej przez Gmine polityki przestrzennej poprzez jej instrumentalizacje. Na wyzej wymieniong

oceng wptywa takze dysproporcja jakoSciowa, gdyz nadal niektore plany regulujg kwestie planistyczne, skupiajac sie
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na wypetnieniu litery prawa, pomijajac niestety celowos¢ planowania przestrzennego. Ten mankament w niektorych
planach zarysowuje sie szczegolinie silnie. Studium powinno by¢ narzedziem do sanacji tego stanu i ustalenia
standardéw narzucajacych projektantom plandéw okreslong metodyke postepowania z parametrami przestrzeni,
kreowania zdefiniowanych co do proporcji zakresow regulacji przestrzennych w zaleznosci od konkretnego,

indywidualnego przypadku (lokalizacji).

7. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Zgodnie z wymogiem ustawowym proponuje sie wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych
w nawigzaniu do ustalen Studium z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. W Swietle
powyzszych analiz zarowno obszary postulowane do objecia planami miejscowymi, jak roéwniez obszary
newralgiczne, nieobjete jeszcze wnioskiem, ale zasadne do ujgcia w ewentualnym nowym opracowaniu, wyznaczaja,
zakres optymalny i minimalny zmian Studium.
W niniejszym rozdziale dokonuje sie oszacowania w zakresie czasu:
— zakonczenia procedur planistycznych prowadzonych obecnie przez Burmistrza;
— przystapienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w latach 2016-2018
— plany obligatoryjne i fakultatywne/rekomendowane;
przystapienia do sporzadzania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w latach

2016-2018 — plany obligatoryjne i fakultatywne/rekomendowane.

Podkresli¢ jednoczesnie nalezy, ze wieloletni plan sporzadzania planéw miejscowych jest ramowy i nie ma

charakteru bezwzglednie wiazacej dyspozyciji. Moze sie bowiem okazac, ze w okreslonym czasie i przy okreslonych

zalozeniach budzetowania przedsiewzie¢ planistycznych niezbedne stanie sie rozstrzygniecie nowych, dzis

niemozliwych do przewidzenia kwestii zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Wowczas podjete winny

by¢ kroki zmierzajgce do wprowadzenia — priorytetowego — takiego tematu do listy planéw do opracowania i by¢

moze przesuniecia pozostatych zagadnien w odleglejszg perspektywe czasowa.

Przewiduje sie:

A. W roku 2016/2017 realizacje (zamkniecie procedury poprzez uchwalenie) nastepujacych planéw miejscowych:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci miasta Rogozna - rejon ,Wojtostwo”

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego -
przebudowy istniejacej napowietrznej elektroenergetycznej jednotorowe;j linii 110 kV Rogozno-Wagrowiec

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie w rejonie ulic:
Aleje Marszatka Pitsudskiego, Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego, uchwalonego przez Rade Miejska
w Rogoznie uchwatg Nr XLIV/321/2006 r. z dnia 29 marca 2006 r. na obszarze oznaczonym symbolem MW/U

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulic: Strzeleckiej

i Wielka Poznanskiej
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5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulicy t.akowej
6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokét stacji kolejowej Parkowo
7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokét dworca kolejowego Rogozno Wikp.

B. W latach 2016-2018 rekomenduje si¢ — w zakresie obligatoryjnym — realizacje nastepujacych planéw
miejscowych (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3):

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gosciejewo — na zachéd od drogi krajowej —
plan regulacyjny i ochronny dla terendw na ktorych wystepuje wysoka presja inwestycyjna.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Miedzylesie — plan ochronny zapobiegajacy
rozwojowi zabudowy (za pomocg decyzji WZ) na terenach rolniczych.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Boguniewo — plan ochronny zapobiegajacy
rozwojowi zabudowy (za pomoca decyzji WZ) na terenach rolniczych oraz regulacyjny dla istniejacej zabudowy.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowoséci Nienawiszcz — plan ochronny zapobiegajacy
rozwojowi zabudowy (za pomocg decyzji WZ) na terenach rolniczych i cennych przyrodniczo oraz regulacyjny dla
istniejgcej zabudowy.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Parkowo — plan regulacyjny i ochronny dla
terenéw na ktérych wystepuje wysoka presja inwestycyjna.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Roznowice — plan ochronny zapobiegajacy

rozwojowi zabudowy na terenach rolniczych i cennych przyrodniczo oraz regulacyjny dla istniejacej zabudowy.

C. W latach 2016-2018 rekomenduje sie — w zakresie fakultatywnym — realizacje nastepujacych planow miejscowych
(zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3):

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gosciejewo — na wschod od drogi krajowej —
plan regulacyjny dla terendw inwestycyjnych.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kaziopole-Grudna — wzdtuz drogi powiatowej
— plan regulacyjny dla terenéw inwestycyjnych na ktérych wystepuje wysoka presja inwestycyjna.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Grudna — plan ochronny zapobiegajacy
rozwojowi zabudowy na terenach rolniczych i przeznaczonych pod zalesienie.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Miedzylesie — plan ochronny zapobiegajacy
rozwojowi zabudowy (za pomocg decyzji WZ) na terenach rolniczych.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie: ulic Wielkiej
Poznanskiej, Kotlarskiej i Ogrodowej oraz Zaktadu Meblarskiego ,Ludwik” — plan regulacyjny dla istniejacej
zabudowy.

D. W latach 2016-2018 rekomenduje sie realizacje zmian nastepujacych plandéw miejscowych (zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 3)

— w zakresie obligatoryinym rekomenduie sie zmiane planu dla obszaru:

1. zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
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Nienawiszcz

2. zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozno w rejonie ul. Lipowe;

3. zmiang miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno Nienawiszcz "LETNISKO
on

4. zmiang miejscowego planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno we wsi Owieczki (dz. nr
146, 147, 148, 149)

5. zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy dla terenu "Nad Starg Flintg" we
wsi Jaracz

— w zakresie fakultatywnym rekomenduje sie zmiane planu dla obszaru:

1. zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy dla osrodka wypoczynkowego
"Pitka Mtyn" we wsi Jaracz

2. zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, na obszarze wsi
Zotedzin (ROGSTOL)

3. zmiane miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Owczegtowy - dziatki rekreacyjno-ogrodnicze

4. zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulicy Lakowej

5. zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulicy
Konieczynskich

6. zmiane miejscowego planu dziatki nr 211/30 na obszarze wsi Owczegtowy dla terenu zabudowy rekreacyjne;

7. zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Dziewcza Struga

8. zmiane miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Garbatka- dla terenu zabudowy ustugowo—produkcyjnej "GARBATKA 1"

9. zmiane miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi
Garbatka - dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej "GARBATKA 2"

10. zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna na obszarze wsi
Ciesle

11.zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna, rejon ulic
Seminarialnej i Kosciuszki

12. zmiang miejscowego planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — wies Owczegtowy

13. zmiang miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — wie$ Nienawiszcz

14. zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Rogozno na obszarze wsi Jaracz

(Muzeum)

E. Nie przewiduje sie czasowego ani catkowitego zaniechania realizacji planéw miejscowych.

Niezaleznie réwniez od wskazan co do realizacii (obligatoryjnej czy fakultatywnej) poszczegolnych planéw,

potrzebe w zakresie requlacji planistycznych widzi sie w szczegolnosci dla obszaréw centralnych poszczegolnych
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miejscowosci, gdzie uzupetniana powinna byé istniejaca tkanka urbanistyczna/uktad ruralistyczny, w oparciu

0 wystepujacg tam infrastrukture.

8. PODSUMOWANIE

8.1. Strefy niezbednych rozstrzygnie¢ przestrzennych

Na terenie Gminy wystepujg obszary, na ktorych majg miejsce zjawiska przestrzenne wymagajace
rozstrzygnie¢ lub majace znamiona kolizji przestrzennych, czy to ze wzgledu na fakt koegzystencji funkcji
o sprzecznym lub wzajemnie ucigzliwym profilu, czy tez ze wzgledu na rozbiezno$¢ miedzy tendencjami gospodarki

realizowanej na szczeblu Gminy z gospodarkg indywidualnych uzytkownikdw przestrzeni.

Oto podstawowa problematyka zwigzana ze strefami niezbednych rozstrzygnie¢ przestrzennych:

8.1.1. Ekspansja terenow zabudowy i zainwestowania a obszary cenne przyrodniczo

Jest to podstawowe zagadnienie zwigzane z formujacq sie zazwyczaj w takich przypadkach antropopresjg
zwigzang z motywacjq do urzadzania przestrzeni o znacznych walorach przyrodniczych lub krajobrazowych,
traktowanych jako obszar rekreacii, ale i zamieszkania. Nie jest moZliwym, ani racjonalnym petne ttumienie takich
tendenciji, gdyz to wtadnie owe walory stanowig jeden z potencjatow Gminy, sprzyjajacy jej rozwojowi takze poprzez
przycigganie i stymulowanie ruchu osadniczego. Zjawisko intensyfikacji inwestycyjnej w obszarach warto$ciowych
przyrodniczo lub krajobrazowo moze odwotywac sie do dwu kultur inwestycyjnych — bezplanowej i planowej. O ile ta
druga kultura przynosi ze sobg wysoki poziom organizacyjny, o tyle pierwsza z wymienionych stanowi realne
i niezwykle silne zagrozenie.

Na zatgczniku graficznym nr 3 pokazano miejsca lokalizacji terenéw wiasciwych do koniecznego
urzadzenia, z racji potrzeby uporzadkowania struktur przestrzennych (szczegdtowo obszary te i ich pozadane formy
ochrony wskazano w pkt. 7). W tym ujeciu proponuje sie catkowicie odrzuci¢ model zabudowy spontanicznej,
bezplanowej. W niektorych natomiast lokalizacjach dopusci¢ mozna zabudowe realizowang wedtug kompleksowych
koncepcji urbanistycznych, gwarantujgcych wysoki poziom koegzystenciji ludzi i przyrody. W ten sposéb mozna by
spetni¢ postulat formutowany w PZPWW dotyczacy faczenia funkcji ochrony waloréw $rodowiska z wprowadzaniem
funkciji rekreacyjnych i mieszkaniowych na terenach postrzeganych jako atrakcyjne. Zgodnos¢ z zapisami planu
wojewddztwa nalezy upatrywaC we wdrazaniu modelu zabudowy mieszkaniowej, w czesci o charakterze
rezydencjonalnym, ze znacznym akcentem potozonym na kreowaniu zréwnowazonych relacji wskaznikow

biologicznego uczynnienia i stymulowania kontaktu z natura.

8.1.2. Nadmierna ekspansja terenéw zabudowy mieszkaniowej
Niniejszy stan, po czesci dotyczacy omawianej we wczesniejszym punkcie kwestii antropopresji, stanowi
fundamentalny problem Gminy i zarazem Zrodfo utrudnien w zarzadzaniu przestrzenia, efektywnosci konstruowania
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systemow uzbrojenia gminnego, sensowno$ci konstruowania systemu drog gminnych iich wigzania z siecig drog
ponadlokalnych, zapewnianiu tadu przestrzennego i racjonalnej gospodarki nieruchomosciami (nadmierna podaz
powoduje niekontrolowalne fluktuacje cen nieruchomosci, obniza w sposob dysproporcjonalny warto$¢ gruntow
dobrych).

Catkowicie bez umocowania w parametrach spoteczno-kulturowo-gospodarczych sg ustalenia zwigzane
z zabudowg jednorodzinng i zagrodowg, Bardzo czesto zabudowa ta lokowana jest w uktadzie linearnym, ulicowym,
komplikujac nie tylko zagospodarowanie tego, co dalej potozone od drogi, ale i zmniejszajac bezpieczenstwo
mieszkancow. Tak powstate struktury pasozytujg na zagospodarowywanej przestrzeni, nie generujg wyzszego
standardu, lecz usitujq wykorzystat maksymalnie dostepng infrastrukture w sposob ekstensywny, zamiast
intensywnego.

Z powyzszym powigzany jest problem krystalizacji struktur osadniczych i tworzenia ich konkretnej postaci
w opozycji do bezpostaciowego ciggu zabudowy, niemajgcego poczatku, konca, ani akcentéw (jak czesto
w uktadach linearnych bywa). Dodatkowym atutem kreowania przestrzennego wizerunku jest oddziatywanie na
plaszczyznie spotecznej, zdolnos¢ do tworzenia przestrzeni publicznych waznych dla lokalnych spotecznoéci,
skuteczniejsze planowanie na rzecz niezbgdnych ustug, czego obecnie czesto brakuje (prym wodzi tu argument
"Swietego” prawa witasno$ci i petnej, swobodnej decyzyjnosci wiasciciela w odniesieniu do jego terenu; tymczasem
wprowadzanie funkcji uzupetniajacych funkcje dominujacg jest niesprzeczne z jego interesem, a petniej

odzwierciedla interes publiczny).

8.1.3. Chaotyczna zabudowa o mieszanym przeznaczeniu

Kolejng kwestig jest kolizja zabudowy chaotycznej pod wzgledem programu funkcjonalnego i form, ze
wzgledu na nadmiemie liberalne zapisy prawa miejscowego. Porzadkowanie przestrzeni i zmierzanie w kierunku
wyzszej organizacji fadu przestrzennego wymaga radykalizacji ustalen przestrzennych poprzez wyznaczenie
klarownych zasad, w oparciu o dostepne w obecnym stanie prawnym Srodki: mechanizmy nakazéw, zakazow
i dopuszczen. Zabudowa mieszkaniowa wymieszana z przeznaczeniem gospodarczym, rolniczym czy produkcyjnym
jest by¢ moze wyrazem wspierania lokalnych inicjatyw, ale przektada si¢ na dalekosiezng degradacje terenow
i przynosi czesto wigcej strat niz korzysci Gminie. Komentujac powyzsze, warto zwréci¢ uwage, ze postulat regulacii
nie stanowi réwnocze$nie nawolywania do strefowania, przestarzatej i negatywnie zweryfikowanej metodologii
w planowaniu przestrzennym, lecz do pieczotowitego doprecyzowania dozwolonych form uzytkowania przestrzeni.

Podkreslic tu nalezy, ze sg dostepne mechanizmy pozwalajace na zarowno dywersyfikacje trybu
zagospodarowywania terendw (sztywny, jednoprofilowy, scenariuszowy lub wieloprofilowy), jak i wprowadzanie

zapisow uelastyczniajacych formy zainwestowania na kluczowych dziatkach lub terenach.

8.2. Stan i zbiorcza ocena aktualnosci Studium

Analizy i oceng przeprowadzono wielokryterialnie. Posrod analiz kluczowymi jej sktadnikami bylo badanie
zaleznoSci prawnych w kontekscie aktualnych uregulowan ustawowych i podazajgcych za nimi uregulowan
wykonawczych. Drugim nurtem byto badanie relacji miedzy Studium i dokumentami ustalajacymi zadania planowania
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przestrzennego. Trzecim - poréwnanie obowigzujacego stanu prawnego z faktycznym.

Dla zbiorczej oceny aktualnosci Studium wskazuje sie nastepujgce wnioski:

82

1.

Obecny stan Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rogozno nalezy
uzna¢ — w wyniku przeprowadzonych analiz i ocen — za niewystarczajacy do petnienia roli gtéwnego
dokumentu planistycznego, stuzacego do realizacji celow gminnej polityki przestrzennej i wtadciwego
okreslania relacji miedzy przeznaczeniem i parametrami przestrzeni a jej uzytkownikami.

Obecnie obowigzujace Studium nie spetnia wymogéw ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) — tzw. ustawa
krajobrazowa. Obecnie wymogi te jednak nie mogg zosta¢ spetnione, z uwagi na fakt braku obowigzywania
aktow wykonawczych do w/w ustawy i braku sporzadzanych na jej podstawie dokumentéw szczebla
regionalnego (opracowywany przez zarzad wojewodztwa audyt krajobrazowy, jaki nalezy uwzgledni¢
w Studium).

Obecnie obowigzujace Studium nie spetnia wymogdw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji
(Dz. U. 2015 r. poz. 1777), poniewaz dla terenu Gminy nie przeprowadzono analiz wynikajacych z nowych
regulacji prawnych. Nalezatoby w tej kwestii zweryfikowa¢ wyznaczone w Studium obszary przeznaczone pod
zabudowe (w szczegdblnosci mieszkaniowg), w stosunku do rzeczywistych mozliwosci wysycenia tych terenow
w perspektywie 30 lat, przy wzieciu pod uwage takich czynnikow jak analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne oraz prognozy demograficzne czy mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Przy czym ustawa o rewitalizacji wskazuje, ze w sytuacji, kiedy po
zbilansowaniu wszystkich terendw przeznaczonych w Studium pod zabudowe i analizie w/w czynnikow,
w Gminie istnieje nadpodaz terendéw inwestycyjnych, w Studium powinny zosta¢ one umniejszone do
rzeczywistych potrzeb i mozliwosci.

Po szczego6towej analizie plandw miejscowych w stosunku do obowigzujgcego Studium wskazuje sie ze,
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokazujg, Ze istnieje korzystna relacja
pomiedzy SUIKZP a MPZP, jednak szczegdlnie dotyczy to planéw uchwalonych w ostatnich kilku latach.
Plany starsze ukazujg odmienne tendencje i niezgodno$ci wskazujgce na odstepstwa w zmieniajacych si¢
w czasie, relacjach prawnych. Nalezy dodac, ze przydatnos¢ MPZP do petnienia roli prawa miejscowego jest
w wielu przypadkach niewielka, tylko wybrane plany spetniajq kryteria i nie zdewaluowaty sie do dzi$, cho¢
dystans czasowy (nie zawsze) odgrywa tu mniejszq role — podstawowa jest jako$¢ warsztatu planistycznego.
Wybrane organy i instytucje wskazujg, ze Studium nie jest aktualne, wiec wymaga z tej perspektywy
interwencji. Z kolei wskazywane postulaty pozaprawne, a odnoszace sie do zmian przeznaczenia terendw,
lezg wytacznie w gestii Gminy. Z kolei biorac pod uwage wnioski pozainstytucjonalne i analize faktycznych
tendencji w terenie wskazuje sie na znaczng presje dokonywania — na wybranych obszarach — modyfikacji
przeznaczenia i parametrow zagospodarowania, szczegélnie za posrednictwem decyzji o warunkach
zabudowy. Poniewaz zjawisko to nie jest odosobnione i dotyczy wielu rozproszonych lokalizacji, wydaje sie
zasadne podjecie tych watkéw i rozstrzygniecie ochrony kluczowych terendw w planach miejscowych,

a w ostatecznosci w Studium.
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8.3. Wskazania realizacyjne

Podsumowujac, zesp6t autorski opracowujacy niniejszg analize i oceng rekomenduje Burmistrzowi Gminy
Rogozno zainicjowanie nowych regulacji w stosunku do obecnie obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, ktére stanowi dokument nie w petni pozwalajacy na realizacje wielu elementow
zagospodarowania przestrzennego w sposob kompletny. Podobnie rekomenduje si¢ podjecie sporzadzania badz
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - zgodnie ze wskazaniami podanymi
w opracowaniu. Powyzsze zalecenia zwigzane sg rowniez z faktem konieczno$ci uwzgledniania w dokumentach
planistycznych wytycznych wynikajacych z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, ktérej

wprowadzenie moze w przysziosci silnie oddziatywa¢ na strukture przestrzenng gminy.

ZALACZNIKI

1. Zatgcznik nr 1 do oceny aktualnosci MPZP i SUIKZP Gminy Rogozno

Schemat graficzny — rozmieszczenie obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

2. Zatacznik nr 2 do oceny aktualno$ci MPZP i SUIKZP Gminy Rogozno
Schemat graficzny — rozmieszczenie obszaréw zwiekszonej presji inwestycyjnej w postaci wydanych decyzji

o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu niezgodnych z ustaleniami studium
3. Zatacznik nr 3 do oceny aktualnosci MPZP i SUIKZP Gminy Rogozno

Schemat graficzny - podstawowe obszary niezbednych rozstrzygnie¢ przestrzennych i niespojnosci

w zagospodarowaniu przestrzennym
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