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Za dowodem doreczenia

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 735) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1 i 2, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2021 r., poz. 741)
po rozpatrzeniu wniosku:
Ikano Industry Sp. z o. o.
ul. Magazynowa 4
64 — 610 Rogozno

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla przebudowy urzadzenia wodnego tj. wylotu sluzacego
do wprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenu zakladu do rzeki Welny w km 29+520
na terenie czesci dzialek o nr ewid. 1/1, 8/1, 8/5 polozonych w RogoZnie, gmina Rogozno,

po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalam

nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;

1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: przebudowa urzadzenia wodnego
tj. wylotu sluzgcego do wprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenu zakladu do
rzeki Welny w km 29+520;

2. rodzaj zabudowy: urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia melior acji wodnych;

3. ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

a) mep1zek1aczalnq lini¢ lokalizacji inwestycji okreslono na zataczniku graficznym do niniejszej decy-
zji,

b) frontowa nieprzekraczalna linia lokalizacji inwestycji: zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniej-
sze] decyzji,

¢) przebudowa wylotu sluzacego do wprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenu zakladu
do rzeki Welny w km 29+520,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 5% powierzchni przedmiotowego terenu,

¢) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowaé¢ obowiazujgce przepisy prawa budowlanego — ustawa
z dnia 7 lipca 1994r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333) oraz ustalenia rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065).

4. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowi-
ska (tj. Dz. Uz 2020 r. poz. 1219 ze zm.),

b) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji inwestycji nalezy zapobiegaé i przeciwdziata¢
zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub uszkadzania Jjej powierzchni,
niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku sktadowania odpadéw,

¢) teren inwestycji potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,.Dolina Welny i Rynna
Gotaniecko-Wagrowiecka™ oraz w granicach obszary NATURA2000 ,.Dolina Weky”,

d) ustalono, iz grunty w liniach rozgraniczajacych teren przedmiotowej inwestycji znajduja sieg:
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- czesciowo na obszarze szczegdlnego zagroZenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wy-
stapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), rzedna wody wynosi ok. 69,39 m
n.p.m,

- czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wy-
stapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), rzedna wody wynosi ok. 68,72 m
n. p. m,

wnioskowana inwestycja ujeta jest w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w

sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),

Burmistrz Rogozna decyzja znak GR0.6220.4.2018. KN z dnia 02.10.2018r. ustalit srodowiskowe

uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie hali magazynowej wraz z budynkiem

socjalno — administracyjnym i infrastrukturg towarzyszaca, na terenie zakladu zlokalizowanego na

dziatkach o nr ewid.: 1/1, 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, 7/6, 7/7, 8/1, 8/2, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 9/4, 9/6, 9/8, 14/1,

14/5,15,16/1, 16/2, 16/3, 17, 18, 19/3, 20, 21/1, 21/4, 21/5, 21/6, 21/7, 25, 2394/1 obreb Rogozno;

. ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;:

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicy stref ,,OW” ochrony zewidencjonowanych stanowisk ar-
cheologicznych. Kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jedli nie jest to mozliwe, Burmistrza Rogozna;
ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostegp do drogi publicznej — nie dotyczy
b) minimalna liczba miejsc postojowych — nie dotyczy,
c¢) dostawa wody — nie dotyczy,
d) zasilanie w energig elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zasilanie w energig cieplng — nie dotyczy,
f) odprowadzanie $ciekéw — nie dotyezy,
g) gospodarowanie odpadami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach usytuowanych na terenie dzial-
ki i wywoéz na sktadowisko w ramach systemu gminnego,
h) tgcznosé — nie dotyczy,
i) nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odlegtoéci projek-
towanych obiektdéw od infrastruktury podziemnej i nadziemne;j,
1) kolizje i skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym zaprojektowaé i zre-
alizowa¢ po uzgodnieniu z dysponentem sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:
a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej dla innych
dziatek,
b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow facznosei dla obiektow zlokalizowanych na innych dziatkach,
c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu $wiatta dziennego do pomiesz-
czen przeznaczonych na pobyt ludzi (osob trzecich),
d) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosi¢ dodatkowych uciaz-
liwosci na tereny sasiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,
e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkdw wodnych na sgsiednich dziatkach oséb trzecich:

linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 bedacej za-
tacznikiem do niniejszej decyzji, linia tamang okreslong literami ABCDEF.

Informacje

Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy,
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- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien 0séb
trzecich,

- jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy, maja
takze odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36 1 37,

- koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 1 3, ponosi inwestor po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

- wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.
Decyzja nie jest jednoznaczna z pozwoleniem na budowe. O pozwolenie na budowe nalezy wystgpic¢ do
Starosty Obornickiego, ul. 11 Listopada 2a, 64 -600 Oborniki.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 11.02.2021r. (data wptywu do tut. Urzedu 15.02.2021r.) Ikano Industry Sp. z o. o.
wystapita do Burmistrza o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie
urzadzenia wodnego tj. wylotu stuzacego do wprowadzania wdd opadowych lub roztopowych z terenu
zaktadu do rzeki Welny w km 29+520 na terenie czgsci dziatek o nr ewid. 1/1, 8/1, 8/5 potozonych w
Rogoznie, gmina Rogozno.

W zwiazku z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy:
1) Warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych;
2) Stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, ktora
znajduje si¢ w aktach sprawy.

Na podstawie z art. 61 §1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 735) pismem z dnia 23.02.2021 r. zawiadomiono strony o wszczetym
postepowaniu, informujac o prawie uczestniczenia w kazdym jego, oraz sktadania uwag i wnioskow.

Art. 61. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi,
ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku
facznego spelnienia nastgpujacych warunkow: _

1) co najmniej jedna sasiednia dziatka dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystani terenu,

2) teren posiada dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5 ustawy, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzeniu miejscowych planéw,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Stosownie do § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) w celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza wokét
dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i
przeprowadza na nim analize¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie



warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 u.z.p. Inwestycja stanowi urzadzenie infrastruktury
technicznej, wobec czego zgodnie z ust. 3 art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,.Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach energii™.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze (Wp — grunty pod wodami powierzchniowymi plynacymi, Ba — tereny przemystowe) de-
cyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, do ktdrych zalicza si¢ ustawy regulujace kwestie dotyczace:
ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, drég pu-
blicznych, gospodarki wodnej, prawa geologicznego i gérniczego oraz inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych. Ponadto decyzjg znak PO.RUZ.4210.7.2021.JT.5 z dnia 08.03.2021 r. Panstwowe Gospodar-
stwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu udzielit lkano Industry
Sp. z 0.0., ul. Magazynowa 4, 64-610 Rogozno pozwolenia wodnoprawnego na szczegolne korzystanie z
wod obejmujgce wprowadzenie do urzadzen kanalizacyjnych bedacych wlasnoéciag Aquabellis Sp. Z o.0.,
ul. Lipowa 55, 64-610 RogoZno $ciekéw przemystowych zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe
dla srodowiska wodnego ustalajac przy tym warunki wykonania pozwolenia.

Teren objety wnioskiem potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Welny i
Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka™ oraz w granicach obszary NATURA2000 ,.Dolina Welny™, planowana
inwestycja ujeta jest w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), Burmistrz
Rogozna decyzja znak GRO.6220.4.2018.KN z dnia 02.10.2018r. ustalil sSrodowiskowe uwarunkowania
dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie hali magazynowej wraz z budynkiem socjalno —
administracyjnym 1 infrastrukturg towarzyszaca, na terenie zaktadu zlokalizowanego na dziatkach o nr
ewid.: 1/1, 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, /6, 7/7, 8/1, 8/2, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 9/4, 9/6, 9/8, 14/1, 14/5, 15, 16/1, 16/2,
16/3, 17, 18, 19/3, 20, 21/1, 21/4, 21/5, 21/6, 21/7, 25, 2394/1 obreb Rogozno, w ramach ktorego
wykonana zostanie przebudowa urzadzenia wodnego — wylotu wdéd opadowych do rzeki. Planowana
inwestycja nie jest sprzeczna z celami ochrony ww. obszarow. Gromadzenie odpaddw statych bytowych
nastapi do projektowanych pojemnikoéw, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nastapi na
przewidywany teren biologicznie czynny, ktoérego powierzchnia okreslona zostata na minimalng 5%
powierzchni przedmiotowego terenu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ww ustawy projekt decyzji sporzadzony zostat przez osobe, o ktdrej mowa w art.
5 i wymagat uzgodnienia z wlasciwymi w sprawie organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 w zwigzku
z powyzszym pismem z dnia 16.02.2021r. Burmistrz skierowal ww. projekt do uzgodnienia ze:

1. Starostwem Powiatowym w Obornikach (art. 53 ust. 4 pkt 6): skorzystat z przyshuigujacego
mu prawa wynikajacego z art. 53 ust. 5 i nie zajat stanowiska w terminie ustawowym, wiec
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni Srodkowej i Dolnej
Warty w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 6): skorzystat z przystugujacego mu prawa wynikajacego
z art. 53 ust. 5 i nie zajal stanowiska w terminie ustawowym, wigc uzgodnienie uwaza si¢ za do-
konane.

3. Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu (art. 53 ust. 11, lit b):
Decyzjg znak PO.RPP.611.346.2021.MWk z dnia 13.04.2021 r. (data wplywu 14.04.2021 r.)
uzgodnil projekt decyzji w odniesieniu do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza w zakre-
sie warunkow zabudowy i zagospodarowaniu terenu, zobowigzujac Wnioskodawce:

. - do kontrolowania — monitorowania sytuacji hydrologicznej,

- w sytuacji zagrozenia powodziowego do zabezpieczenia materialéw budowlanych i placu budo-
wy do wykonanych robdt,

- do usunigcia ludzi i sprzetu budowlanego z obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig™.

W uzasadnieniu decyzji organ uzgadniajagcy wskazal, iz charakter przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania, ktérego organem
wiasciwym jest Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Wobec powyzszego, przedmio-
towy projekt winien zosta¢ uzgodniony z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;



Waéd Polskich w Poznaniu zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 11 lit a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 8): skorzystat
z przystugujacego mu prawa wynikajacego z art. 53 ust. 5c 1 nie zajat stanowiska w terminie usta-
wowym (tj. 21 dni ), wiec uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

5. Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 2):
skorzystat z przystugujgcego mu prawa wynikajacego z art. 53 ust. 5 i nie zajat stanowiska w ter-
minie ustawowym, wiec uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Dnia 15.04.2021 r. Burmistrz Rogozna na podstawie art. 36 § 112 w zwiazku z art. 10 § 1 kpa. zawiado-
mit strony o niezatatwieniu sprawy w ustawowym terminie i wyznaczyt nowy termin zalatwienia sprawy
do dnia 14.05.2021 r. w zwigzku z czasem niezbednym na uzgodnienie projektu decyzji z odpowiednim
organem oraz zapoznanie si¢ z jego trescig przez strony postgpowania.

Ponadto wyznaczono nowy termin na zapoznanie si¢ z aktami sprawy od 4 do 7 maja 2021 r.

Dnia 15.04.2021 r. tut. Organ na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 11 lit a ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym wystapil do Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu ce-
lem uzgodnienie projektu decyzji. Organ uzgadniajacy Postanowieniem z dnia 05.05.2021 r. (data wpty-
wu 07.05.2021 r.) znak PO.RPP.437.771.2021. MWk uzgodnit projekt decyzji w odniesieniu do przedsie-
wzie¢ wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, do ktérego organem wiasciwym jest Panstwowe Go-
spodarstwo Wodne Wody Polskie.

Teren objety wnioskiem nie przylega do drogi, zatem zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 w zwigzku z art. 60
ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie byto podstaw do uzgadniania projek-
tu decyzji.

Majac powyzsze na uwadze ustalono niniejsze warunki zabudowy.

F

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwo-
tawczego w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, za posrednictwem Burmistrza RogozZno, w
terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, kiory wydal decyzje.

3. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu

sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocnda.

4. Oswiadczenie o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania moze byé zlozone

dopiero po wydaniu decyzji.

5. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania ma taki skutek, ze decyzji nie mozna

bedzie zaskarzyé do Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego.

Pouczenie

Zalyczniki:
1 Czesc graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej
2 Analiza funkeji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania oraz jej wyniki

Projekt decyzji przygotowala:
mgr Magdalena Kalinowska
Czlonek ZOIU nr Z-383



Otrzymuja:
1. IKANO INDUSTRY sp.zo.0.

ul. Magazynowa 4, 64-610 Rogozno
2. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu
ul. Chlebowa 4/8, 61-003 Poznan (Skarb Panstwa wlascicielem dzialki nr 1/1)
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Zalacznik Nr 2
do decyzji Nr GPiM.6730.47.2021.S0
z dnia 14.05.2021 r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEJ WYNIKI

dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy na terenie czes$ci dzialek
o nr ewid. 1/1, 8/1, 8/5 polozonych w RogoZnie, gmina Rogozno.

Na podstawie art. 61 ust. 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Z 2021 r., poz. 741) i wydanych do nich Rozporzadzef
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i =zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003 r.,
Nr 164, poz. 1589), przepiséw odrebnych oraz inwentaryzacji terenu,

na wniosek Ikano Industry Sp. z o. 0., ul. Magazynowa 4, 64 — 610 Rogozno z dnia 11.02.2021r.
(data wplywu do tut. Urzedu 15.02.2021r.) w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
przebudowy urzadzenia wodnego tj. wylotu sluzacego do wprowadzania wéd opadowych lub
roztopowych z terenu zakladu do rzeki Welny w km 29+520 na terenie czesci dzialek o nr ewid.
1/1, 8/1, 8/5 polozonych w Rogoznie, gmina Rogozno, w zakresie warunkdw, o ktorych mowa w art.
61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono co nastepuje:

1.  Wyznaczenie obszaru analizowanego: nie dotyczy;

2. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.)

art. 61 ust. 1

pkt 1 - .sasiedztwo™ - ,.co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
Jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikoéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu” — NIE
DOTYCZY;
Inwestycja stanowi urzadzenie infrastruktury technicznej, wobec czego zgodnie
z ust. 3 art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Przepiséw ust. |
pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii”.

pkt2 - dostgp do drogi publicznej — NIE DOTYCZY,

pkt3 - .uzbrojenie” - istniejgce lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego — SPELNIONY,

pkt4 - .odrolnienie” - teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art.
88 ust. 1, - SPELNIONY,

pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

3. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dzialki, kategoria, wlasciciel/zarzadzajacy)
- dojazd od strony drogi publicznej — nie dotyczy;

4. Mozliwosci obslugi w zakresie infrastruktury technicznej



- sie¢ wodociagowa,

- sie¢ elektroenergetyczna,
- sie¢ gazociggowa,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej,
- linia telefoniczna;

5. Funkeja zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
- funkcja zabudowy sasiedniej (na podstawie wizji lokalnej i mapy): nie dotyczy;

6. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
Nie dotyczy;

7. Ustalenie czy inwestycja moze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw
- wnioskowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzieé okreslonych w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigé moggeych znaczgeo oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),
- inwestycja musi byc¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. Uz 2020 r. poz. 1219 ze zm.);

8. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw szczegélnych (na obszarze
dzialki/terenu lub w sasiedztwie)
Teren inwestycji polozony jest w gramicach obszaru chronionego krajobrazu , Dolina Welny i
Rynna Golaniecko-Wqgrowiecka” oraz w granicach obszary NATURA2000 ,, Dolina Weiny ™.

Wyniki analizy:

pkt 1) ,.co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu™,
a) funkeja — urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych;
b) parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabaryty i forma architektoniczna obiektow:
- przebudowa wylotu stuzacego do wprowadzania wod opadowych lub roztopowych
z terenu zaktadu do rzeki Welny w km 29+520,
¢) linia zabudowy:
- nieprzekraczalng lini¢ lokalizacji inwestycji okreslono na zalaczniku graficznym do
niniejszej decyzji,
- frontowa nieprzekraczalna linia lokalizacji inwestycji: zgodnie z zalgcznikiem graficznym
do niniejszej decyzji,
d) minimalna  powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 5%  powierzchni
przedmiotowego terenu;

pkt 2) ..dostgp do drogi publicznej”: NIE DOTYCZY;

pkt 3) ..istniejace lub projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego™
dostawa wody — nie dotyczy; zasilanie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami
odrebnymi; odprowadzanie $ciekow — nie dotyczy;

pkt4) .teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 17" : teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze;

pkt 5) .decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi™



do ww. przepisdéw zalicza sig ustawy regulujgce kwestie dotyczace: ochrony srodowiska,
ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, drog publicznych,
gospodarki wodnej, prawa geologicznego i gérniczego.

Projekt decyzji uzgodniono z:
- Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu,
- Starosta Obornickim,
- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Poznaniu, Zarzad Zlewni Srodkowej i Dolnej Warty w Poznaniu,
- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu,
- RDOS w Poznaniu.

Zatgcznik graficzny w skali 1: 1000

Sporzadzila:
mgr Magdalena Kalinowska
Czionek ZOIU nr Z-383
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