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Za demvodem dorgczenia

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (1.j.
Dz. U. z 20211, poz. 735) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 39 ust. 112, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. | ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), po
rozpatrzeniu wnioskt:
PYE 194 Sp.z 0. 0.
ul. Chodkiewicza 7/1C
85 — 065 Bydgoszez

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy instalacji fotowoltaicznych (elektrowni) o mocy
do 6 MW (z mozliwoscia podzialu na etapy) wraz z niezbedny infraséruktory na terenie dzialek o nr
ewid. 506, 508 oraz na feremie czeSei dzialki o nr ewid. 507 polozonych w miejscowosci GoSciejewo,
gmina RogoZno,

po stwierdzeniu, Ze teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. [, pkt 3 - 5 i ust. 3 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalam

nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa instalacji fotowoltaicznych

(elektrowni) o mocy do 6 MW (z mozliwoscia podzialu na etapy) wraz z niezbednyg infrastruktury;

radzaj zabudowy: urzadzenia infrastruktury technicznej;

ustalenia dotyczace wanmkow 1 wymagan ksztaltowania fadu przestizennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na zalagezniku graftcznym do niniejszej decyzji,

b) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalgeznikiem graficznym do niniejszej decyzii,

¢} przy realizacji inwestycji nalezy zachowaé odleglos¢ od lasu oraz rowu melioracyjnego zgodnie, z prze-
pisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacjg mwestycjt w etapach,

e) lgezny obszar inwestycji: nie wigeej niz 4,57 ha,

f} powierzchnia przeznaczona pod inwestycje: nie wigcej niz 4,57 ha, w tym powierzchnia pod kontenero-
wa stacja transformatarowa {do 6 sz1.) — nie wiecej niz 300.0 m-,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzehni przedmiotowego terenu,

h} liczba:
- paneli fotowoeltaicznych: do 24 000 szt.,
- inwerterow rozproszonych — do 180 szt.,

i) moc:
- calej instalacji fotowoltaicznej: nie wigcej niz 6.0 MW,
- paiedynczego panelu fotowoltaicznego: 200,0 - 2 000.0 Wp,

1) wysokosé calkowita inwestycji;
- kontenerowa stacja transformatorowa (do 6 szt.): nie wyzej niz 3.50 m,
- pojedynczy panel fotowoliatczny: nie wyzej niz 5,0 m,

k) rodzaj dachu, uksztaltowanie gléwnych polaci dachowych pojedynezej kontenerowej stacji transforma-
torowej (do 6 szt. ). dach plaski,

1) zabrania sie budowy od strony drogi ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow betono-
wych, maksymalna wysokosé ogrodzenia od strony drogi 1,50 m,

m)przy projekiowaniu inwestycji nalezy zachowac obowigzujace przepisy prawa budowlanego — ustawa z
dnia 7 lipca 1994r. (1j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333) oraz ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
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4.

LA

z dnn 12 kwieinia 2002 v, w sprawie warunkdw technicznyveh jakim powinny odpowiadad budynki 1 ich
usytuowanie (Dz, U z 2019, poz. 1065);

ustalenia dotvezace ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(tj. Bz Uz 2020 . poz. 1219 ze zm ),

by w czasie realizacii inwestycii oraz podezas eksploatacji inwestycji nalezy zapobiegaé i przeciwdzialac
zmianom powierzehni ziemi poprzez niedopuszezenie do niszezenia lub uszkadzania jej powierzehni,
nickorzystne przekszialcanie jej budowy w wyniku skiadowania odpadéw,

¢y teren objety wnioskiem nie jest polozony w granicach obszardw objetych formami ochrony preyvrody.

dy wnioskowana Inwestveia zalicza sie do przedsiewzigd okreslonyeh w rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzied mogacych znaczaco oddzialywal na drodowiske (Dz,
U, z 2019r., poz. 1839). decyzia o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak GROWGI20.13.2021.0M z
dnia 21.06.2021r. Burmistrz Rogoina stwierdzil brak obowigzku przeprowadzenia cceny oddzialywania
na srodowisko wskazujac jednoczesnie koniecznosd spelnienia warunkdw realizacyi i ekspioatacji przed-
siewzigeta zawartyeh w ww, Decyzji:

e} na czesci obszary planowanej inwestycji na dzialce nr ewid. 507, polozonej w miejscowodci Goscieje-
wo, gmina Rogozno wystepuje urzadzenie melioracji wodnych — rdw, W zwiazku 7 powyiszym inwe-
stor zobowigzany jest wykonaé inwestveje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnoéei uzytkowej
ww. urzadzenia -~ w przypadku jego uszkodzenia, przebudowaé celem zapewnienia swobodnego prze-
plywit wod. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzenia wodnego ~ rowu w celu jego konserwacii.

ustalenia dotvczgce ochrony deziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolezesnej: kio w

trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktdrego istnicje przypusz-

czenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié fub zniszezy¢
odkryvie przedmioty, zabezpieczyd, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i migjsce jego odkry-
cia, niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabythow, a jedli nie jest to mozliwe,

Burmistrza Rogoina;

ustatenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastrukeury technicznei:

ay dostep do drogi publicznej —~ nie dotyczy

by minimalna liczba migjse postojowych — nie dotyczy.

¢} dostawa wody - nie dotyezy,

dy zasilanie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢} zasilanie w energie cieplng — nie dotyczy,

fi odprowadzanie dciekow ~ nie dotyczy,

¢} gospodarowanie odpadami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach usytuowanych na terenie dzialki i
wywor na skladowiske w ramach systemu gminnego,

h} tacznost - nie dotyczy,

iy natezy zachowad zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami edleglosei projekiowa-
nvch obiektéw od infrastruktury podziemrej | nadziemne;,

1) kolizje i skrzyzowania z istnicigeym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym zaprojektowa¢ i zrealizo-
wac po uzgodnieniu z dysponentem sieci. zgodnie z obowiagzujacymi przepisami;

wymagania dotyczgee ochirony ineresow osob wrzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczad dostgpu do drogi publicznej dla innych dzia-
iek, _ _ _

b} zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczad korzystania z wody, kanalizacji, energii elek-
trycznej i ciepinej oraz Srodkow lacznosci dla obiektow zlokalizowanych na innych dziatkach,

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moie ograniczaé dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen
przeznaczonych na pobyt ludzi {as6b trzecich),

dy w projekeie technicznym naleZy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosié dodatkowych ucigzliwo-
ol na tereny sgsiadujgee, w zakresie zanieczyszezenia powietrza. halasu i drgan,

e} realizacja inwestycji nie moze zmientad stosunkow wodnyeh na sasiednich dzialkach oséb trzecich;

finie rozgraniczajace teren inwestycjl przedstawione na mapie zasadniczed w skali [11000 bedgcel zalgceni-

kiem do ninigjsze} decyzji, linig lamang okredlona literami ABCDEFGHIIKLEMNO,

Inforimacie
Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o plancwaniu | zagospodarowaniu przestrzennyin:
1. decyzje o warunkach zabudowy mozan wydad wiecej niz jednemu wiioskodawey,

o]



[

ninjeisza decyzin nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wiasnodel | uprawnied oséb

trzecich,

. Jezeli decyzia o warunkach zabudowy wywolue shutkl, o Kidrych mowa w art. 36 ustawy. maja takze
odpowiednio zastosowanie przepisy art. 361 37,

4. koszty realizacjt roszezed, o Ktérych mowa woart, 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor po uzyskaniu

ostateczne} decyzii o pozwoleniu na budowe,

wnitoskodawcey, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguie roszezenie o zwrot nakladéw

poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Decyzia nie jest jednocnacona ¢ pocwoleniem na budowe. O pozwalenie na budowe nalety wystgpic do

Starosty OGbornickiego, ul. 11 Listopada 2a, 64 -680 Oborniki,
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Ulzasadnienie

Whiioskiem z dnia 25.06.2021r {data wplywu do tut, Urzede 00.07.2021r) firma PVE 194 Sp. z o, o
wystapila do Burmistrza o ustalenie warimkow zabudowy dla inwestycjt polegajacej na budowie instalacji
fotowoltaiczne} (elektrowni) o mocy do 6 MW (z mozliwoscia podzialu na etapy) wraz z niezbedng
infrastrukiurg na terenie dzialek o nr ewid. 306, 308 oraz na terenie czedei dzialki o nr ewid. 307 peloZzonyeh w
miciscowodcel Godelejewo, gmina Rogoino.
W zwigzku z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin
dokeonano analizy:
1y Warunkow | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy., wynikajacych z przepisow
odrebnych:
2y Stanu fakiveznego i prawnego terenu, na kidrym przewiduje sie realizacie imwestyeji, ktéra znajduje
sie w aktach sprawy.

Na podstawie z art. 61 §1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.].
Dz U, z 2021 r., poz. 735) pismem z dnia 08.07.2021 r. zawiadomiono strony o wszczelym postgpowaniu,
informujac o prawie uczestniczenia w kazdym jego. oraz skladania uwag 1 wnioskow.

Art. 61, ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu § zagospodarowanio przestrzennym stanowi, ze
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dia planowanej inwestyeji jest mozhiwe jedynie w przypadku
igcznego spefnienia nastepujacych warunkéw:
1y co najmniej jedna sgsiednia dzialka dostepna z tej samej drogi publiczne], jest zabudowana w sposob
pozwalalacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeii,
parametrow, cech i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu, w tvm
gabarytow | formy archifektoniczae] obiektéw budowianveh, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystani tereni,
2} teren posiada dostep do drogi publicznej,
istnigjace lub projekiowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5 ustawy, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego,
4y teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnveh 1 lesnych na cele
niercinicze i nieledne albo jest objety zgody uzyskang przy sporzadzeniv miejscowyceh plandw, ktdre
utracily moc na podstawie art, 67 ustawy.
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

L
-

Stosownie do § 3 wst. | rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalanie wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarcowania przestrzennego (Dz. U, z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wilasciwy organ wyznacza wokol dzialki budowlane]. kidre
dotyczy waiosek o ustalenie warunkow zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza na nim analize funkeji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktéryeh mowa w art. 61 ust. 1-5 wz.p.
Inwestycie w postaci farmy fotowoltaiczne] kwalifikuje sie do urzadzenia infrastruktury technicznej. Znaiduje
to uzasadnienie w rozwoju Zrodel pozyskiwania energil, ktory to rozwdj nie pozostaje bez wplywu na sposch
wykladni przepiséw prawa. Zgodnie z art, 61 usf. 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennyn,
kiory stanowi, ze: .przepiséw ust. | pkt 11 2 nie stosuje sie do linii koleiowych. obiekidow lintowyceh i
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urzadzen Infrastrukivry techniczng). a takZe instalac)i odnawialnege Zrodla energii w rozamieniu art. 2 pht 13
ustawy z dnia 20 futego 20153 r. o odnawialnyveh Zradlach energii™ nie przeprowadza sie analizy funkeji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu, do warunkaw wynikajacych 2z pkt 11 2. przeprowadza sie ja
wylgeznie do warunkdw wynikejgeych z art, 6 ust. 1 pkt 3-3 ustawy.

Lokalizacja elektrowni stonecznyeh {nazywanyeh réwnier farmami fotowoltaicznymi), co do zasady, edbywa
sie w miejscowym planie zagospedarowania przesirzennego poprzez okreslenie granic terendw pod budowe
urzgdzen, o kidrych mowa w art. 10 ust. 2a w.p.z.p. (urzadzen wytwarzajgcych energic z odnawialnych Zrédel
energii o mocy przekraczajacej 100 kW) oraz granic ich stref echronnyceh zwigzanych z ograniczeniami w za-
budowie, zagospedarowaniu i uzytkowaniu terent oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzg-
dzeds na Srodowisko (art. 15 ust. 3 pkt 3a w.p.z.p.). Jednakze w sytuacii, gdy dla danego terenu nie cbowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, to lokalizacia elekwrowni sloneczne} odbywa sie poza
“wiadztwem planistycznym”, w oparciu o przepisy szczegoine normujace poszezegolne dziedziny Zyvcia w ob-
szarze spoleczno-gospodarczym {wyrok z dnia 16.07.2021 r. WSA w Lodzi sygn. H SA/Ld 312/19). Bur-
mistrz RogoZna wyjadnia, ze elektrownia sloneczna nie jest inwestyejg celu publicznego, bowiem nie miesci
sie w katalogu celéw publicznyeh o jakich mowa w art. 6 ustawy 2 dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospedarce nie-
ruchomosciami (Lp. Dz.U. z 2020 v, poz. 1996) w zw. z art. 2 pkt 5 w.p.z.p. Wobec tego jei lokalizacja odbywa
sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy z uwzglednieniem przestanek okreslonych w art. 61 wp.zp.
Decyzia o warunkach zabudowy ze swej istoty stanowi niejako urzedows informacje dla inwestora o wanm-
kach wynikajacyeh z przepisow up.z.p. oraz przepisdow szezegolnyeh, po ktaryeh spelnieniu bedzie dopusz-
czalna realizacja projeklowanego przez niego preedsiewziecia, Szezegdlnie istotny jest tu przepis arl. 56 w zw.
zart, 64 ust, 1 w.p.z.p., kKtory stanowi, iz nie mozna odmowié ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierze-
sie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W orzecznictwie sadowo-administracyinym do urzadzes infrastruktury techniczingj, w rozumieniu art. 143 ust.
2 ustawy o gospodarce nieruchomoseiami, zostaly zaliczone elekirownie wiatrowe. Sady administracyjne
zgodnie zagkeeptowaly poglad, 12 elektrownie wiatrowe stanowia urzgdzenia infrastruktury techniczne} w ro-
zumieniu art. 61 ust 3 wp.z.p.

Wobec powviszego, zgodnie z cytowanym powyzej art. 61 ust. 3 u.p.z.p., w toku analizowania przestanek wa-
runkujacveh wydanie pozylywne] decyzji lokalizacyinej nie stosuje sie zasady "dobrego sasiedziwa” | dosiepu
do drogi publiczne], o ktdryeh mowa w art. 61 ust. | pkt 1§ 2 wp.zp. Analiza dopuszezalnoéei realizacji pla-
nowanej inwestycji na wskazanym przez inwestora terenie ograniczona jest zatem do zbadania. czy zostaly
spelnione przestanki okredlone w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 u.p.z.p.

Z wniosku wynika, Ze projektowane wzbrojenie terenu w zakresie zaopatezenia w energie elekiryczng jest wy-
starczajace dla tego rodzaju przedsigwzigeia, poniewaz samo bedzie taka energie wytwarzalo. Ponadto, ohre-
$lende dla przedmiotowe] inwestycii warunkdw przyvlaczenia do sieci energelyczne] nastgpuje dopiero po
nrzedstawieniu gestorowi sieci decyzii o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu {art. 7 ust. 8d pkt 2
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyezne - 1. Dz, U,z 2021 r., poz. 716 ze zm.). Dostep do
urzadzen zaopatrzenia w wode | odprowadzania Sciekow oraz energii cleplae nie lest wymagany. poniewaz in-
wesior nle preewiduje zapotrzebowania na tego radzaju media. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnyeh | lesnych na cele nierolnicze, poniewaz dzialki stanowig odpowied-
nio: 306 (LV — {gki trwale), 307 (W- grunty pod rowami) oraz 508 (RIVa, RV ~ grunty orne, LIV — laki trwa-
ie).

Decyzia jest zgodna z przepisami odrebnymi, do ktdrych zalicza sie ustawy regulujace kwestie dotyczace:
ochrony $rodowiska. ochrony przyrody. ochrony zabvikow, ochrony gruntdw robnych i lesnych. drog publicz-
nych, gospodarki wodnej. prawa geologicznego i gormicrego oraz inwestycji w zakresie efektrowni wiatro-
wych, Teren objety wnioskiem nie jest polozony w granicach obszardw objetych formami ochrony przytody.
planowana inwestycja uieta jest w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przed-
siewzied mogacych  znaczgco  oddzialywaé  na Srodowisko.  Burmistrz  Rogozna  decyzig  znak
GRO.6220,13.2021.6M z dnia 21.06.2021 v, o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzil brak obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko wskazujac jednoczesnie koniecznodf spetnienia warun-
kéw reatizacii i eksploatacii przedsiewrieeia rawartych w ww. decyzji. Gromadzenie adpaddw stalyeh byto-
wych do projektowanyeh pojemnikaw, odprowadzanie wéd opadowych § roztopowyvch nastapi na przewidywa-
ay feren biologicznie czynny, Kidrego powierzehnia okredlona zostala aa minhmalng 30% powierzehni przed-
Mictowego terent.



Zgodnie z art. 60 ust. 4 ww ustawy projekt decyzji sporzadzony zostal przez osebe, o ktdrel mowa w art. 5 i
wymagal uzgodnienia z wiasciwymi w sprawie organami, o kiérych mowa w art. 53 ust. 4 w zwigzku z po-
wyzszym pismem z dnia 27.07.2021r. Burmistrz skierowal ww. projekt do uzgodnienia ze:

1. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni Srodkowej i Dolnej War-
ty w Poznaniu (art. 33 ust. 4 pkt 6): Postanowieniem znak PO.ZZ1.4.522.3125.2021.MG z dria
12.08.2021 r. (data wplywu 13.08.2021 r.) organ uzgodnil projekt decyzji: .na czedci obszaru plano-
wane] inwestycji na dzialce nr ewid. 507, polozonej w miejscowosci Gosciejewo, gmina Rogozno wy-
stepuje urzadzenie melioraci wodnych - réw. W zwiazku z powyiszym Inwestor zobowiazany jest
wykona¢ inwestycje w sposéb zapewniajacy zachowanie sprawnoscl uzytkowej ww. urzadzenia — w
przypadku jego uszkodzenia, przebudowaé celem zapewnienia swobodnego przeplywu wéd. Nalezy
zapewnic dostep do urzadzenia wodnego — rowu w celu jego konserwacji.”.

Starostwem Powiatowym w Obornikach (art. 33 ust. 4 pkt 6): skorzystal z przyshugujacego mu
prawa wynikajgcego z art. 53 ust. 5 i nie zaja! stanowiska w terminie ustawoewym, wiec uzgodnienie
uwaza sie za dokonane.

1]

Przedmiotowy teren przylega do drogi gminnej, zatem zgodnie z art. 60 ust. 1 w zw. z art. 53 ust. 4 pkt 9 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny wynika obowiazek uzgodnienia decyzii o warunkach zaby-
dowy w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego z wlasciwym zarzadeg drogi. W niniejszej
sprawie zachodzi sytuacja, Ze Burmistrz jest organem wlasciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy,
jak i do uzgodnienia tej decyzji, zatem nie stosuje sie art. 106 KPA.

Na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14.06.1960 r. KPA pismem z dnia 27.07.2021 r. zawiadomiono strony
o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych w sprawie dowoddow i materialéw oraz zgloszonych zadan
w terminie od 16 do 20 sierpnia 2021 r. Strony nie skorzystaly z przyslugujacego im prawa. Majac powyzsze
na uwadze ustalono niniejsze warunki zebudowy,

% S &
Pouczénie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegiuvm Odwolaw-
ccega w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, za posSrednictwem Burmistrza Rogofno, w fermi-
nie 14 dni od daty otrzymania decyzji,

I W otrakcie biegu terminu do swnicsienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, kidry wydal decvzje.

3. Z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o rrzeczeniu sie
prawa do wuaiesienio odwolania przez ostatnig ze stron posigpowania, decyzju staje sie
asfgieczia | prawomocha.

4. Oswiadezenie o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwaolania moie byé zivione dopie-
ro po wydaniu decyzji,

3. Zrzeczenie sig prawa do wniesienia odwolania ma taki skutek, ze decyzji nie mozna be-
dzie zaskariyé do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Zabgezniki:
I Curgsd gralficzna decyzdi na kopti mapy zasadniczei
2 Ansliza funkeji oraz cech zabudowy [ zagospodarowania oraz jej wyniki
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zalgernik Nr2
do decyzji Nr GPIMLATININL202L.50 2 dnis 06092021 v,

ANALIZA FUNRCIH ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEJ WYNIKIE

dia potrzeb wydania decyzil o warunkach zabudowy na terenie dzialek
o ar ewid. 386, 508 eraz na terenie czesci dzinlki ¢ nr ewid. 507 poloZonveh
w micjscowedci Godeiejewo, gmina Rogeino.
N podstawie art. 61 ust. 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 oo planewaniu § zagospodarowaniy
przestrzenmnvm (4. Dz, UL 2 2021 v, poz. 741 22 ymu) | wydanveh do nich Rozporzadzed Ministra Infrastruktury 2 dnia 26
sierpufa 2003 . w sprawic sposobu ustalanls wymagan dotyczgeyeh nowed zabudowy § Zagospodarowaniz terenu w
prrvpadiu braku migjscowege planu zagospodarowanis preestrzennege (Dzo 1L 2 2003r, Nr o iod, poz. [588) oraz
Rarporzadzenia Ministra infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 v w sprawle oznaczen  nazewnictwa stosowanyeh w decyzji
o ustaleniu lokatizacl inwestyelt celu publicznego oraz deeyzi o warunkach zubudowy (D2, UL 2003, Nr 164, por. 1589}
preepisow odrgbniveh oraz inwentaryzagii wrenu,
na wiiesek PVE 194 Sp. z 0. o., ul. Chodkiewicza 7/EC, 85 — 065 Bydgoszez z dnia 25.06,2021r. (data wplywu de tut
Urzedu 01.07.2020r.) w sprawie ustalenis warunkéw zabudowy dia budowy instalacji fotewoltaicznych {elektrowni} o
mocy do 6 MW (z mezliwodeis podzialu na etapy) wraz z niezbedng infrastrukiurg na terenie dzialel o nr ewid. 506,
508 oraz na terenie czedel dzialki o nr ewid. 507 poloZonyeh w miejscowoscei Godciejewo, gmina Rogoine,
w zakresie warunkdw. o kiGryeh mown w art, 61 ust, ¥ pkt 1-3 ustawy o planowasiu | zagospadarowaniu pracstrzensym,
ustaiono co nastepuje:

i Wyznaezenie obszaru analizewanego: nie dotyezy {art.61 ust. 3j;
2. Wymagania art. 61 ust. I pkt 1-5 ustawy z doin 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagoespodarowaniu
przestrzennym (tf. Dz 1. 2 2021 r,, poz. 741 ze zm.)
art, 61 ust 1
pkt i - sasiedzewe” - co nojmnie] jedna dristka sasiednin. dostepna z te samej drogi publiczne]. jest zabudowana w
sposdh pozwalajacy na okredlenie wymagan dotyezacych nowed zabudowy w zakresie kontvnuachi funkcji,
paramelrow, cech 1 wskaZnikow ksztalowania zabudowy oraz zagospodarownnia ferenmy, w iym gabarvlow i
formy architektonierne} obickiow budowlanyeh, lindi zabudowy oraz intensywnodel wykorzystania tereny” —
ME DOTYCZY,
Inwesiveje w o postaci Larmy (otoweliaiczne kwalifikuje sic do wrzadzed infrastruktury technicznej. Zaajduje w
uzasadnienie w rozwejn 7rodel porzyskiwania energil, KiSey W rozwd] nie pozostaje bez wplywu na sposdh
wykladai przepisdw prawa.
pki2 - dosiep do drogi publiczne] - NIE BOTYCZY,

pkt3 - Luzbrejenic” - ismicjace lub prejckiowane uzbrojenie 7 uwrglednicniem uwst, 3 jest wystarczajace dia
zamierzenia budowlanego — SPELNIONY,
pktd - .edrolnienie” - feren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenis gruntéw rolnvel [Hednveh na cele nicrolnicze

i nictedne albo jest objely zeody uzvskana przy sporzgdzanio mieiscowyeh plondw, Kidre wiracily moc na
padstawie art. 87 ustawy, o kidre] mowa warl, 88 ust. 1 - SPELNIONY.
pht 3 -decyzja jest zgodna 2 preepisant odrghnymi

Lo

. Destep do drogi publicznej (nr ewid, dzialki, kategoria, wladciciel/zavzpdzajacy)
- dojard od strony drogi publiczae] — nie dotvezy:

4. Mozliwoesci obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: sied elekircenergetyvezna, linia telefonicrmg
5. Funkcja zabudowy § zagospodarowania terenu w obrebie obszary analizowanego

- funkeja zabudowy sasiednie] {na podstawie wizji lokalnes | mapy ) nie dotyezy:
6. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie ebszaru anslizowanegs

Nie dotvezy:

7. Ustalenie czy inwestycja moZe znaczyeo eddzialywaé na $rodowiske w rozumicniv obowiazajacych prrepisow
- wnioskowana imvesnveia nie salicza sig do proedsiowzipd olvedlonyeh w rozporzgdzenin Rady Ministréw = dida 10
wrsesrio 20H U, w sprenvie proedsicwzicd magaevel znaczqeo oddsiabvwad e seedowisko (Dzx Uz 2019r., poz. 1839),
- inwestvcia musi bvd zgodeg @ preepisami ustawy = dnio 27 bwictnia 2001 . Prawe ochrony srodowiska 17 Dz U 2
2026 e poz 1219 ze zm )

8. Obszary i obickty chronfone na podstawie przepiséw szezegdinych {na obszaree dziatki/fterenu lub w sysiedztwie)
Feren objpne wwntioskiem nie jest poloony w granicach sbszardw objervel formami oelrony proyrody.

Wyniki sualizy:
skt 1} .conaimnpig) jedna deialks sgsiednis, dostepna 7 (o] samej drogi publicznej. jest zabudowana w sposdb pozwalijacy
ax okredlenic wymagad dotvergeveh nowed zabudowy w zakresic kontynuacil funkeji parametréw. cech i
wikarnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terens, w v gubarnytiny 1 lormy wechiteklonicane
obickidw budowlanyeh, linll zabudowy oraz Intensywnoseh wykorzystania terenu”,
a}  funkejn ~ urzgdzenin infrastrulitury techuicznei;
by parametry, ceehy | wskaZniki ksztaltowanin zabudowy oraz zagospodarowanin terenu. w tym gabaryty §
forms architektoniczns obiektdw:
- dopuszers sie realizaciy Inwesty off woetapach,
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pkt 23
pki 3}

pkt 4}

pki 5}

baerny obszar inwestyell nie wiveej niz 457 ha,

posicrzchnia precznacrona pod Inwestycier nic wigee] niz 437 ha w oot powicrzchnia pod kontenerowa stacia
sranslormatorowa (do & 520}~ nie wicee] niz 300.0 m*

Herba:

= paneli fstowoliaicznveln: do 24 000 szt

s inwerterdw rozproszenyeh — do 180 szt

M

e calej instalacji fotowoltaivzne) nie wicce] miz 6.0 MW,

= pofedvaczego panche folowollaicznego: 20000 - 2 G000 W,

wysokosé catkowita inwestveji

s komenerowa stacia ranslormatorows (do 6 sz nle wazeg niz 330 m.

+  poiedynezy pane! fowwoltaicrny: nie wyzef niz 5,0 iy,

rodza) dachu. ukszialiowanie gléwnych polaci dachowyel pojedynezel kontencrewe] stach tnwslormatorowe]
{do 6 szt y dach plaski,,

finia zabudowy:
nieprzekracralne lnie zabudowy okreslons na zalyezniku graficznym do ninicjsze] deeyzji
{rontswa nieprzekraczaing linia zubudowy: zgodnie 2 zalgornikiom gralicznyim do niniejsre} decyzji,

minimalna powierzehnia terenu biologicznie czynnege: 36% powierzchnl przedmiotowego teremu:

~dostep do drogi publiczae]™: NIE DOTYCZY:

Lstniciace Tub projektowane uzbrojenie jest wystarczajgee dia zamierzenia budowlanego™ destaws wody ~ nic
dotyery: zasilanie w energic clekiryezng - zpodnie z przepisami odrebnymic edprowadzanie Sciekdw — nie dotyery;
Sleren nle wymaga zgody na amisng przesnuczenia grumdw relnveh §lednyeh na cele nierolnicze 1 nicledne albo
jest objety zgeda wryskang przy sporzadzaniv migjscowych plandw, kidre wirseily moc na podstawie art. 67
ustawy, o klorel mowa woart. 88 ust, 170 feren nie wymaga uzyskanis zeody na zmisne preeznaczenia gruniow
rofnych §lednyeh na cele nierolnicze:

Ldetyzja fest zgedna z przepisami odeebnymi™

do ww. prrepisdw zalicza sl ustawy regulujgee kwestie dotyezpee: ochrony drodowiska, ochrony przyrody,
achrony  zabvtkéw, ochrony gruntdw relnyeh © fednyeh, drog publiczaych, gospodarki wednel, prawa
geologicznego 1 gérmiczego.
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