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Za dowodem dorgczenia

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j.
Dz U. z 2021 r, poz. 733) oraz art. 4 vst. 2 pkt 2, art. 39 ust, 11 2, art, 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j. Dz. U. z 2021 r, poz. 741 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku:

Ikano Industry Sp. z 0. o.
ul. Magazynowa 4
64 — 610 Rogozno

w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla etapowej budowy hali warsztatu wraz z budynkiem
biurowo — socjalnym, hali produkcyjnej wraz z budynkiem socjalno — binrowym, budynku stolowki
zakladowej kontenerowej wraz z obiektami towarzyszacymi oraz niezbedna infrastruktura techniczna
na terenie czeéei dzialek o nr ewid. 9/4, 8/5, 15, 19/3, 21/1, 21/6, 21/7 oraz na terenie dzialek o nr ewid.
8/4, 8/3, 9/6, 14/1, 14/5 polozonych w RogoZnie, gmina RogoZno,

po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym,

Ustalam

nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

) ustalenia dotyczace funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu: etapowa budowa hali warsztatu wraz
z budynkiem biurowo — socjalnym, hali produkcyjnej wraz z budynkiem socjaino ~ biurowym, bu-
dynku stolowki zakladowej koniencrowej wraz z obicktami towarzyszacymi oraz niezbedny infra-
struktura techniczna;

2} rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowo - magazynowa;

3) ustalenia dotyczgce warunkdw 1 wymagan ksztalowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy ckreslono na zalaczniku graficznym do niniejsze] decyzji,
b) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej decyzji,
¢) powierzchnia zabudowy:

- hala warsztatu: 8800 — 1 200.0 m*,
- budynek biurowe - socjalny: 400,0 - 600, 0 m°,
- hala produkeyjna: 1 630.0 -2 000,0 m*,
- budynek biurowo — socjalny: 90,0 — 140,0 m’,
- budynek stolawki zakladowej: 180,0 — 220,0 m?,
- budynek kontenerowy magazynowy: 140.0 - 210.0 m*,
- stacja transformatorowa: 15,0 ~ 40,0 m",
- wiata na odpady: 15,0 - 25,0 m’,
dy minimalna powierzchaia terenu biclogicznie czynnego: 5% powierzchni przedmiotowego terenu,
) wysokosé gomej krawedzi elewac]i frontowej (spodu gzymsu, attyki. okapu glownego dachu):
- hala warsztatu: 8,0 - 11,0 m od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem, dopuszeza sig
zmnigjszenie tej wysckosci dla ewentualnego zadaszenia nad wejsciem,
- budynek biurowo - socjalny: 80 — 11,0 m od dredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem,
dopuszeza sie zmnigjszenie te] wysokosci dla ewentualnego zadaszenia nad wejsciem,
- hala produkeyina: 7.0 — 12,30 m od sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem, dopuszeza
sie zmnigjszenie tel wysokosci dla ewentualnego zadaszenia nad wejsciem,
- budynek biurowo - socjalny: 3,50 — 3,0 m od dredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem,
dopuszcza sig zmniejszenie tej wysokosei dla ewentualnego zadaszenia nad wejsciem,
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- budynek stolowki zakladowej: 3,0 — 4.0 m od dredniego poziomu terenu przed gldwnym wejsciem.
dopuszeza sie zmniejszenic tef wysokodcl dla ewentualnego zadaszenia nad wejsciem,

- budynek kontenerowy magazynowy: 2.50 - 3.20 m od sredniego poziomu terenu przed gldwnym
wepdciem, dopuszceza sie ?mnieiszenie tel wysokodei dla ewentualnege zadaszenia nad wejsciem.

- stacja transformatorowa: 2,0 ~ 6.0 m od sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem, do-
puszeza sig zmmc\;sz;n;e zq wysokodcl dla ewentualnego zadaszenia nad wejsciem,
- wiata na odpady: 2,0~ 5.0 m od $redniego poziomu terenu ;}t‘zed gldwnym wejsciem, dopuszeza sie

Zimnigjszenie taj wxsakmcs dla ewentualnego zadaszenia nad wejdciem,
szerokosé elewaci frontowe]:

~  hala warsztatu: 18,0 -~ 65,0 m,

- budynek biurowo — socjalny: 7.0 - 65.0 m,

- hala produkeyina: 25,0 - 78.0 m,

- budynek bivrowo — socjalny: 7.0 - 20,0 m.

- budynek stoléwki zakladowej: 11,0~ 20.0 m,

- budynek kontenerowy magazynowy: 10,0200 m,

- stacja transformatorowa: 2.0 - 10.0 m,

- wiata na odpady: 3,0 - 6,0 m,

ficzba kondygnacji nadziemnnych: 1-2,

rodzaj dachu, uksztaltowanie gléwnych poiaué dachowych: dach plaski,

kat nachylenia glownych polaci dachu: do 12

wysokosé calkowita: nie wyZej niz 9.0 m od b]LdﬂEL‘S.’.O poziomu terenu przed gldwnym wejsciem.

- hala warsztatu: 7.86 — 1 1.0 m od sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem,

-~ budynek biurowo — socjalny: 7,80 — 11.0 m od éredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem,

- hala produkeyina: 7.0 - 12,30 m od $redniego poziomu terenu przed gldwnym wejscient,

- budynek biurowo ~ socjalny: 3,50 ~ 5,0 m od Sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem,

- budynek stoldwki zakiadowej: 3,0 ~ 4.0 m od Sredniego poziomu terenu przed gidwnym wejsciem,

- budynek kontenerowy magazynowy: 2,50 - 3,20 m od $redniego poziomu terenu przed gléwnym
wejscient,

- stacia ransformatorowa: 2,0 — 6.0 m od sredniege poziomu terenu przed glownym wejsciem,

- wiata na edpady: 2,0 ~ 5,0 m od $redniego poziomu terenu przed glownym wejdciem,
przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowad obowiazujgee przepisy prawa budowianego - ustawa
z dnia 7 lipca 1994y, (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333) oraz ustalenia rozporzagdzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw fechnicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usvtuowanie (Dz, U. z 2019r,, poz. 1065})

4) ustalenia dotyezace achrany $rodewiska, przyrody | krajobrazu:

a}

3} wust

imwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(L. Dz Uz 2020 poz. 1219 ze zm),

w czasie realizacii inwestycji oraz podezas eksploatacii inwestycji nalezy zapobiegac 1 przeciwdzialal
zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszezenie do niszezenia lub uszkadzania jej powlerzchni,
niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku skladowania odpaddéw oraz odprowadzania Scie-
kdw,

teren objety wiioskiem nie jest polozony w granicach obszarow objetycl formanmi ochrony prayrody.”
whioskowana inwestycia zakicza sie do przedsiewzied okreslonyeh w rozporzadzeniu Rady Ministrdw z
dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzied mogacyeh znaczaco oddzialywad na drodowisko
{Dz. Uz 2019¢, poz. 1839), decyzjg o srodowiskowyeh vwarunkowaniach Nr GRO.6220.30.2020.GM
z dnia 27.01.2021r. Burmistrz Rogozna stwierdzil brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywa-
nia na srodowisko wskazujge jednoczesnie koniecznosé spelnienia warunkdw realizacji i eksploatacii
mrzedsiewrzigeia zawartyeh w ww. decyzji;

alenia dotyczagee ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlezesnej: kio w

trakeie prowadzenia robdt budowlanych fub ziemnych, odkryt przedmiot. co do kidrego istnieje przypusz-
crenie, 12 jest on zabyikiem, lest obowiazany: wsirzymad wszelkie roboty mogace uszhodzi¢ Tub zniszezyd
odkryvie przedmioty, zabezpieczyd, pray udyciu dostepnych srodkow, ten pr?edmio‘i i m%ejsce iego odkry-

cla.
Bus

piczwlocznie zawiadomid o tvm Wolewodzkiego Konserwatora Zabvthow, a jeshi nie jest to mozliwe,
rmistrza Rogogna:

]
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ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1) dostep do drogi publicznel ~ poprzez istnieiacy zjazd drogi wojewodzkied Nr 241 o nr ewid. dzialki 26,
alicy Aleje Marszalka Pilsudskiego, poprzez droge o nr ewid, dzialek 19711 22, ulicy Magazynowej, po-
przez teren dzialki o nrewid, 21/1,

by minimalna liczba miejse postojowych — bez zmian,

¢y dostawa wody — na dotychezasowyvceh zasadach, zgodnie z przepisami odrehnymi,

dy zasilanie w energie elekirvezna — na dotvchezasowych zasadach, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e} zasilanie w energie cieplng — na dotychezasowych zasadach, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1 odprowadzanie Sciekdw — na dotychezasowych zasadach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

o) oospodarowanie odpadami ~ gromadzenie odpadéw w pojemnikach usytuowanych na terenie dzialki i
wywoz na skladowisko w ramach systemu gminnego.

By facznosé — przewodows lub bezprzewodowo,

i) odprowadzanie wod opadowych | roziopowych — zgodsie z pismem Nr PORUZ.421.394.5.2018.ML
Panstwowego Gospodarstwa Wodnege Waod Polskich Regionalnego Zarzadu Gospodarki Waodned w Po-
znaniu z doia 1L01.2019r.,

iy nalezy zachowaé zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosei projektowa-
aych obiektéw od infrastruktury podziemnej | nadziemngj,

k) kolizie i skrzyZzowania z isiniejgeym uzbrajeniem podziemnym i nadziemnym zaprojektowacd i zrealizo-
waé po wzgodnieniu z dysponentem sieci, zgodnie z cbowigzujacymi przepisami;

wymagania dotyczgee ochrony interesdw osob trzecich:

a) zabudowa 1 zagospodarawanie terenu nie moze ograniczaé dostepu do drogi publicznej dla innych dzia-
fek,

b) zabudowa i zagospodarowanie ferenu nie moze ograniczad korzystania z wody, kanalizacii, energii elek-
trycznel i cleplnej oraz Srodkéw lacznosel dla obiekiow zlokalizowanych na innveh dzialkach,

¢y zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ograpniczac dostepu $wiatla dziennego do pomieszozen
przeznaczonych na pobyt ludzi (os6b rzecich),

dy w projekcie technicznvm nalezy zastosowa¢ takie rozwiazania aby nie wnosi¢ dodatkowych ucigzliwo-
sci na tereny sgsiadujace, w zakresie zanieczyszezenia powietrza, halasu i drgan,

e} realizacja inwestycii nie moze zmieniad stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach oséb trzecich:

linie rozuraniczajace teren inwestycji przedsizwiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 bedgcej zalgezni-

kiem do niniejszej decyzii, linia lamang okreslong literami ABCDEFGHIIK.

informacje

Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu t zagospodarowaniu przestrzennyin:

i, decyzje o warunkach zabudewy moZna wydad wigeej niz lednemu wnioskodawey,

2. niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnodei | uprawnien osob

trzecich,

jezeli decyzia o warunkach zabudowy wywoleje skutki, o kidryeh mowa w art. 36 ustawy, maja takze

odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36§ 37,

4. koszty realizacii roszezen, o kiorych mowa w art. 36 ust. | 1 3, ponosi inwestor po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

5. wnioskodawcey, kiory nie uzyvskal prawa do terenu. nie przysluguje roszezenie ¢ zwrot nakiadow
poniesionyveh w zwigzku z otrzymang decyzia o warunkach zabudowy.

tad

Decyzja nie jest jednosnaccna 7 poowolenicm na budowe. O poowolenie na budoeg nalely wystapic do
Starosty Qbornickiegoe, ul. IT Listopuda 20, 64 -604 Oborniki.

Uzasadnienie

Wiioskiem z dnia 18.03.2021 ¢ {data wplywu do wmit Uszedss 19.03.202 1) kano Industry Sp. z 0. 0.

wystapila do Burmistrza o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestyeii polegajgcej na etapowej budowie hali
warsztati wraz z budynkiem biurowo — socjalnym. hali produkeyinej wraz z budynkiem socjalno — biurowym,
budynku stolewki zakiadowej kontenerowej wraz z obieklami towarzyszacymi oraz niezbedng infrastruktora

Lt



techniczna na terenie czedel dzialek o nr ewid, 978, 94, 8/4, 8/3, ¥/6, 8/5, 1471, 1/5, 15, 19/3, 2141 1 24/7

nolozonych w RogoZnie, gmina Rogoino.

Wozwiazku z art. 33 ust. 3 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 1o planowaniu § zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy:

1} Warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisoéw odrgbnych:

2y Stanu fakiyveznego | prawnego tereny, na Kidryvim przewiduje sie realizacje inwestycit, kiéra zonaiduje sie w
aktach sprawy.

Na podstawie z art. 61 §1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnege (i, Dz U. 2 2020r., poz. 256 ze 2m.) pismem z dnia 02.04.2021 r. zawiadomiono strony o
wszezglym postepowaniu, informujge o prawie uezesiniezenia w kazdvm jego. oraz skladania uwwag |
wrjoskow.

Art. 61, ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniv | zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, 2¢

wydanie decvzii o warunkach zabudowy dla planowane} inwestycji jest mozZiiwe jedynie w przypadku

tacznego spelnienia nastepujacych warunkdw:

1} co najmnie} jedna sgsiednia dzialks dosigpna z te] samei drogi publicznej. jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okredlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacit funkcji.
parametrow, cech i wskaznikdw kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiekidw budowlanych, linil zabudowy oraz intensywnodci wykorzystani terenu,

2) teren posiada dostep do drogi publicznej,

3} istniejace [ub prolektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5 ustawy, fest wystarczajace dia
zamierzenia budowlanego,

4} teren nie wymaga uzyskania zgody nma zmang przeznacvenia  gruntdw rolnych | lesnych na cele
nierolnicze 1 nieledne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzeniu miefscowych plandw, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy,

5y decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Dinia 29.03.2021 r. Do {ul. Urzedu wplynelo pismo inwestora w sprawie dokonania korekty zloZonego
wniosku w zakresie usunigcia z witosku nieruchomosé oznaczong ar ewid. 9/8. a dodanie dzialki wr 21/6.
Stosownie do § 3 ust. | rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotvezacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miciscowego planu zagospodarowania przestrzennege (D2, Ul 2 2003 v Nr 164, poz. 1388) w celu ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu wiadchwy organ wyznacza wokol dzialki
budowlanej, ktérej dotyezy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy, obszar analizowany it przeprowadza na
nim analize funkeli oraz cech zabudowy 1 zagospodarcwania terenu w zakresie warunkdw, o kidrych mowa w
art, 61 ust. 1-5 wz.p. Granice obszary analizowanego wyznaczono na kopii mapy stanowigeej czesé graficzng
niniejszej analizy w odleglodei nie maieisze] niz trzykrotna szerokosé frontowej granicy przedmiotowego
terenu 1j. 5lm, Analiza wykazala, 2e na terenie dzialek poloZonych w obszarze analizowanym dostgpnych
z tej samej drogi publicznej — znajduje sic zabudowa produkeyjino — magazynowo - uslugowa, zabudowa
zagrodowa. Teren, na kidrym planowana jest inwestycia posiada dostep do drogi publicznej, a istniejace lub
projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego:
. zapewnienie o dostawie wody, na dotychezasowych zasadach, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2. zapewnienie o preylaczeniu energli elekirvezne], na dotychezasowych zasadach, zgodnie z przepisami
adrebnymi,
zapewnienie dotyvezgee odprowadzania sciekdw, na dotychezasowych zasadach, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

(8

Teren inwestych nie wymaga vryshania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnyeh | lesnych na
cele nierolnicze (fereny przemysiowe — Ba, awrbanizowane tereny niezabudowane lub w trakeie budowy Bp
araz drogi ~ dr.). decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi, do ktérych zalicza sig ustawy regulujace kwe-
stie dotyezace: ochrony srodowiska, ochrony przyrody, achrony zabyitkdw, ochrony grimtdw ralnyveh i lesnych,
drég publicznveh, gospodarki wodnej, prawa geologicznego i gorniczego oraz inwestycli w zakresie elektrow-
i wiatrowyceh.

Teren objety wnioskiem nie jest polozony w granicach obszardw objetych formami ochrony przyvrody.
whioskowana inwestycja zalicza sie do przedsiewzied okredlonyeh w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
YO wrzednia 2019 row sprawile przedsigwrzied mogacyeh znaczaco oddzialywad na Srodowiske (Dz. Ul 2
2019r., por. [839), decyzig o drodowiskowych uwarunkowaniach Nr GRO.G2Z20.30.2020.GM z dnia
27.01.2027r. Burmistrz Rogozna stwierdzil brak obowigzhu preeprowadzenia oceny oddzialywania na srodo-



wisko wskazujac jednoczednie konlecznosé speinienta warunkow realizacji ¢ eksploatacji przedsiewzigcia za-
wartyeh woww. decyzil, planowans inwestygja nie jest sprzeczna z celami ochrony ww, obszardw. Odprows-
dzenie Sciekéw nastgpt na dotvehezasowyeh zasadach, zgodnie z przepisami odrgbnymi, gromadzenie odpa-
dow stalyeh bytowyeh do projekiowanych polenmnikdw, odprowadzanie wid opadowych 1 roziopowych nasta-
ni rgodnie z pismem Ny PORUZA21.394.5. 2618 ML Pafistwowego Gospodarstva Wodnege Waod Polskich
Regionainego Zarzgdu Gospodarki Wodne) w Poznaniu 2 dnia 116120191

Pismem z dnia 21.05.2021 v, Inwestor ponownie wnidsh korekie do waiosku w zakresie:

1. Wykredlenia dzialki nr %/8, a dopisad dziatke nr 2176

2. Zmiany nazwy obiektu Jhala warszians™ na Lhala warsztatu z pomieszezeniami iabolatoryino-magazy-
nowymi”, Hoé¢ kondvgnacii 1 z antresola,
Zmiana nazwy obiekw Lbudvnek konlenerowy biurowy™ na Jbudynek komtenerowy labolatoryino-
magazynowy” z powierzchnig zabudowy 140-210 m*.
4. Wprowadzenia Hnii na zalgezniku graficznym oznaczajacyceh przebieg kalenicy.

Lok

Dinfa 61062021 r. do tut. Urzedu wplivnelo kolejne pismo wnioskodawey w sprawie wniesienia nastepuigcych
uwa

i ]

Niezmienianie nazwy hala warsztatu na hala warsztatu z pomieszezeniami labolatoryino-magazyno-
Wyl

Zmiana nazwy obiekiv budynek kontenerowy labolatoryino-magazynowy™ na budynek kontene-
FOWO-MAZEZYIOWY ™.

fx)

W uzasadnieniu pisma wskazano, ze przedmiot postgpowania pozostaje fozsamy z wydang przez Burmistrza
Rogo#na decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach znak GROG.6220.30.2620.6M z dnia 27.01.2021 . Do-
datkowe wyjasniono. ze w ramach tzw. Lobiekidow towarzyszacych”™ Inwestor planuje budowe budynku konte-
NeroWezo-MAagazy nowego.

Informuje, ze dia przedmiotowe] inwestycii wnloskedawea uzyskat decyzie o srodowiskowych uwarunkowa-
niach znak GRO.6220.30.2020.GM z daia 27.01.2021 v. Decyzia ta wiaze organ ustalajacy warunki zabudowy,
Zwigzanie to ma charakter bezwzgledny, a jego zakres dotyerzy przede wszystkich kwalifikacji inwestycji oraz
ustalen decyzji. W zwigzku z tym, Ze decyzja drodowiskowa obejmowala budowe budynku hali warsziatu or-
gan nie przychylil sie do zmiany nazwy tego obiekiu w przedmiotowym postepowaniu, Uwzgledniono nate-
miast zmiane nazwy budynku kontenerowegoe biurowego na budynek kontenerowy magazynowy oraz dopusz-
czono zmiang jego powierzchni zabudowy, Organ informuje, ze nie wyznacza na zalgezniku graficenym prze-
biegu kalenicy, tym bardziel, ze wnioskodawea wnioskuje o dach plaski. Dokonano zmiany numeracii nieru-
chomesci. na ktorveh planowana jest inwestycia,

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ww ustawy projelt decvzii sporzadzony zostal przez osobe, o kidrel mowa w
art. 5 1 wymagal uzgodnienia z wlasciwymi w sprawie organami, o kiérych mowa w art. 53 ust. 4 w zwigzku z
powyzszyim pismem z dnia 21.06.202 1 r. Burmistrz skierowal ww. projekt do uzgodnienia z:

t. Wojewddzkim Inspekioratem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 11 kt. 12b):
skorzystal 7z prevslugujaceso mu prawa wynikajacego z art. 53 ust. 5 1 nie zajgl stanowiska w terminie
ustawowym, wige uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Komends Wojewdadzkie] Panstwowe] Strazy PoZarnej w Poznaniu (art. 53 ust, 4 pht 11 it 12b):
skorzystal z przysiugujacego mu prawa wynikaiacego z art. 53 ust. 5 i nie zajg! stanowiska w terminie
ustawowyim, wice uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

1]

Przedmiotowy teren przylega do drogi gminne. zatem zgodnie z art. 60 ust. | w zw. z art. 33 ust. 4 pkt 9 usta-
wy ¢ planowaniu | zagospodarowaniu przestrzenny wynika obowiazek vzgodnienia decyzji o warunkach zabu-
dowy w odniesieniu do obszardw preyvieglyeh do pasa drogowego 2 wlasciwym zarzadeg drogh. W niniejszej
sprawie zachodzi sytvacia, ze Burmistrz jest organem wiadciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy,
tak 1 do uzgodnienia tef decyzji, zatem nie stosule sie art. 106 KPA,

Na podstawie art, 10 § 1 ustawy z dnia 14.06.1960 r. KPA pismem z dnia 21.06.2021 r. zawiadomiono strony
o merliwosel wypowiedzenia sie co do zebranyeh w sprawie dowodow | materialéw oraz zgloszonych zadan
w terminie od 8 do 13 Hipea 2021 r. Dodatkowo na podstawie art. 36 § | KPA zawiadomiono, ¢ nie zalatwieniu
Sprawy Woustawowym terminie orez o wyznaczeniu nowego terminu jej zalatwienia do dnis 16.06.2021r. Po-

A



nadto podczono ¢ przystugujacyim stronie prawie do wniesienia ponaglenia na bezezynnodd lub prrewleklosé
organu do Samorzgdowego Kolegivm Gdwolawszego w Pile.
Strony nie skorzystaly z przyslugujacego i lgzgfawg_zkfﬂi{ﬁlé‘g{zege ustalono niniejsze warunki zabudowy.

&

o Od niniefszef decvsfi sluiy stronom vdwolanie do Samorzgdowego Nelegivm Odwolaweze-
goow Pile, vl Dzieel Polskich 76, za posredniciwem Burmistrza Rogoino, w ferminic 14
dri ad daty otrcymania decyzji.

2.0 W trakcie biegu terminu do waiesienia vdwalania strona moze zrzec sig prowe do wiiesie-
maiv odwolanio wobee organn administracii publicznef, kiory wydal decyzje.

3. Z dniem dorgezenia organowi administracii publicznej odwiadcezenia o zrzeczeniv sig pra-
wa do wniesienin odwolania przes ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig osta-
feczna fp!'ilﬂ-‘f}.’!?(ﬁfi}'f?.

4. Oéwiadezenie o zrzeczeniu sig prowa do waiesienia odwalania moze byl zlozone dopiero
po wydanin decvzji.

3. Zrzeczenie sig prawa do wniesienia odwolanio ma raki skutek, e decyzji nie mozna bedzie
zaskarivi do Wojewadzkiego Sqgdu Adminisiracyinego.

Zatgezniki:
I Cresd graficena decyzji na kopll mapy rasadnicze)
3 Anadiza funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania oraz jei wyniki

Projekt decyzji pravgotowala:
mgr Magdalena Kalinowska
Colonek ZOIU nr 2-383

Otrzvmuja:
1. Hkano Industry Sp. z 0.0,
ul. Maogarvnowa 4, 64-610 Rogodne

2. LMPCT Spozow.
ub, Magazynows 4. 64-610 Rogoino
30w
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Lalgeanik Ny 2
do decyzji Nr GPIVLGTI0.95.202 L.80 2 dain 15.07.2021 v

ANALIZA FUNKOCH ORAZ CECH ZABUDOWY
P ZAGOSPODARGOWANIA TERENU ORAZ JEJ WYNIKI

dia potrzeb wydania deeyzji o warunkach zabudowy na terenie czedel dzialek ¢ nr ewid. 9/4, 8/5, 15,
19/3, 2071, 2176, 28/7 ornz na terenie dzinlek o nr ewid, 8/4, 8/3, 9/6, 14/1, 14/5 poleionych w
Rogoinie, gmina Rogoine.

Na podstawie arl 61 wst & oraz art. 67 ust 3 wstawy z doia 27 marca 2083 o planowanio | zagospodarowaniu
preestryennym (L) De UL 72 2021 v, poz. 741 ze zmy) | wydanyel do nich Rozporeadzen Ministra Infrastruldoey 2 dnia 26
sierpain 2003 o ow sprawie sposobu ustalaniz wymagad dotvezacych nowej zabudowy | ozagospedarowania erenu w
przypadku broku miciscowege plang zagospodarovania prrestrzennego {(Dz0 U 2 2003r, Nr 164, poz. 1388) oz
Rozporzadzenia Minisua Infrassrukiory 2 dnis 26 sierpnia 2003 r.ow sprawie oznaczed | nazewnictwa stosowanyeh w decyali
o ustaleniv fokalizacii inwestveji cely publicznego orar decyzii o warankach zabudowy (Dz. UL 2003, Nr 164, poz. 1389).

mrzepisow odrebnyel oraz inwentaryzaci tereny,

na waiosek Hiano Industry Sp. z 0. o, ul. Magazyvnows 4, 64 — 610 RogoZno z dnia 18.03.2021 r. (dats wplywu do tut.
Urzedu 19.03.20210) w sprawie astalenia warenkdw zashudowy dla etapowe] budowy hall warsztaty wraz 2
budynkiem biurowe - secjalnym, hali produkieyjne] wraz z budynkiem soejalne — biurowym, budvnhu stoldwki
zakiadowej hontenerowe] wraz z abiekiami towarzyszgeymi ovaz niezbedny infrastruktura techniczng na terenie
czesel dzialek o nr ewid, 9/4, 8/5, 13, 19/3, 21/1, 21/6, 21/7 oraz na terenie dzialek o nr ewid. 8/4, 8/3, 946, [4/1, 1478
poloZzonych w Rogoinie, gmina Rogeine,

w zakresic warunkdw, o Kidrveh mowa woart, 81 ust. 1 pki 1-3 ustawy ¢ planowaniu | zagospodarowanin przestrzennynt,
ustalone co nastepuje:

I Wyznaczenic obszary analizowanego: w celu ustaleniz wymagan dla nowel zabudowy | zagospodarowania ferenu
wyznacza sic wokdl przedmiotowego terenu, Kiorego dotyezy wniosek o ustalenie warunkdw zabudowy, obszar
analizowany. Granice obszary analizowanepo wyznaczono na Kopil mapy stanowince] czgs¢ graficzng ninicjsze]
analizy w edleglodel nie mniejsze] iz trrykrotna szerokose frontowed granicy przedmiolowege terenu, tf. SLO my
Wymaganiaz art. 61 wst. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marea 2003 v o planowania | zagospodarowania
prrestrzennyem {(f.j. Dz. VL 22021 r,, poz. 741 ze zm.}

{23

art, OF ust.

pkil - .sasiedztwo™ - Lco najmnie] jedna dziatka sasiednin, dostgpna z tef samej drogi publicznel. jest zabudowans w
sposoh pozwalalacy na okredlenie wyvmagan dotyezaeyeh nowe] zabudowy w zakresie kontynuacil funkeji,
parametrow, cech 1 wskasnikdw kszishowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu, w v gabantdw i
formy archifektonicznel obickiéw budowlanveh, Hnit zabudowy oraz intensywnodel wykorzystania erenu™ ~

SPELNIONY,

pki 2 -dostep do drogi publiczne) — SPELNIONY,

pkt 3 - Lurbrejenic” - istnigjace lub projekiowane urbrojenic z wweglednieniom ust. 3 jest wystarcrgjace dla
zamierzenio budowlanepo - SPELNIONY,

pktd - _odrolnienic™ - teren nie wymaga zgody na zmisng przeznuczenia grumdw rolnyeh i lesnyeh na cele nierolnicze

i nieledne albo jest objety zgoda uzyskang prey sporzadzaniu micjscowyeh plandw, ktore ulracily moc na
podstawie art, 67 ustawy, o ktdre] mowa w art. 88 ust. |, - SPELNIONY,
pkt 3 - decvzia jest zpodna 7 preepisami edrebnymi;
3. Dosigp do drogi publicznej {ar ewid. dzialli, kategoria, winsciciel/zarzgdaajgey)
- dojard od strony drogi publicenej - drogi wojewddzkie] Nr 241 o nr ewid, duialki 26, ulicy Aleje Marszalka
Pilsudskicgo. poprzes drogg o nr ewid. dzialek 1971 1 22, ulicy Magazynowe]. poprzez teren deialki o nrewid, 215
4. Mozliwoici obslugi w zakresie infrastrulitury technicznej: sicd wodociggowa, sied eleklroenergetycrna, sicd
garociggowa, sied kanalizach sanitarne], linia wlefonicona;

(=11

. Funbkeja zabudowy | zagospodarewania terenu w obhrebie obszaru analizowanego
- furdcja zabudowy sasiednicl (na podstawic wizji lokalne] § mapy) zabudows produkeyine — magarynows —
ushugosva, zabudowa zagrodowa;
&.  Cechy zabudowy & zagospadarowania terenu w obrebie obszare analizowanego
ay  Hnoia zobudowy istnicjacych budynkdw {na podstawic wizjl lokalne] F mapyv):
- rabudowa zlokalizowans jest w adleglodel ok, 300~ 309.0 m od linil rozgraniczajace] droge wojewddsky Ne 241 o
nr ewid. drintki 26, Aleje Marsz, Pilsudskiego,
by wshaznik wiclkosel powierzehni istniejace] zabudowy w stosunki do powicrzehni dzislki {obliczona szacuskowo na
podstawie mapyv):
= rrdnicowany. dredni wskadnik ) wielkodel dlo obszaru analizowanego wynosi 33%.
ey szerokosd elowaci frontowe] Isticlace] zabudowy (na podstnwic wizji lokadned | mapy
« prédnicowana. Srednia szerokodd elewach frontowe] z teleranciy 20% wynost 60,0 m.
dy  wysokodd pomel krawedz elewacil frontowe) (grymsa ativki) Istalejaee] rabudowy {na podstawic wizji lokalnejx
ple wyzsza ni? 6.0 m prey dachach pochyiveh, nie wyzsza niz 100 monery dachach plaskich,



el wysokodé istnicigoe] vabudowy (na padstanvie wizil lokalee]): ple wyrsza niz PO my
£ geometria dachdw istniciace} zabudowy {na podstawie wizjt lokalney: wystepuln dachy pochyle | plaskie:

Listalenie czy inwestyejn meie znaczgeo oddziniywad na Srodewiske w rozumieniu ehowigrujgeych przepiséw

< ssrioskovwann inwestvcia nie zalicza sie do proedsipazicd ofresionvelt w rocporsadzenin Rody Ministriw = daia 10
wrzesnic 200 90w sprawie proedsiowzied moggoyeh snaczqeo oddziahniald sa Srodowisko (D2 Uz 2015, poz. 18395

- imvesivoia musi vd cgodna = proepisami ustavwy = dnia 27 bwietnia 2000 . Prawe ochrony Srodowiska ¢if. Dz U =
2030 ¢ poz 1218 ze zm);

8. Ohszary i obielty chronione na podsiawie przepiséw szezegblnyeh (na obszarze deintii/terenn fub w sysiedztwie)

Teren objety wrioskient nie Jost poloZony w graaicach ehszardw objgivel formami oclirany provrody.

Wyniki analizy:
pkt 1} .co najmnie] jedna dzialks sysiednia, dostepna 2 tef samei drogi publicanel. jest zabudowana w sposob pozwalalscy
pa okrediente wymagan dotvezgoveh nowej vabudowy wozakresic kentvouacit funkefl, paramelrdw, cech i
wskaznikéw kszaliowanian zobudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarvidw § formy architckionicang
oblekiow budowlanyeh, lindi zubudowy oraz ntensywiodel wykorrysiania ferenu”™,
a}  funkeia— zabudows uslugowe - magazynowa;
by parametry, cechy 1 wskafniki ksztaltowania zabudowy oraz zagespodarowania ferenu, w tym gabaryiy i
forma architektoniczna obiekidw:
- powierzehnia zabudowy:
hala warsztata: 880.0— 1 2000 m™.
= hudyvaek biurowe — socialny: 400.0 - 600, O,
o hala produkeving | 650.0 — 2 00,0 m?,
e budynek bivrowe — socialny: $0.0 ~ 140,06 m°,
s budynek stoléwki zakladowej: 1800 - 2200 n?,
s budvnek kontenerowy magazynowy: 170.0 - 2100
s stacia transformatorowa: 15,0 ~ 40,0 m?,
s winla na odpady: 15,0 - 25,0 s,
- wysokodd gomej krawedzi elewacii frontowe] (spodu geymsu, wityki, okapu glownege dachu):
+  haln warszlalu: 80 - 15,0 m od Srednlego poziomu terenu preed gidwnyvm weplciem, dopuszeza sig
mnigjszenic 16 wysokodel dia ewentualnego radaszenia nad weidciem,
= budynek blurowo — socialny: 8.0 — 11,0 m od dredniego poziomu tereny przed gidwnym wejdciem, dopuszcra
sig zianieiszenie o] wysekodel dia ewentualnepo zadaszenia nad wejsciem,
o hals produkeving 7.0 — 1230 m od sredniego poriomu ferenu przed glownym weidciem, dopuszeza sig
Zmniciszenic tef wysokodel diz ewentualnego zadaszenia nad wejdciem,
«  Bbudypek biurowo - socjalny: 3,30 - 3.0 m od dredniego poziomus tereny praed glowoyim wejdciom, dopuszoza
sie zmniejszenie gf wysokosel dia ewentualnego zadaszenia nad wejsciem.
e budvnek stolowlki zakladowei: 3.0~ 4.0 m od Sredniego poziomu terenu przed gidwnym wejdcien. dopuszesa
sig zmnigjsrente e} wysokosel dla ewentualnego 7adaszenia nad wejsciem,
e budynek kontengrowy magarynewy: 2,50 - 320 m od drednfepo poziomu terenu przed gldwnym wepdciom,
dopuszeza sic zmnicjszenie tef wysokodel dla ewentuainego zadaszenia nad wejsciem,
& stacja transformatorowa: 2.0 ~ 6.0 m od $redniego poziomu terenu przed gldwnym wejdciem, dopuszeza sie
zmnteiszenic o] wysokodet dlo ewentualnepe vadaszenta nad wejdciem,
e wiata nu odpady: 20 — 5.0 m od drednicgo poziomu terepn przed glownvm weiSciem, dopuszeza sig
smniejszenie ] wysokodel dla ewentualnego zadaszenia nad wejsciem,
- szerokedd clewadt frontowed:
s hala warszlaie 18,8~ 650 m,
s budynek biurowo — socjalin: 7.0 - 63,0 m,
e hala produkeying: 250 - 780 m.
e budynek biurowo — socjalny: 7.0 - 20,0 m,
e hudvnek swoldwki zaklasdoweh 18,6200 m,
e hudynek kontenerowy magazynowy: HLO - 20,0 m,
e stacjn banslormatorowa: 2,0 - 180 mu
e wiata na odpady: 3.0-60m,
- liczha kondygnaci nadziemnyeh: 122,
- rodlza) dachu, uksaalowanie glownyel poluct dachowyeh: dacls plaski.
- kat pachylenia gléwnyeh polaci dachus do 127,
s wysckosd caikowita: nic wyze] niz 9.0 m od dredniege poziomu terenu praed gldwnym wejsciom,
& hala warsziatu: 780~ [L0 m od dredniego poriomu terenu prred gléwnym wefsciem,
e budynek blurowo —secjalny: 7.80 - 110 m od Srednicgo poriomu terenu preed glévwnym wejdciem.
o hals predukeying: 7.0 — 12,30 m od dredniege poriomu terenu przed gldwnym wejdciem,
s budynek biurawe — socialny: 350~ 5.0 m od dredaiego poziomu terenu przed gldwnym wejdciem,
s budvnek siolowki zakladowej: 3.0~ 4.0 m od sredniego poziomu terenu przed gléwnym wepdeiem,
s udynek kontenerowy magarynowy: 2,50 - 3,20 m od sredniego poziomu tereny przed ghdwnym wepdcien,
e stacia transtormatorows: 2.0 - 6,0 m od Sredniega poziomu terenu przed gldwnym wejsciem.
s wiata no edpady: 2.0 - 3.0 m od Sreduicgo poziomu tereny przed glownym weldciem,




linia zabudowy:
nieprzekraczalng linig zabudowy okredlono nu ralgezniku gralicenym do ninicisref decyz)t
frontowa nieprrckraczalng linle zabudowy: zeodnic 7 zalgernikiem graficzmym do ninkelszef decy st
minimaina powierzchnia terenn biolegicanie ezynnego: 5% ;nmnss’zcimi przedmiotowegn tereni;

Ldostep do drogi publicaner™ poprzez istniciacy 2jazd drogh wojewddzkio] Ne 241 o nrewid. deialki 26, ulicy Aleje
Muarszalica Pilsudskicgo. poprzez droge o or ewid. dzialek 19711 22, ulicy Magazyvnowej, pﬂpr/u teren driatkionr
ewid. 2171

Sistnicjace lub projekiowanc uzbrojenic jest wystarczajgee dla zanierzenia budowlanego™ destawa wody - na
dotychezasowyeh  zasadach, zgodmic 2 prrepisami odrebnymin zastlanie w enorgie clekinyorny ~ na
dotvchezasowyeh zasadach, zepdnie z preepisami odrgbnymi; odprowadzanie doickow — no dotvchezasowyeh
zasadach, zgodnie # preepisami odrebhaymi

Jferen nie wynaga zpedy na Zmisne prreznaczenias grmiow rolnvel §lednyveh na cele nicrolnicee tnieledne albo
fest objety zgody uzyskang przy sporzadzaniv micjscowyveh plandw, kidre uiracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktore] mowa woart, 88 ust, 17 ¢ teren sie wymags uzvshania zgody na zmiang przeznaczenia grunidws
roinveh |lednveh na cele nierolnicre:

Ldeoyzis jest zgodng 2 prrepisami edrebnymi™

do ww, przepisow zalicza sig ustawy regulujace kwestie dotvezieer ochrony Srodowiska, ochrony prayrody,
echrony  zabvikow, ochrony grumtéw rolnveh § lednyeh. dedy  publicznyeh. gospodarkl wodnel, prawa
seologicznego | goraiczeso.

Projekt decyzji uzgodnions z:

Woiewodrkim Inspekioratem Ochrony Seodowiska w Poznaniu
Komenda Wolewddzkic] Pastwoweg Strazy Pozamej w Pozianiu

Zatgernik graficony woskali 1: 1600

Sporzgdzila:
mgr Magdalena Kalinowska
Conek ZOIU nr Z-383
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