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Za dowodem doreczenia

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 1 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r., poz. 735) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 5% ust. 11 2, art. 60 ust. 1, are. 61 wsl. 1 1 ust. 3

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz.
741 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku:

Eurowind Energy Sp. z 0. 0.
ul. Innowatoréw 8
62 — 070 Dabrowa k/ Poznania

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy instalacji fotowoltaicznej o mocy okolo 3 MW
wraz z niezbedng infrastruktury techniczna na terenie czeSei dzialki o nr ewid. 197/2 polozonej w
miejscowosei Gosciejewo, gmina Rogoino,

po stwierdzeniu, 2e teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 3 — 5 t ust. 3 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalam

nastepujace warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa instalacji fotowoltaicznej o
mocy okelo 3 MW wraz z niezbedng infrastruktura technicing;

2. rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej;
3. ustalenia dotyczace warunkdw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslono na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji,

b) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej decyzji,

¢) przy realizacji imwestycji nalezy zachowac odleglosé od terenow kolejowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakaz realizacji inwestyc)i na gruntach chrenionych 11 klasy,

e} dopuszcza sie realizacje inwestycji w etapach,

fy laczny obszar inwestycii: nie wigcej niz 7,10 ha,

) powierzehnia przeznaczona pod inwestycje: nie wigcej niz 7,100 ha, w tym powierzchnia pod pane-
jami - nie wiecej niz 4 500,0 m*, pod kontenerowymi stacjami transformatorowymi {de 3 szt.) - nie
wiecej niz. 72.0 m”,

h) minimalna powierzchitia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzehni przedmiotowego terenu,

i) odleglos¢ migdzy rzedami paneli fotowoltaicznych: 2.0 - 12,0 m,

1) kgt nachylenia pojedynczego panelu: 13°-60° - R

k) liczba paneli fotowoltaicznych: do @ 000 szt.,

1} moc: calej instalacji fotowoltaiczae): nie wigcej niz 3.0 MW,

m) zabrania sie budowy od strony drogi ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow betono-
wych, maksymalna wysokosé ogrodzenia od strony drogi 1,50 m,

n) przy projektowaniu inwestycii nalezy zachowac obowiazujace przepisy prawa budowlanego ~ usta-
wa z dnia 7 lipca 1994r, (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. [333 ze zm.), usialenia rozporzadzenia Ministra In-
frastruktury z dnia 12 Kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéow technicznych jakim powinny odpowia-
dac budynki i ich usytuowanie (Dz. U, z 2019r., poz. 1063) oraz ustawy z dnia 28 marca 2003 r. 0
transporcie kolejowym (Dz. U, 7 2020 r., poz. 1043) i Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia
7 sierpnia 2008 r. W sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacyeh usytu-
owanie drzew i krzewow. elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sa-
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sposobu urzadzania T ulrzymania zaslon odénieznych oraz pasow
4r.poz. 1227}
4, ustalenia dotvezace ochrony $rodowiska, preyrody | krajobraza:

a)  inwestycia musi byé zgodna z prrepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowi-
ska (i Dz Uz 2020 v poz. 1219 ze 2L},

b)  w czasie realizacji inwestycll oraz podezas eksploatacii inwestycii nalezy zapobiegac | przeciwdzialad
rmianom powierzchnl ziemi poprzez niedopuszezenie do niszezenia lub uszkadzania jej powierzchni,
niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku skizdowania odpaddw,

¢y teren objety wnioskiem nie jest polozony w granicach obszardw objetyeh formami ochrony przyredy,

dy wnioskowana inwestycja zalicza sie do przedsicwzied okreslonveh w rozparzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzednia 2019 v w sprawie przedsigwzied mogacych znaczgco oddzialywad na srodowisko
(Dz. U, 2 2019r., poz. 1839 ze zm.) wymienionych w § 3 ust. 1 pki 54 lit. b;

Decyzja Nr GRO.6220.24.2020.GM z dnia 253.11.2020r. Burmistrz RogoZna stwierdzii brak obowigz-
ket przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowe] inwestycjl. jednoczesnie
wskazujge koniecznodd spelnienia wymienionych w decyadi warunkow;

sicdztwie Hinii kolejowe), a takse
przeciwpozarowych {Dz. U z 201

5. ustalenia dotvezace ochrony dziedziciwa kulturowego i zabyvikow oraz dobr kultury wspdlczesne): Na
terenie planowanej inwestyeji zlokalizowane sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, ujete w
ewidencii, ob. AZP 44-28/68. 69, 70, 71 (art. 6 ust. | pkt. 3 lit. &, art. 22, ust. 2. ustawy o ochronie i
optece nad zabyvtkami z dnia 23 lipca 2003r. (11, Dz, U, 2020 r, poz. 282). Dla ochrony archeologiczne-
go dziedzictwa kulturowego podezas prac ziemnych zwiazanych z realizacig inwestycji nalezy prowa-
dzi¢ badania archeologiczne. Wobec powyZszego zastosowanie majg wlasciwe przepisy ustawy o
ochronie zabvtkéw | opiece nad zabytkami;

6. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacyi | infrastrukiury technicznej:

ay  dosiep do drogi publiczne] ~ nie dotyezy
by minimalna Hezba miejse postojowyeh — nie dotyezy,
¢} dostawa wody — nie dotyczy,
di  zasilanie w energie elektryczng - zgodnie z przepisami odrebaymi,
e) zasilanie w energic cieping - nie dotvezy,
f)  odprowadzanie Sciekdw — nie dotyezy,
gy gospodarowanie adpadami — gromadzenie odpaddw w pojemnikach usytuowanych na terenie dziaiki
i wywdz na skladowiske w ramach systemu gminnego,
by lgeznosd - nie dotyezy,
1) naleZy zachowad zgodne z preepisami prawa budowlanego 1 Polskimi Normami edleglodcet projekio-
wanych obicktow od infrastruktury podziemnej 1 nadziemnej,
iy kolizie i skrzyzowania z istniejaeym uzbrojeniem podziemnym § nadziemnym zaprojektowad | zre-
alizowaé po uzgodnieniu z dysponentem sieci, zgodnie z obowiazujgeymi przepisami;

7. wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) zabudowa | zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostepu do drogi publicznej dla innych
dzialele,

by zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczac korzystania z wody, kanalizacji, energii
elekiryeznej i cieplne} oraz §rodkdw lacznodei dla obiekiow zlokalizowanych na innych dzialkach,

¢} zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostepu Swiatla dziennego do pomiesz-
czen przeznaczonych na pobyt fudzi {osob trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé lakie rozwigzania aby nie wnosi¢ dodatkowych uciazli-
wascl na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszezenia powietrza, halasu | drga,

¢} realizacja inwestyeji nie more zmieniaé stosunkdw wodnyeh na sasiednich dzialkach oséb trzecich:

8. linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 bedacej za-

facznikiem do niniejszej decvzji, linia lamang okreslong lierami ABCDEFG.

informacie

Stasownie do art. 63 ustawy z dida 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennyni:
1. decvzje o warunkach zabudowy mosna wydad wiece] niz jednemu wnioshodawey,
2. niniejsza decyzia nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosct 1 uprawnien oséb

trzecich.



Lod

. jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoldje skutki, o ktérych mowa w art. 30 ustawy, maia
izkze odpowiednio zastosowanie przepisy art, 361 37,

4, koszty realizacjt roszezen, o Ktdrveh mowa w oart, 36 ust, 11 3. ponost inwestor po uzyskaniu

ostatecznej decyzii o pozwoleniu na budowe,

wnioskodawcey, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysloguje roszezenie ¢ zwrot nakladow

poniesionvch w zwiazku z otrzymana decvzia o warunkach zabudowy.

Becpzia nie jest fednonacina 7 pozswoleniom na budowe. O pozwolenie na budowe nalely wystgpicd do

Srarosty Ohornickicgo, ul. 11 Listopada 2a, 64-608 Oborniki,

(¥

Uzasadnienie

Waioskiem z dnia 28.01.202 tr. {data wplywu do wt. Urzedu §1.02.2021r) firma Eurowind Energy Sp. z
0.0., wystapila do Burmistrza o ustalenic warunkdw zabudowy dla inwestye]i polegajace] na budowie
instalacyi fotowoltaicznej o mocy okolo 3 MW wraz z niezbedng infrastrukturg na terenie czedci dzialki o nr
ewid. 197/2, 197/1 1 194 polozone} w miejscowosci Gosciejewn, gmina RogoZno.

W toku prowadzonege postgpowania dnia 05.02.2021 r. (data wplywu 09.02.2021 .} Inwestor dokonal
rmiany wrioskly, polegajgeel na wylaczeniu z zakresu prowadzonego postgpowania nieruchomosci
oznaczonych nrewid. 197/1 1 194,

W ozwigzku z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu
przestrzennym dokonano analizy:
1) Warunkow 1 zasad zagospodarowania ferenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
adrebayceh;
2y Stanu faktycznego i prawnego terenu, na kKidrym przewiduje sie realizacje inwestyveji. kidra
znajduje sig w aktach sprawy.

Na podstawie z art, 61 §1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyinego
(1. Dz. U. z 2021y, poz. 735) pismem 7 dnia 12.02.2021 r. zawladomiono strony o wszczgtym
postepowaniy, informujac o prawie uczestniczenia w kazdym jego. oraz skladania uwag 1 wnioskow.

Stosownie do §3 ust. | rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposcbu
ustalania wymagan dotvezacyeh nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku brake
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz, UL z 2003 r. Nr 164, poz. 1588} w celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza wokol
dziatki budowlanej, ktdrej dotvczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, cobszar analizowany i
przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktorych mowa w art, 61 wst. 1-5 u.zp..

Inwestveie w postaci farmy fotowoltaiczne] kwalilikuje sie do urzadzenia infrastruktury technicznel. Znaj-
duje to uzasadnienie w rozweju Zrodel pozyskiwania epergii, ktdry 1o rozwdi nie pozostaje bez wplywu na
sposob wykladni przepisow prawa.

Wobee powyiszego, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory stanowi, Ze przepisdéw ust. 1 pkt 112 nie stosuje sie do linii kelejowych, obiektow liniowych i
urzadzen infrastruktury technicznej” nie przeprewadza si¢ analizy funlcji oraz cech zabudowy i za-
gospodarowania ferenu, przeprowadza sie jy wylycznie do warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1
pkt 3-5 ustawy.

Teren inwestye)i nie wymaga uzyskania zgody na zintane przeznaczenia gruntow rolnych | lesnych na cele
nierolnicze (grunty ome RIb, R1Va, RIVE, RV, RV~ przy czym w pkt 3 lit. d przedmiotowej decyzji za-
kazano realizacii inwestycji na gruntach klasy 111}, decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. do Kidrych
zalicza sie ustawy regulujgee kwestie dotyezagee: ochrony drodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabyt-
kow, ochrony gruntéw rolnveh i lednych, drog publicznyveh, gospodarki wedngj, prawa geologicznego |
gariczego oraz inwestycii w zakresie elektrowni wiatrowych.



Przedmiotowa nieruchomo$s polozona jest w strefie ,OW™ ochrony zewidencjonowanych stanowisk arche-
ologicznyeh,

Obszar objety waioskiem nle zaajduje sle na: obszarze szezegdlinego zagroZenia powodzig, terenie gérii-
czynt, terenie udokumentowanych 7162 kopalin | wod podziemnych oraz terenie zagrozonym osuwaniem
sie mas ziemnveh. Gromadzenie odpaddw stalveh bytowych do projektowanych pojemnikdw, odprowadza-
nie wéd opadowych i roztopowych nastapi na przewidywany teren biologicznie czynny, kidrego po-
wierzchnia okredlona zostala na minimalng 50% powierzchni przedmictowego tevenu

Wnioskowana inwestvcja zalicza si¢ do przedsicwzied okreslonyeh w rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzied moggeyeh znaczgeo eddzialywad na Srodowisko (Dz. U
2 20191, poz. 1839), decyzjg znak GRO.6220.24.2020.GM z dnia 23.11.2020r. stwierdzil brak obowigzku
przeprowadzenia cceny oddzialywania na srodowisko dia przedmictowej inwestycji. jednoczesnie
wskazujge koniecznosé spelnienia wymienionych w decyzji warunkdw.

W rolu prowadzonegoe postepowania pismem z dnda 24.02.2021 v (data wplywu 03.03.2021 v} znak
KNPgl.653.101.2021. KZ/2 PKP S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomodciami w  Poznaniu
poinformawal, Ze 2z uwagl na sasiedztwo przedmictowe} inwestycji z terenami kolejowymi (dz. 185 obreb
Gosciejewo), przez kiory przebiega linie kolejowe 206 INOWROCLAW RABINEK -ZNIN craz 354
POZNAN GLOWNY POD — PILA GLOWNA, decyzja o warunkach zabudowy dla przedmiotowe] decyzji
powinna uwzglednial postanowienia ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie koleiowym (Dz. U z
2020 r., poz. 1043) w sprawie okredlenia adleglodei 1 warunkdw dopuszezajacyeh usytuowanie drzew lub
krzewow, elemeniow ochrony akustycznej, wykonywanie robot odénieznych 1 pasdw przeciwpozarowych,
a w szezegdlnodel wymogi art. 33 ustawy, odnoszace sie do odleglosci planowanej zabudowy 1 lokalizacji
infrastruktury od obszaru kolejowego, . . budynki i budowle moga by¢ usyivowane w odleglosci nic
mniejsze] niz [0 m od granicy obszaru kolejowego, z tym Ze odleglosé ta od osi skrainego toru nie moze
byé mniejsza niz 20m”. Dodatkowo poinformowano, ze na podstawie art. 54 ww. Ustawy, 4. zgodnie z §
4.3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sterpnia 2008 r. W osprawie wymagad w zakresie
odieglodel | warunkéw dopuszezajacveh usytuowanie drzew | kizewow, elementdw ochrony akustycznej i
wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linil kolejowel, a takze sposobu wizadzania i ubrzymania
zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U, z 2014 1., poz. 1227). .roboty ziemne moga
by¢ wykonane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego™ oraz ..wykonywanie
robat ziemnyeh w odleglodei od 4 do 20 m od grantcy obszaru kolejowegoe powinno by kazdorazowo
uzgadniane » zarzadeg infrastruktury”, 1. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaklad Linii Kolejowyeh w
Poznaniu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ww ustawy projelt decyzii sporzadzony zostal przez osobg, o ktére] mowa w art. 5
i wymagal uzgodnienia z wlasclwymi w sprawie organami, o kidryeh mowa w art. 33 ust. 4 w zwiazku z
powyzszym pismem 2 dnia 17.03.2021r. § z dnia 12.04.2021 r. Burmistrz skierowal ww. projekt do uzgod-
nienia ze:

. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wedy Polskie Zarzad Zlewni Srodkowej i Dolnej
Warty w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 6): skorzystal z preysiugujgcego mu prawa wynikajacego z
art. 53 ust. 5c i nie zajgl stanowiska w terminie ustawowyi, wice uzgodnienie uwaza sie za doko-
nane,

2. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Sredowiska w Poeznaniu {arf. 53 ust, 4 pkt 8): skorzystal z
_przysluguiacego mu prawa wynikajacego z arf. 33 ust. 5¢ i nie zajal stanowiska w terminie ustawo-
wynl, wiee uzgodnienie uwaza sig za dokonane.

o

2

Prezesem Urzedu Transportu Kolejowege (art. 33 ust. 4 phkt 9a): skorzystal z przyslugujacego
mu prawa wynikalacego z art. 33 ust. Sc 1 nie zajal stanowiska w terminie ustawowym, wiec
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Przedmiotowy teren przylega do drogi gminnej, zatem zgodnie z art. 60 ust. T w zw. z art, 53 ust. 4 pkt 9
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowantiu przestrzenny wynika obowiazek uzgodnienia decyzji o warun-
kach zabudowy w odniesieniu do obszardw przyileglvch do pasa drogowego z wlasciwym zarzades drogi.
W niniejsze] sprawie zachodzi syluacia, Ze Burmistrz jest organem wlasciwym do wydania decyzii 0 wa-
runkach zabudowy, jak | do uzgodnienia tej deeyzii, zatem nie stosuje sie art. 106 KPAL



e

Na podstawie art, 10 § | ustawy z dnia 14,06.1960 r. KPA pismem z dnia 08.03.2021 r. zawiadomiono
strony o mozliwosci wypowiedzenia sig co do zebranych w sprawie dowodéw I materialéw oraz zgioszo-
nych zadait w terminie od 25 do 29 marca 2021 v,

W toku prowadzonege postgpowania wystapila koniecznodé uzgodaienia projektu decyzji z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw z uwagh, i2 przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach strefy
LOW?™ ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Wobec powyzszege Burmistrz Rogo#na
pismem z dnia 12.04.2021 r. wystapil o uzgodnienie projekw decyzji do Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow informujac jednoczesnie strony postepowania o wyznaczeniu nowego terminu za-
tatwienia sprawy do dnia 04.05.2021 r. z uwagi na zaistniale okolicznodel. Ponadto na podstawie 10 § 1
KPA pismem z dnia 08.03.2021 r. zawiadomiono strony o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych
w sprawie dowodow i materialéw oraz zgloszonych zagdan w terminie od 28 do 30 kwietnia 2021 r.

Dnia 04.65.2021 r. do tut Urzedu wplynelo postanowienie nr 301/2021 (znak Po.WA.5151.3937.2.2021) z
dnia 27.04.2021 r. Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w sprawie odmowy uzgod-
nienia przedmiotowego projektu decyzjl. W uzasadnieniu wskazano, Ze na terenie planowanej inwestycji
zlokalizowane sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji, ob. AZP 44-28/68, 69,
70, 71.(art. 6 ust. 1 pkt. 3 §it. a, art. 22, ust. 2, ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003r. (tj. Dz. U. 2020 r. poz. 282})). Wskazano, ze w przediozonym projekeie decyzji brak zapisu zapew-
niajgeego prawidlowa ochrone dziedzictwa kulturowego. Wielkopolski Wolew6dzki Konserwator Zabyt-
kow odmowil uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy, przy czym poinformowal, ze w/w pro-
jekt zostanie uzgodniony po zamieszezeniu w nim nastgpujacego zapisu: ., Na terenie planowanej inwesty-
cji zlokalizowane sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczie, ujete w ewidencji, ob. AZP 44-28/68,
69, 70, 71 (art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 22, ust, 2, ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipea
2003r. (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 282). Dia ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podezas prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Wobec powyzsze-
go zastosowanie majg wlasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami”.

Dnia 18.05.2021 r. Burmistrz Rogo#Zna ponownie wystapil o uzgodnienie projektu decyzii z Wieltkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw uwzgledniajae jego stanowisko przedstawione w postanowieniu
z dnia 27.04.2021 r. Organ skorzystal z przyslugujacego mu prawa wynikajgcego z art. 53 ust. 5i nie zajal
stanowiska w terminie ustawowym, wiec uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14.06.1960 r. KPA pismem z dnia 18.05.2021 r. zawiadomiono
strony o mozliwosei wypowiedzenia si¢ co do zebranych w sprawie dowodéw i materiatow oraz zgloszo-
nych zadan w terminie od 4 do 9 czerwcea 2021 r. Strony nic skorzystaly z przyslugujacego im prawa, Ma-
1ac powyZsze na uwadze ustalono niniejsze warunki zabudowy.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzqdowego Kolegium Odwo-
fawezego w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, za posredniciwem Burmistrza Rogono, w
terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, kiory wydal decyzje.

3. & dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadezenia o zrzeczeniu

sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron posigpowania, decyzja
Staje sig ostateczha | prawomoecna.

4. Oswiadczenie o zrzeczenin sig prawa do wniesienia odwolania mote byé zlozone do-

pierc po wydanin decyzji.

5. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania ma taki skutek, ze decyzji nie mozno
bedzie zaskariyé do Wojewddzkiego Sqdu Adminisiracyinego.

(1)



Zalgezaiki:
I Czest graticzna decyzii na kopii mapy zasadniczej
2 Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania oraz jej wyniki
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3. Poiskie Koleje Pafistwowe Spotka akeyina
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Lalgeznil Ny 2
do decyzji Nr GPIM6730.38.2021.50 2 dnia 21062021 r,

ANALIZA FUNKCH ORAZ CECH ZABUDOWY
P ZAGOSPODARGOWANIA TERENU ORAZ JEF WYNIKI

dia potrzel wydanis decyzji o warunkach zabedowy na terenie czebei dzialki e nr ewid. 197/2
pelotone] w miciscowolcl Godciejewo, gmina Rogoino.

Ng podstawie art, 61 ust. & omz art. 67 usl, 3 wslawy z dnda 27 marca 2003 1. o planowaniv § 7agospodarowaniu
preestrzemmvm (L) Dz UL Z 2021 v, poz. 741 ze zm.) | wydanveh do nich Rozporzadzen Ministra Infrastrukuey 2 dada 260
sierpriia 2003 1. w sprawie sposobt ustalanin wymagan dotvezgeyeh nowel zabudowy | ozagospodarewania tereny w
przypadku broku micjscowepe planu zagospodarowanin przestrzennego Dz UL 2 2003, Nr 164 poz. 1588} orax
Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury 7z dnia 26 sierpnia 2003 1w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanveh w deeyzji
o ustafeniv fokalizacH inwestyeji eelu publicznego oraz decyyji o warnnkach zabudowy (D U, 2003, Nr 164, per. 1589)
przepisdw odrebnyeh oraz inwentaryzachi tereni,
na wniosek Ewrowind Energy Sp. z ¢, o., ul. Innowaterdw 8, 62 — 070 Dybrows K/ Pornania z dnia 28.8L2021r. (data
wplywu do tut. Urzedu 01.02.2621v.), zmieniony dnis 85.062.2021 r. (data wplywu 09.062.2021 1.} w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dia budewy instalseji fotoweltsiczne] o mocy do 3 MW wraz 2 niezbedny infrastrulitury
techniczng na terenie czedei dzialki o nr ewid, 197/2 polozonej w micjseowedci Gedeicjewo, gmina Rogoinoe,
w zakresie warunkow, o ktdryeh mowa w art. 61 st | pkt 1-3 gslawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przesirzennym,
ustalone ¢o nasigpuje:
i. Wyznaczenie ebszary anslizowsnege: nie dotyczy (art.6l ust. 3p
z. Wymagania art. 61 wst. 1 pit I-5 ustawy z dnin 27 mares 28063 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r,, poz. 741 ze zm.)
art, 61 ust, 1
pite 1 - sasiedziwo” - Leo najmnic jedna dzialka sastednin, dostgpna 2 te same} drogi publiczned, jest zabudowana w
sposob pozwalajgey na okreslenie wymagan dotyezgeveh nowep zabudowy w zakresie kontynuacii {funkgji
parametrow, cech | wskainikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terentn, w tvin gabarylow |
formy architektonicznel obicktéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosct wykorzystania terehy™ -
NIE DOTYCZY,
inwestycie w postact farmy Totowoltaiczne] kwalilfikuje sic do vrzadzen infrastruktuey technicznel, Znajduje to
uzasadnienic w rozwoju Zrodel pozyskiwania energhi, kiéry to rozwd] nie pozostaje bez wplywu mu sposob
wykimdni przepisdw prawa.
pkt 2 - dostep do drogi publicznej - NIE DOTYCZY,

pkt3 - Luzbrojenic” - istpicjace fub projeklowane uwzbrojenic z vwrglednieniem ust 5 jest wystarczajgee dia
zamicrzenia budowlanego — SPELNIONY,
pkt4 - odroinienic” - teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rofnyeh § lednyeh na cele nierolnicze

t niclesne albo jest ohjety zpoda uzyskana przy sporzadzaniv miciscowych plandw, kidre utracily moc na
podstawic art. 67 ustawy, ¢ kidre] mowa w art. 88 ust, 1, - SPELNIONY,
pkt 3 - decyvzja jest zoodna z przepisami odrebnymi;
3. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dzialki, kategoria, wiadciciel/zarzadzajgey)
~ dodard od strony drogi publicrnet — nic dotvery:
Mozliwesci ebshugi w zakresie infrastruktury technicznej: sicé elekiroenergetyczna, inia welefonicana
Funkcjs zabudoewy i zagespodarewnnia tevenn w obrebie obszaru analizowanego

L

- funkeia zabudowy sasiednice] (na podstawie wizii lokalnel | mapy): nic dotyezy;
6.  Cechy zabudowy i zagospedarowania terenu w obrebie obszaru anslizowanego
Nie dotyezy:
7. Ustalenie czy inwestyejs molke znaczgeo oddzialywad na srodowiske w rozumieniu obowigzuigcych przepisdw
- wrioskowana inwesiygia nie calicza sig do proedsigwzied okreSlonvel w rozporzgdzenin Rady Ministréw = dnia T
wrzesnio 2019, w sprawie proedsigwsied moggoveir snaesqoo oddsiclvwaé na $rodowiske (Dz U 2 200 9r., poz. 1839),
- imwestvelo must by¢ sgodna = proepisami ustawy = dnia 27 bwiginia 2000 v Prave oclreny Srodomiska (14, Bz U 2
2020 . pox 1218 e xi )l ' o o ' o o '
8. Obszary | obiekty chronione na podstawie preepisdw szezegdinych (na obszarze dzislki/terenu lub w sastedztwie)
Teren objety wiioskiem nic jest poloZony w granicach obszaréw ohjelvel formami ochrony proyrody.
Weniki analizy:
pkt 1y .co najmaicj jedna delalka susiednia, dostepna 2 e samef drogi publicaney, jest zabudowana w spossh pozwalajaey
na okreslenie wymagan dotvezgeveh nowej zabudowy w ozakresie kontvnuacii funkepl, parametrdw, cech |
wskaZnikow ksziahiowania zabudowy oraz ragospodarowania tereny, w tym gabarvidw § formy architektoniczngj
abickidw budewlanych, linil zabudowy oraz intensywnodct wykorzystania terenu”,
a}  fuikeja — obiekty infrastrulitury techaicznej:
by parametry, cechy | wskainiki kszialtowania zabudowy oraz zapospedarowania terenu, w tym gabaryty |
forma architektonicina obiektdw:

= dopusrera ske resdizacje imwestval w etapach,
- Eezny obszar imvestycii: nie wigee] niz 7,10 ha,



ph 2}
pki 3}

phe 4}

pkt 3}

powierzehnia pravzoacrony pod inwestycly: nie wigeej niz 7000 ha, w fym powierzchnin pod punelami - nic
wigee] niz 4 3008 w’, pod kontenerowymi staciami trnsformutorowvmi (do 3 sz0) - nde wigeel iz 720 m',
minimalna powierzchnia wrenu bislogicenie crynnego: 50% powicrzehni precdmiotowego terenu,
adleglodé micdry rredamt paneli fotowoltaicrnveh: 2,0 - 12,0 m,
kgt nachylendn pojedynczego panelu: 15°-60°,
Hezba paneli folowoltaicznyeh: do 9 000 sz,
moc: calbej instalecji fotowolinlezned: nie wigee] miz 3.0 MW,
{inin zabudowy:
nicprzekraczaing linke zabudowy olreslone na zalgcrnike graficenym do ninicisze) decyzi

fromowa nieprzekraczalng Hnda zabudowy: zgodnie z zaluernikiom graficenyvm do niniejsze] decvzjl
minimalna powierzehnia terenu biologicznie czynnege: 50% powierzehni przedmicotowegn terenu;
dostep do drogi publiczne]™ NIE DOTYCZY:
Ldstniciace Iub projektowane uzbrojenie lest wystarczajgee dia zamicrzenia budowlanego™ dostawa wody - nie
dotyezy: zasilanie w encrgie elekirvezny — zgednic 7 przepisami odrebnymi; odprowadzanic Scickdw - nie dotyezy:
Jeren nie wymaga zpody na zmiang preeznaczenia grentéw rolnveh 1 lednyeh na cele nicroinicze t nieledne albo

jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniy miejscowveh plandw, kidre utracily moc na podstawice art. 67

ustawy, o ktdrej mowa w arl. 88 ust. 1™ teren nie wymaga uzyskania zgody ns zmiane preeznaczenia gruntéw
rolnyel | lesnveh na cele nierolnicze:

Wdecyzin jest zgodna 2 przepisami odrebrymi™

do ww. preepisow zalicza sig ustawy regulujgee Kwestie dotyezace: ochrony srodowiska, ochrony prayrody,
ochrony zabytkow, ochrony grumtdw rolnyel 1 lednych. drdg  publicznveh, pospodarki wodnej, prawa
geolopicznego | porniczego.

Projekt decyzji nulezy vzgodnid

Starosta Obornickin,

Pasistwowym (‘Eospeciarslwcm Wodnym Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu,
Zarzad Zlewni Srodkowe] 1 Dolnej Warty w Poznaniu,

Urzedem Transport Kolejowego,

Wictkopolskim Wojewddzkin Konserwatorem Zabvtkow.

Zalgeznik graficzny w skali i 1000

Sporzadzila:
mgr Magdalena Kalinowska
Crlonel ZO1 nr 7-383
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