w sprawie:

PROJEKT 04/04/2017

UCHWALANR ................
RADY MIEJSKIEJ W ROGO ZNIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegtla obszaru wokoét dworca kolejowego
Rogazno WIkp.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaydzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawgnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarmwan
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 zéamaami) Rada Miejska w Rognie uchwala, co nagiuje:

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoliiaaru wokot dworca kolejowego Rdno
Wilkp., zwany dalej ,planem”, po stwierdzenize nie narusza on ustéleStudium uwarunkow& i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rog§ uchwalonego Uchwat Rady Miejskiej w Roggnie
nr XLV1/324/2009 z dnia 25 listopada 2009 r.

2. Granig obszaru olgitego planem miejscowym oléla rysunek planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagwdgrowania przestrzennego dla obszaru wokoét
dworca kolejowego Rogmo WIlkp.” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkdwa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Roge- w skali 1:1000 — zgdznik nr 1;

rozstrzygngcie Rady Miejskiej w Rogmie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do gktoj
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggdozenego do publicznego wglu, stanowice
zakcznik nr 2;

rozstrzygngcie Rady Miejskiej w Roginie o sposobie realizacji zapisanych w planie iny@isz zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowice zahcznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1)

2)

3)

4)

5)

6)

budynku garzowo-gospodarczym — nale przez to rozumie budynek garzowy, gospodarczy lub
garaowo-gospodarczy;

dachu stromym — natg przez to rozumigdach o kcie nachylenia potaci dachowych pasey 12°;
intensywndci zabudowy — naly przez to rozumie wskanik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondgin nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzclemehu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumig lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajca obszar, na ktérym dopuszcza ssytuowanie zabudowy;

powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumig wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami do powierzchni terenu;

przepisach o@dbnych — naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi



§ 3.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®mwizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru oftego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami grafioznlterowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.

§ 4.Ustala s nastpujace przeznaczenie terenow:
1) teren kolejowy, oznaczony symbole;
2) teren parkingu publicznego, oznaczony symbokdbal t ;
3) teren drogi publicznej — klasa gtéwna, oznaczomplsylemKD-G;
4) teren drogi publicznej — klasa dojazdowa, oznaczymybolenmKD-D;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolH®hi2U, 3U, 4
6) teren zieleni, oznaczony symbol&t®.

8§ 5.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego ustalagi

1) lokalizacg budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampnzekraczalnymi liniami zabudowy,
przy czym:

a) od strony drégzadna czs¢ budynku nie mge przekrocz§ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajcej drog o wiecej niz:
- okap, gzyms, balkon, zadaszenia nadkeiami — 1,5 m,
— taras, schody zewtrzne, pochylnia — odleglé wynikajaca z przepiséw odibnych,

okreslajgcych odlegtéci obiektéw budowlanych od kradzi jezdni;

b) dopuszcza sinadbudow i przebudow istniegcych budynkéw lub ich e#ci potazonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

¢) dopuszcza sirozbudow istniegcych budynkéw z zachowaniem ustalplanu dotyczcych linii
zabudowy,

2) dopuszcza silokalizacg urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi naunku planu
liniami zabudowy, przy czym na terenach pmhoych w gsiedztwie drogi wojewddzkiej wytznie przy
zachowaniu odlegfei okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od zewvanej kravedzi jezdni
wynikajacych z przepisbw odbnych oraz w spos6b nieogranicgaj widoczndci i czytelngci
oznakowania dla uczestnikow ruchu drogowego;

3) zakazuje s sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, zjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wyjcznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu éolegokreilonych dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewimznej kravedzi jezdni wynikagcych z przepiséw ogbnych oraz
w sposéb nieograniczgjy widoczndci i czytelngci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

4) ustala s} og6lne zasady podziatu terendw:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialeldbwlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

b) nie obowjzujag minimalne powierzchnie i szerod@ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych
w przypadku:
— realizacji sieci i urzdzen infrastruktury technicznej,
- wydzielania daj¢ i dojazdow,
— regulacji granic pomdzy nieruchoméciami i powkkszenia dziatki budowlanej.

8 6.W zakresiezasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si
1) zakaz lokalizowania przedsvziec¢ mogicych zawsze znageo oddziatywd na srodowisko okrélonych
w przepisach ogbnych z wyjtkiem inwestycji celu publicznego;



2)

3)

4)

5)

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakmtwarzania energii dla celéw grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakterygzeych sé najnizszymi wskanikami emisji, z dopuszczeniem
odnawialnychzrédet energii;

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ogranazanisji hatasu z terenéw @bych planem w sposéb

zapewniajcy zachowanie akustycznych standardow $akcsrodowiska na terenach podleg@jch

ochronie akustycznej zlokalizowanych ys®edztwie;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzezagospodarowania odpaddéw zgodnie

z regulaminem utrzymania paxdku i czystéci w gminie oraz przepisami agimymi;

w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, speluiggh standardy jakeoi gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawathia uksztattowania terenu, w tym dla
urzadzania zieleni towarzygeej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiarébw mas ziemnych pdszany planu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustalaakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowamente
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej ustalagsi

1)

2)

w zakresie ochrony zabytkéw:
a) nakaz zachowania obiektow zabytkowychtyth w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu:

— budynku dworca kolejowego,

— domu pracownikéw kolei, ul. Dworcowa 1,

- domu pracownikéw kolei, ul. Dworcowa 11,

- budynku magazynowego PKP, ul. Dworcowa 11a,

- domu drénika PKP, ul. Dworcowa 12,

- dwoch nastawni PKP,

- lokomotywowni PKP,

— trzech wodogjgowych wie cisnien,

b) nakaz uwzgidnienia wytycznych konserwatorskich dla obiektetejo w gminnej ewidencji
zabytkow:

— zachowanie bryly budynku i ksztalt dachu,

— zakaz zastosowania zegtrznego ociepleniacian budynkéw z elewacjami ceglanymi lub
z dekoragj architektonicza,

- nakaz zachowania lub odtworzenia elewacji zgmwmych na podstawie zachowanych
elementéw lub ikonografii detalu architektonicznggo take ukladu elewacji oraz ksztattu
okien,

- zakaz stosowania blachy imigopj dachéwik lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

— nakaz dostosowania kolorystyki elewacji do histangyech tendencji kolorystycznych
wystepujacych na danym terenie;

nie okrala sk zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej z uwagbrak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.



§ 9. W zakresie wymagawynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicinpa terenach oznaczonych
symbolami KD-Lt, KD-G, KD-D ustala s nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniante zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10.Nie okréila sk granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lubkbdiv podlegajcych ochronie na podstawie
przepisdw odgbnych, w tym terendéw gorniczych, a takobszaréw szczegélnego zagmia powodzi, obszaréw
osuwania § mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych dlkoeych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11.Nie okrela sk szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzigtuchoméci objetych planem miejscowym
w rozumieniu przepisow oglonych.

§ 12.W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowarefiu oraz ogranicaen ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ustala @i nakaz zgtaszania do Szefostwa zBluRuchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich
projektowanych budowli o wysokoi rownej i wigkszej nz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budow

§ 13.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw aiikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) W zakresie komunikaciji:

a) nakaz zachowania istnigiego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jegbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisamigmirymi,

b) obstug komunikacyjm terendw ohjtych planem:

— dla terenu oznaczonego symbol&R-Lt — poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy dojazdpw
oznaczonej symboleiD-D,

- dla terenu oznaczonego symbol&i — poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy dojazdpw
oznaczonej symboleiD-D,

— dla terenéw oznaczonych symbolagil, 3U, 4U— poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolé¢d-D,

— dla terenu oznaczonego symboldid — poprzez istnigce zjazdy z drogi publicznej klasy
gtéwnej oznaczonej symbolelD-G;

€) wyznaczenie stanowisk postojowych na terenie pgtkipublicznego oznaczonego symbolem KD-Lt
stuzacego do obstugi stacji kolejowe;j,

d) minimalmg liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowychkatibowanych w obgbie
wlasnej dziatki na terenach oznaczonych symbolathi 2U, 4U— 5 stanowisk postojowych — na
kazde 100 m2 powierzchnizytkowej lokali ustugowych,

e) nakaz wyznaczenia odpowiedniejsitd stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzomyckare
parkingows zgodnie z przepisami oghnymi;

2) W zakresie zaopatrzenia w wod

a) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej,

b) zachowanie istniggej sieci wodocgigowej, z maliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

c) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciagrowych;

3) W zakresie odprowadzergaiekow:

a) odprowadzenigciekdéw do kanalizacji sanitarnej,

b) zachowanie istniggej sieci kanalizacji sanitarnej, z atigvoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowgiekow;

4) W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopdmvyc
a) docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopovgdahkanalizacji deszczowej,
b) dopuszczenie zagospodarowania wéd opadowych i poatgch na wlasnym terenie do czasu



budowy kanalizacji deszczowej, zgodnie z ob@njacymi przepisami ogbnymi;
5) W zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe qua@iie terenéw obfych planem do sieci gazowej;
6) W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:
a) zachowanie istniefej sieci elektroenergetycznej, z #iwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
b) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroengsgznych,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowyctapewnieniem dogtu do drogi publicznej.
7) W zakresie infrastruktury technicznej awanej z obstug linii kolejowej — dopuszczenie lokalizaciji
nowych oraz zachowania istrdejch sieci i urgdzea, z mazliwosciag ich przebudowy oraz rozbudowy.

§ 14.Nie okréla sk sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarggdzania i uytkowania terenow.

§ 15. W zakresie granic terenéw zamétyich i ich stref ochronnych ustalag gpotazenie czsci obszaru olgitego
planem oznaczonego na rysunku planu w granicaemuieramknitego wyznaczonego przez ministra $aisvego do
spraw transportu na podstawie przepiséwbdych.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegotowe

§ 16. W zakresie parametrow i wskakéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowderianu, na terenie
0znaczonym symbolekk:

1) zachowug sie fragment istnigjcej linii kolejowej nr 354 PoziaPOD — Pita Gléwna wraz z obiektami
i urzadzeniami wchodgecymi w skiad stacji kolejowej ,Rogmo WIkp.” z maliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametkrglonych w niniejszym paragrafie i wymogow
wynikajacych z przepiséw ogbnych;

2) dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych i ugdzen technicznych przeznaczonych do obstugi linii
kolejowej oraz przewozu 0séb i rzeczy, w tym w szEHnGci:

a) peronow wraz z zadaszeniami,
b) przepé¢ nadziemnych i podziemnych,
c) przejazdu kolejowego,
d) sieciiuradze infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i placéw manewrowych,
f)  ekranéw akustycznych;
3) ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywnéci zabudowy:
- maksymalny — 0,20,
— minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
— 10%;
4) ustala s} zasady sytuowania i parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokd — nie wecej niz 10,0 m,
b) dowolna geometria dachu,
c) pokrycie dachéw stromych: dachdéwka, materialy ipita dachéwk w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonegdo lub grafitowy.



§ 17. W zakresie parametréw i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeianu, na terenie
oznaczonym symboleiiD-Lt :

1) ustala s} lokalizacg parkingu publicznego stacego do obstugi stacji kolejowej,

2) dopuszcza silokalizacg:

a)
b)
<)
d)

miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i réwer
dojazdéw, chodnikéw dciezek rowerowych,

sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

zieleni urgdzonej;

3) zakazuje s lokalizacji budynkéw;
4) ustala s} minimalny udziat procentowy powierzchni biologiéerczynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%.

§ 18. W zakresie parametrow i wskakéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowderianu, na terenie
oznaczonym symboleiD-G:

1)

ustala s} szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza silokalizacg:

a)
b)
c)
d)

chodnikéw isciezek rowerowych,

sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

zieleni urgzdzonej,

obiektéw i uradzen technicznych zwizanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i olgstughu
oraz potrzebami zagdzania drog.

§ 19. W zakresie parametrow i wskakéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaerianu, na terenie
oznaczonym symboleikiD-D:

ustala s} szeroké¢ w liniach rozgraniczaych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza silokalizacg:

1)

a)
b)
<)
d)
e)

chodnikéw isciezek rowerowych,

sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

miejsc postojowych,

zieleni urzdzonej,

obiektow i uradzen technicznych zwizanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i ohstughu
oraz potrzebami zagdzania drog

§ 20. W zakresie parametrow i wskakow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowamianu, na terenach
oznaczonych symbolariiJ:

1) dopuszcza si zachowanie istniggych budynkéw i z madiwoscig ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zastosowaniu parametrow #&kreych w niniejszym paragrafie i wymogow
wynikajacych z przepiséw ogbnych;

dopuszcza gilokalizacg:

2)

3)

a)
b)
c)
d)

budynkéw ustugowych,

budynkéw garaowo-gospodarczych,
sieci i uradzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdoéw i miejsc postojowych;

ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

wskaznik intensywndci zabudowy:

- maksymalny — 0,70,
— minimalny — 0,18,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,



c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;
4) ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bléyn
a) maksymalna wysok:
— budynku ustugowego — nie ygej niz 12,0 m,
— budynku garaowo-gospodarczego — nieegej niz 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne
- dla budynku garsowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkow,
a) geometria dachu:
— dla budynku ustugowego — dachy strome dwu- lubogighdowe o nachyleniu 12° — 22°,
— dla budynkéw dwukondygnacyjnych — dowolna,
b) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy ijate dachéwk w kolorach od hyzowego,
poprzez ceglany do czerwonegdo lub grafitowy,
c) pokrycie elewaciji:
- elewacje wykaczone tynkiem, drewnem, cagt
— zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw satych i blach,
kolorystyka elewaciji budynkéw w odcieniach bielaarkoloréw szarych, piaskowych,zmsvych,
— nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych ktdier w obebie dziatki budowlanej;
5) ustala sj minimalrg powierzchng dziatki budowlanej — 400 fn

§ 21. W zakresie parametrow i wskakéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowderianu, na terenie
o0znaczonym symbole2U:

1) dopuszcza si zachowanie istniegych budynkéw i z madiwoscia ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zastosowaniu parametrow #&kreych w niniejszym paragrafie i wymogow
wynikajacych z przepiséw ogbnych;

2) dopuszcza silokalizacg:

e) budynkéw ustugowych,

f)  budynkéw garazowo-gospodarczych,

g) sieciiurgdze infrastruktury technicznej,

h) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

3) ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,
— minimalny — 0,25,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bkdyn

a) maksymalna wysoka:
— budynku ustugowego — nie ydgej niz 12,0 m,
- budynku garaowo-gospodarczego — nieagej niz 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne
- dla budynku garawo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkdw,
d) geometria dachu:



5)

- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub stromaahyleniu 22° — 45°,
- dla budynkéw dwukondygnacyjnych — dowolna,

i) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy ijaite dachéwk w kolorach od hyzowego,
poprzez ceglany do czerwonegdo lub grafitowy,

i) pokrycie elewaciji:

elewacje wykaczone tynkiem, drewnem, cegt

zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw stych i blach,

kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bielaarkoloréw szarych, piaskowych,zssvych,
— nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych ktdier w obebie dziatki budowlanej;
ustala s minimalrg powierzchng dziatki budowlanej — 400 f

§ 22. W zakresie parametrow i wskakéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowdaerianu, na terenie
oznaczonym symbole®u:

1)

2)

3)

4)

zachowug sie istniegcy budynek dworcowy stacji kolejowej ,Rogimo WIkp.” ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw z maliwoscia jego remontu przy zastosowaniu parametrow $éngch w niniejszym paragrafie
i wymogow wynikajicych z przepiséw odbnych;
dopuszcza gilokalizacg:
a) sieciiuradzea infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazddw i placéw manewrowych;
ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywnéci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
— minimalny — 0,65,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
- 1%;
ustala s} zasady sytuowania i parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokd — nie wecej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacjéziemne,
c) geometria dachu — dachy strome dwu- lub wielospadowachyleniu 12° — 22°,
d) pokrycie dachéw stromych: dachéwka w kolorach athbtnego, poprzez ceglany do czerwonego lub

grafitowy.

§ 23. W zakresie parametrow i wskakéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaerianu, na terenie
0znaczonym symboleudiJ:

1)

2)

3)

dopuszcza si zachowanie istniegych budynkéw i z midiwoscia ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zastosowaniu parametréw g#kreych w niniejszym paragrafie i wymogow
wynikajacych z przepiséw ogbnych;
dopuszcza gilokalizacg:
a) budynkéw ustugowych,
b) budynkéw garaowo-gospodarczych,
c) sieciiuradzei infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywnéci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,
— minimalny — 0,25,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,



c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 40%;
4) ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bléyn

a) maksymalna wysok:
— budynku ustugowego — nie ygej niz 10,0 m,
— budynku garaowo-gospodarczego — nieegej niz 4,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garswo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkow,

d) geometria dachu:
— dla budynku ustugowego — dachy strome dwu- lubogighdowe o nachyleniu 22° — 45°,
— dla budynkéw garawo-gospodarczego — dowolna,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imita dachéwlk w kolorach od hyzowego,
poprzez ceglany do czerwonegdo lub grafitowy,

f)  pokrycie elewaciji:
- elewacje wykaczone tynkiem, drewnem, cagt
— zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw satych i blach,

kolorystyka elewaciji budynkéw w odcieniach bielamrkoloréw szarych, piaskowych,zmsvych,
— nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych ktdier w obebie dziatki budowlanej;
5) ustala sj minimalrg powierzchng dziatki budowlanej — 400 fn

§ 24. W zakresie parametrow i wskakéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowdeianu, na terenie
oznaczonym symboleziO:
1) zachowuje siistnieca zielea nieuradzor,
2) zakazuje s lokalizacji budynkéw i miejsc postojowych;
3) dopuszcza silokalizacg:
a) sciezek rowerowych i cigoéw pieszych,
b) placow zabaw dla dzieci;
C) sieciiurgdzen infrastruktury technicznej;
4) ustala s} minimalny udziat procentowy powierzchni biologidzrczynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%.

ROZDZIAL 3
Przepisy kaicowe
§25. Ustala st stawlke shwaca naliczaniu  jednorazowych oplat, o jakich mowa wt. ar36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaragospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z&0Yoz. 778 ze
zmianami) w wysokéci 30%.
§ 26.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Rogana.

§ 27.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miku Urzdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ................
RADY MIEJSKIEJ W ROGO ZNIE

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegtia obszaru wokét dworca kolejowego
Rogazno WIkp.

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchvidd XXV/238/2016 Rady Miejskiej w Rodgmie z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie przyptenia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege dla
obszaru wokét dworca kolejowego Rago WIkp.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie pemzamia oraz zasad zagospodarowania terendéw
potozonych w rejonie wzta przesiadkowego Poziskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze miasta Rogo W planie
wyznaczono teren kolejowy, tereny parkingéw pubiigzh, teren drogi publicznej — klasa gtéwna, tedrogi
publicznej — klasa dojazdowa, tereny zabudowy ushgj oraz teren zieleni.

Plan zawiera ¢#¢ tekstows, graficzry oraz rozstrzygricia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustgBtudium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gRimyazno”, uchwalonego UchwaiRady Miejskiej
w Roganie nr XLV1/324/2009 z dnia 25 listopada 2009 fjgst zgodny z przepisami athmymi. Czynndci formalno-
prawne udokumentowane ® sporadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgdhiono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@nf.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistylardhitektury — poprzez wprowadzenie ustale

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przexsnego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzezawadzenie ustatew zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i miftigja intensywnéc¢
zabudowy jako wskaika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesierdo powierzchni dziafki
budowlanej, minimalnego udziatlu procentowego pomdkni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysékiozabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i Iénych —
poprzez wprowadzenie ustales zakresie zasad ochroépdowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoraz doébr kultury wspoéiczesnej — poprzez
wprowadzenie ustabew zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezgbiytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecstea ludzi i mienia, a take potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalev zakresie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczach wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalprzeznaczenia terenéw z uwgghieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wtasnéci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z lgdmgniem stanu prawnego gruntéw;

8) potrzeby obronrkei i bezpieczéstwa pastwa — poprzez wprowadzenie ustale zakresie szczegdélnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniezeeh wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzarstalé w zakresie wymaga wynikajacych
Z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegoélnei sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosystemdow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

10



11) zapewnienie udziatu spotec=twa w pracach nad studium uwarunké@w&ierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospedara przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wpiyay wyciu srodkdw komunikaciji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mdiwosci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu siewego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27aaaR003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 zéanami);

12) zachowanie jawni i przejrzystéci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzgniocedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy miad27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z&0Yoz. 778 ze zmianami);
wprowadzenie ustalew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budasygtemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzdhiono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestipan(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami)ydaice
ustalania przeznaczenia terenu lub @ler@a potencjalnego sposobu zagospodarowania iyktamia z terenu
z uwzgkdnieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszéinyc postaci wnioskéw i uwag, zmierzaych do
ochrony istniejcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiaraktesie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia teren6w z uedgieniem potrzeb realizaciji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygpie wnioskOw i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 iuslawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z&0Yo0z. 778 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznychirodowiskowych i spotecznych — poprzez spdeznie prognozy oddziatywania
na srodowisko i prognozy skutkdéw finansowych z uwealilieniem potrzeb spotecziw lokalnej
w zakresie wyznaczania nowych teren6w przeznaczopgd zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzdhiono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestigen(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami)ydajce
uwzgkdnienia wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowamispeenry oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudovaalresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonriei uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenialaistv zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzgldnieniem dosipnasci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposfhazliwiajagcy mieszkacom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegmjakdstawowegérodka transportu — przedmiotem
planu miejscowego nie jest wyznaczania nowych tererabudowy mieszkaniowej;

3) zapewniania rozwian przestrzennych, utatwggych przemieszczanie esipieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowemsnéw pod drogi
publiczne i parking z uwzgtinieniem chodnikéw §ciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudovayabszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicgemostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 usta
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o gdowych nazwach miejscowa i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 14d)szczegolnéci poprzez uzupetnianie istnieie
zabudowy - poprzez wprowadzenie usialev zakresie przeznaczenia terenéw na obszarach
zainwestowanych polonych w obgbie miasta Rogma.

W projekcie planu miejscowego uwzdhionowyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzenym
gminy Rogaino, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia Zfca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 zdamami), przygtej Uchwah Nr XXX/280/2016 Rady Miejskiej
w Roganie z dnia 21 wrzsmia 2016 r. w sprawie: oceny aktuadobStudium i Planéw Miejscowych w Gminie
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Rogazno, zgodnie z ktar ,Rada Miejska w Rogmie stwierdza (...) potrzebsporzdzania nowych i aktualizaciji
czesci z obowgzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestego, zgodnie z zateniami Oceny
aktualngci Studium i Planéw Miejscowych w Gminie Rogm”.

W projekcie planu miejscowego uwzgdhiono ponadtavptyw na finanse publiczne, w tym budet gminy,
poprzez spormlzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej dlaro spodziewane dochody wilasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchodtiooraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowarty 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 rz.po/8 ze
zmianami) oraz wydatki zwkane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury techniczneforia nalég do zada
wiasnych gminy.
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