Protok 6t

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rogoino wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art.11 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r., poz.1073 ze zmianami)
w dniu 15 stycznia 2018r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie zmiany studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogoino wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko.

I Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokétu.

Na zorganizowanej przez Burmistrza Rogozna dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko przedstawicielami organizatora dyskusji obecni byli :

- Kierownik Wydzialu Roman Pigtkowski

- Inspektor Renata Bukowska

- gtowny projektant zmiany studium Pan Tomasz Kuzniar

I Glos w dyskusji zabrato 9 0sdb:

Spotkanie otworzyt Kierownik Wydzialu Roman Pigtkowski, powital wszystkich
uczestnikoéw dyskusji, poprosit obecnych o wpisanie si¢ na liste, nastepnie przedstawit
przedmiot i cel dyskusji oraz urbaniste, ktory sporzadzit projekt zmiany studium wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Kolejno poprosit autora Studium, aby
scharakteryzowal opracowany dokument i zmiany ktore zachodza w stosunku do
obowiazujacego Studium.

Pan Tomasz Kuzniar wyjasnil, ze na skutek pojawiajacych si¢ réznych zmian, miedzy
innymi poprzez skladanie wnioskéw do studium, czy tez potrzeb aktualizacyjnych,
a przede wszystkim na skutek zmian w przepisach prawa nastgpita konieczno$é
zaktualizowania dokumentu, czyli przystapienia do sporzadzenia jego zmiany. Projekt
przygotowany zostal na bazie obowigzujacych przepiséw prawa z uwzglednieniem
nowosci wprowadzonych przepisami ustawy z 2015 r., a mianowicie konicznosci
zbilansowania potrzeb w zakresie rozwoju nowych terendw, przede wszystkim pod
zabudowa mieszkaniowg. Projekt studium uzyskat opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Rogoznie, a nastepnie skierowany zostal do
opiniowania i uzgadniania przez instytucje i organy, ktore w ustawie sa wskazane.
Wszystkie opinie 1 uzgodnienia zostaly uzyskane i kolejnym etapem, na ktérym sie
spotykamy jest etap publicznego wylozenia i dyskusja publiczna nad wylozonym
dokumentem. Jest to dokument, ktory wyznacza kierunki rozwoju przestrzennego
a przyjmowany jest przez Rad¢ Miejskg i stanowi podstawe do sporzadzania



miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Odnosnie najwazniejszego
elementu, ktory kazat zweryfikowa¢ w pewien sposob dotychczasowe przesadzenie
planistyczne, byla konieczno$¢ zbilansowania potrzeb w zakresie wyznaczania
nowych terenéw inwestycyjnych to znaczy, ze nie jest to tak jak dotychczas bylo
pewng wolg sporzadzajgcego studium, czy dana nieruchomos¢ bedzie przeznaczona
pod zabudowe, czy nie, o ile teraz ta wielko$¢ terenéw kt6ra mozemy przeznaczy¢
pod zabudowe¢ musi wynika zgodnie z ustawg Scisle z jakby prognozowanego
zapotrzebowania na tg zabudowe. Innymi stowy bierzemy pod uwage prognozowany
w perspektywie 30 letniej wzrost ludno$ci mieszkafcow gminy jak 1 wzrost
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan jaka nastgpowata w ostatnim dziesigcio
czy pigtnastoleciu i na tej podstawie prognozujemy ile tych nowych terendow
praktycznie w gminie jest potrzebne, o ile nie stanowi to wigkszego problemu przy
terenach przemystowych czy ushuigowych, bo one zazwyczaj stanowig swego rodzaju
oferte¢ dla inwestorow, o tyle przy zabudowie mieszkaniowej ta koniecznosé
bilansowania jest tutaj niezbedna. Nowe tereny pod zabudowe zostaly wyznaczone
tam, gdzie moéwimy juz o istniejacej zabudowie, przede wszystkim w granicach miasta
jako pewne uzupelninie zabudowy, a takze w obrgbie poszczegdlnych miejscowosci
w ramach uzupelnienia zabudowy lub tez na tych terenach, ktére dotychczas objete
byly miejscowymi planami. Zupelie nowe tereny poza istniejagcymi terenami
objetymi planami mozliwo$¢ ich wyznaczania byla znacznie ograniczona i podparta
analizami demograficzno-mieszkaniowymi, stad sa roéznice w stosunku do
obowiazujacego studium. Na zadane pytania udziele odpowiedzi, a uwagi w formie
pisemnej nalezy sktada¢ do 14 lutego 2018 r., ktore nastgpnie bedg rozstrzygane przez
Pana Burmistrza.

Po wystapieniu Pana Tomasza Kuzniara obecni zostali poproszeni przez Kierownika
prowadzacego dyskusje o zabranie glosu.

II Pytania zadane przez uczestnikéw dyskusji:

- studium ma braki w zakresie istniejgcych zabudowan i wydzielonych dzialek,
miejscowo$¢ Jaracz charakteryzuje si¢ dla rolnictwa tym, ze sg to grunty klasy V i VI,
ktora nie nadaje si¢ pod uprawe i rolnicy nie chcag jej uprawiaé. W planie, ktdry
obowigzywal do 2003 r. tereny te byly przeznaczone pod zabudowe, a Jaracz jest
potozony w bardzo urokliwym miejscu i okoto 30 km od Poznania i juz w tej chwili
jest duzy naptyw ludnosci, sg to osoby zamozne, ktore przyczyniajg sie¢ do rozwoju
gmin. Obecne studium przewiduje zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, a w nowym
projekcie studium maja uzyska¢ statut rolny a ich powierzchnia ma okoto 30
hektarow. Jaki jest powdd wykluczenia tego terenu spod zabudowy 1 zmiany go na
cele rolne.

Odpowiedzi udzielil Pan Tomasz KuZniar

Nie sam fakt podzialu i wydzielenia dzialki przesadza, ze dzialka jest budowlana,
nalezy pamigta¢, ze dzialka budowlana to jest taka , ktéra w ewidencji jest tak
oznaczona albo posiada plan miejscowy. Pojawity si¢ nowe uwarunkowania, teren ten
polozony jest na obszarze NATURA 2000 i w zwigzku z tym zrezygnowaliSmy
w znacznej czesci z tej funkeji, ograniczajac ja do tych obszaréw, ktore sa



zainwestowane albo objete miejscowym planem, jako propozycje ze wzgledu na to,
ze tereny te obejmuja niskie klasy a przede wszystkim trwale uzytki zielone, stad
stanowilo to pewne ograniczenie, przynajmniej zgodnie z ewidencjg sg to tereny lak
i pastwisk, nie oznacza to oczywiscie, ze jesli Panstwo zlozg uwage, jeszcze raz
podejmiemy temat i ewentualnie biorgc pod uwage wystepowanie siedlisk
przyrodniczych czes¢ tych terenow uda nam si¢ zachowac, ‘

- w Jaraczu obok, tez na obszarze NATURA 2000, dlaczego grunty orne polozone
przy drodze nr 11 zostaly zmienione na cele produkcyjne, sklady
1 magazyny, wobec tego jaki jest sens, ze jednym wilascicielom teren Panstwo
chronicie, a drugim wyznaczacie teren przemystowy.

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuzZniar

W obecnie obowigzujgcym studium jest to teren P/U i nie jest polozony na obszarze
NATURA 2000, w niewielkiej czg¢sci granica obszaru biegnie przez ten teren.
Kluczowym kryterium oceny wielkosci terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jest wlasnie chlonno$¢ 1 to zapotrzebowanie. Przy obszarach
produkcyjnych probleméw z bilansowaniem nie ma, bo jest to traktowane jako
przestrzen dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej.

- ¢zy na tym terenie przemystowym jest planowana budowa jakiego$ duzego zaktadu,
czy magazynu, poniewaz nas to niepokoi. Teren ten graniczy z dzialkami zabudowy
mieszkaniowej, wigc moze pojawi¢ si¢ ucigzliwos¢  ze strony przyszlego
zagospodarowania go pod produkcje.

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuzZniar

Teren P/U zostat wprowadzony z obecnie obowigzujacego studium, na temat
konkretnych zamierzen inwestycyjnych takiej wiedzy nie mam. Samo studium nie
stanowi podstawy do pozwolenie na budowe, natomiast w przypadku sporzadzenia
planu miejscowego, ktory okresli granice terenu mozliwe do zainwestowania bedzie
on podstawa do wydania zgody na budoweg.

- temat dotyczy Miedzylesia, w Studium z 2008 r. dziatka nr 251/9, objeta byla
kierunkiem zagospodarowania oznaczonym symbolem M — tereny o wiodacej funkcji
mieszkaniowej, jak i dziatka nr 248/28 tak samo, pozostala czes¢ dziatki pod tgki i
pastwiska, dlaczego w wytozonym projekcie studium caly ten tern przeznacza si¢ na
tereny trwalych uzytkéw zielonych, pomimo, ze nie sa one poloZone na obszarach
chronionych NATURA 2000 oraz nie sg zaj¢te pod dobre gleby — kl. V , nie ma tu
siedlisk 1 nie jest prowadzona gospodarka ekologiczna; nastgpne pytanie to niedaleko
znajduje si¢ dzialka nr 253/1 , ktora w obecnym studium wskazana jest jako teren do
dolesien, natomiast w projekcie zmiany studium wskazana jest pod teren zabudowy
mieszkaniowej, pomimo, ze graniczy z kompleksem lesnym. Nie ma tam
infrastruktury, brak drogi dojazdowej. Dlaczego dla jednego terenu przewiduje sie
zabudowe mieszkaniowg pomimo, ze w obecnym studium nie byla przewidziana pod
taka funkcje, a dla obszaru, ktéry miat funkcje mieszkaniowa, pozbawia si¢ go tej
funkcji w zmianie studium?



Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuzZniar

Odnosnie pierwszego pytania, to moja odpowiedZ musiataby by¢ podobna jak
w przypadku Jaracza, oczywiscie nie jest to taka sama sytuacja, bo nie ma tutaj
obszarow chronionych, jednak jest to ten sam przyklad jesli chodzi o sprawy
bilansowania i tego rodzaju elementy, nie oznacza to jednak, ze czgs$¢ tych terenéw np.
wzdhuz drogi gminnej publicznej bedzie mozna zachowal i jak najbardziej nalezy
ztozy¢ takg uwage. W kwestii dziatki nr 253/1 jest to bodajze wiasnos¢ gminny;
Dalszej odpowiedzi udzielit Kierownik Roman Pigtkowski: gldwnym powodem
ujecia dzialki pod zabudowe mieszkaniowa jest fakt, ze stanowi ona wlasnos¢ gminy
i jest to potencjalny teren do zagospodarowania, co nie przesadza, ze bedzie ona na
pewno objeta planem i podzielona, natomiast moze ona w przysztosci stanowi¢ zZrodlo
finansowania z jej zbycia na wykonanie infrastruktury.

- nalezy rozumie¢, Ze jesli jest to gminny teren to Panstwo mozecie przeznaczac je pod
zabudowe, ajesdli to grunt prywatny to mozna jego przeznaczenie cofngc.

Odpowiedzi udzielit Kierownik Roman Pigtkowski
Zabezpieczenie infrastrukturalne jest obowigzkiem gminy niezalezne od tego, czy sa
to grunty prywatne, czy gminne

- to znaczy, ze gmina ma pierwszenstwo przed obywatelami ?

- rozumiem Pana Kierownika, Ze jest to dziatka gminna i z racji tego gmina zlecajgc
opracowanie zmiany studium swdj teren chce sobie zabezpieczy¢ pod sprzedaz
dziatek, pomimo, Ze nie ma tam zadnego uzbrojenia. Pytanie do projektanta studium:
czy ma Pan wiedze na temat jaki jest obecny stan uzbrojenia w rejonie Migdzylesia z
uwzglednieniem sieci wodociagowej, elektrycznej i uktadu drog.

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz Kuzniar

W skali gminy jak najbardziej te uwarunkowania sg brane pod uwage, natomiast
pamietajmy jak reguluja tg sprawe przepisy odrebne, czyli gmina ma swoje obowigzki
w zaopatrzeniu w wode, natomiast to, ze my dzisiaj w studium perspektywicznie
wyznaczamy tereny pod drogi czy zabudowe, to nie oznacza, ze wszystkie posiadaja
pelne uzbrojenie. Studium tez nie przesadza o stanie drog. Z punktu widzenia studium,
przeznaczanie nieruchomosci gminnych pod zainwestowanie i tworzenie 2z nich
potencjalnego wpltywu do budzetu jest praktykowane z bardzo waznego powodu,
gmina wyznaczajac tereny zwlaszcza pod zabudow¢ mieszkaniowa musi zapewni¢
zaopatrzenie cho¢by w podstawowe media, czy dojazd, w tekscie studium takze jest
bardzo wstepna ocena finansowa bilansu dokonywana, wiec w jakim$ zakresie te
dochody regenerowac trzeba. Wszystkie argumenty jakie Pan podnidst przemawiajg za
tym, aby cze$¢ tych terenéw uwzglednic. W uwadze jaka Pan zlozy prosze wskazac
na dostepnos¢ do drogi, obstuge w zakresie infrastruktury w ramach zwartej jednostki
urbanistyczne;.



- dzigkuje za odpowiedZ, ktora niestety mnie nie satysfakcjonuje. Ostatnie moje
pytanie, dlaczego w projekcie zmiany studium nie zostala uwzgledniona na terenie
czedci dzialki nr 251/9, na teren ktorej wydano: decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach i decyzje o warunkach zabudowy na farme fotowoltaiczna? Czy
mial Pan wiedzg¢ na ten temat?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuZniar

Konkretnie tego przypadku nie pamigtam. Ale jest duzy dylemat z uwzglednianiem
terenu, na ktore zostaty wydane warunki zabudowy, a decyzje te nie majg terminu
waznosci. Uwzgledniajgc wydane warunki zabudowy w studium, juz by$my sztucznie,
Ze tak powiem ,napompowali” ta powierzchnie przeznczong pod zabudowe, ale tez
wiemy, ze warunki zabudowy nie musza by¢ zgodnie ze studium. Gdyby$my naniesli
do studium wszystkie wydane warunki zabudowy od 2003 roku to juz okazalo by sie,
ze wigkszos¢ tych terenow jest juz przeznaczona pod zabudowe i tak naprawde nic juz
nie mozemy nowych terenéw doda¢. Inwestor bez wzgledu na to, ze w studium tych
terenow nie uwzgledniono, moze na podstawie warunkéw zabudowy realizowad
inwestycje¢ niezaleznie od ustalen w studium.

- jestem z Budziszewka, nasza wie§ obejmuje obszar chronionego krajobrazu
i pozwolilam sobie przeanalizowa¢ zapisy dotyczace naszej wsi. Zwrécitam uwage na
taki punkt ,turystyka i rekreacja” Pisze Pan, ze w gminie RogoZno szczegélnie
predysponowane do rozZwoju agroturystyki sg rejony potozone
w poludniowej cze$ci gminy obejmujace okolice Boguniewa, Nienawiszcza,
Slomowa, a takze Owczychgléw 1 w dolinie Welny, a co z naszg wioska?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuZniar

WskazaliSmy na szczegolne preferencje, co nie oznacza, ze w Budziszewku nie moga
rozwija¢ si¢ takie dzialalno$ci i na podstawie tych uwarunkowan wiemy, ze w tych
wymienionych przez Panig miejscowosciach mamy kompleksy lesne, jeziora, odrebng
sprawg jest dolina Wetny, tak , ze to zostato w ten sposob scharakteryzowane.

- bardzo prosimy, aby uwzgledni¢ w tym zapisie nasza wioske, bo jednak zalezy nam,
aby nasz region rozwijal si¢ w kierunku turystycznym, niestety nasze wladze
zakotwiczyly tuczarnie przemystowego chowu §win i bardzo si¢ boimy, ze powstanie
taka sytuacja jak jest w Boguniewie, gdzie sa réwniez realizowane dalsze inwestycje
typu - budowa 4 kurnikéw 90 tys. sztuk kur. Co zrobi¢ aby zapobiec przemystowe]
produkcji swin. Stwarza to zagrozenie dla zbiornika wodnego, ktory znajduje sie w
odlegtosci okolo 600m od planowanej zabudowy. Jesli nasz Urzad nie pomoze, zeby
zabezpieczal obszary chronionego krajobrazu, to gdzie bedziemy wypoczywaé, nie
bede wymienia¢ uboczne skutych tuczarn, oby tylko sytuacja Boguniewa nie
powtdrzyla si¢ u nas.

- walory turystyczne tego ternu przyciagaja ludzi z Poznania, ktérzy chcg ustyszeé
ciszg. Zapisy w studium stanowia, ze jednym z rozwoju rolnictwa jest produkcja
metodami ekologicznymi. W obecnym studium teren wsi jest predysponowany dla



rozwoju turystyki agroturystki i tego modelu rolnictwa, a w projekcie studium tego nie
ma.

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuZniar

Sam fakt zapisania w studium pewnej polityki, czyli predysponowane do rozwoju
agroturystyki sa rejony polozone w poludniowej czesci gminy i nie koniecznie
powinna skupiac takie zaklady, ktore by turystow odstraszaly, to niestety studium
tutaj nie stanowi skutecznej bariery przed lokalizowaniem tego typu inwestycji.
Wladze gminy niekiedy, niestety, zmuszone sg do wydawania takich decyzji, bo
dzieje sie to w imi¢ prawa. W studium tej inwestycji nie ujmujemy, jednak decyzje
0 jej powstaniu ida innym torem, w mysl prawa, przy spelnieniu ustawowych
warunkow, ktore nie musza by¢ zgodnie ze studium. Jedynym srodkiem moze by¢
sporzgdzenie przez gming planu miejscowego, najlepiej na caly obreb, ktéry by
zakazal tego rodzaju inwestycjom, cho¢ wskazane byloby na calg gming, zeby
w innych miejscowo$ciach tez zapobiec takim inwestycjom. Nie jest to sytuacja tatwa,
jest trudna proceduralnie i kosztowana. Ja jako gtéwny projektant tego dokumentu nie
przewiduje takiej funkcji, jednak nie wszystko dzieje si¢ w zgodzie z tym
dokumentem.

- w przypadku kiedy Pan ,,iksinski” wpada na pomyst wybudowania takiej chlewni na
I11 klasie ziemi, to jak to bedzie?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuZniar

Niestety chlewnia jest nadal dzialalnoscia rolniczg i w tym przypadku nie nastepuje
zmiana przeznaczenia gruntu rolnego. Moze pojawia si¢ zakazy na obszarach
chronionych, ktore kiedys byly i dziataly niezaleznie od dzialan gmin. Obecnie
kompetencje w ich ustalaniu ma Marszalek Wojewddztwa 1 jesli wejdg w zycie beda
mialy range aktu prawa miejscowego.

-.co oznacza teren zabudowy rekreacji indywidualnej,

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz Kuzniar
Teren zabudowy letniskowej, czyli domki rekreacyjne.

- gdzie te domki beda odprowadzac scieki.

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuZniar

Tak jak to stanowig przepisy: do kanalizacji, a jak jej nie ma do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

- czy w tych dokumentach zaznaczacie Panstwo elektrownie wodne?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz Kuzniar
Obowigzku takiego nie ma, ale oczywiscie mozna je zaznaczy¢.



- czy mozna na dzialce nr 217/2 w Jaraczu wprowadzi¢ zapis o zakazie wydobycia
rozpoznanego ztoza?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuZniar

Ztoza, ktore sa przewidziane do eksploatacji nadajemy im okreslong funkcje, jedna
sprawa to jest pokazanie na mapie, Ze one sa, natomiast tutaj znowu polityka
przestrzenna - jesli widzimy, zeby to zloze bylo eksploatowane czyli przewidziane do
eksploatacji, nadamy im funkcje terendw eksploatacji powierzchniowej, tutaj na
terenie tego zloza mamy funkcje rolnicza, wigc nie ma tutaj mowy o eksploatacji.
Opracowujac miejscowy plan na taka eksploatacje, w mojej ocenie bytby on
niezgodny ze Studium.

- przeprowadzane byly konsultacje z naukowcami uniwersytetu przyrodniczego,
ktérzy twierdzg, Ze ten teren jest zalewowy, jest to kompleks bagienny, bardzo
wrazliwy na zmiang stosunkéw wodnych, czy mozna taki zapis wprowadzi¢ do
studium?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuZniar

Zapoznam si¢ z tymi dokumentami, jesli Panstwo je udostgpnicie, na tym terenie sg
rowniez inne ograniczenia: przede wszystkim obszar NATURA 2000, chronione
siedliska ptakow, ale skutecznym zakazem bedzie sporzgdzenie planu miejscowego.

- w tekscie studium jest taki zapis

,Tymczasem eksploatacja piaskéw na skale przemyslowg ma miejsce w strefie
zboczowej doliny Welny (zloza ,Jaracz” i ,,Jaracz II”). W pierwszym z tych miejsc
wydobycie kopaliny jest juz niemal zakoficzone. W dnie wyrobiska powstat duzy
zbiornik wodny, przyciagajacy liczne gatunki ptakéw, glownie przelotnych. Drugie
wyrobisko jest jeszcze intensywnie eksploatowane (wydobycie kopaliny spod wody)”.
Informuje, ze od kilku dobrych lat, moze 10 nie ma tam zadnej eksploatacji.

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz Kuzniar
Przepraszam za pomylke, dziekuje za zwrdcenie uwagi, zostanie to skorygowane.
Mozna rowniez ten fakt zawrze¢ w uwadze.

- dlaczego na mapie studium nie ma wszystkich istniejagcych budynkow w Jaraczu?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz Kuzniar
Sprawdzimy to, moze jest to zwykta pomylka graficzna, natomiast mapy ewidencyjne
pozyskane byly z osrodka geodezyjnego, wigc powinny by¢ aktualne.

- mam watpliwosci, czy w projekcie studium ujeto istniejgca zabudowe przy jeziorze
Maly Nienawiszcz, jadgc od strony Studzienca. Jest bragzowa plama, ale nie wiem czy
obejmuje wszystkie budynki. Druga sprawa dotyczy dzialek 1478, 2379/7 1 2379/14 w
Rogoznie przy ul. Seminarialnej, na teren ktérych wywolana jest uchwala o
sporzadzenie planu miejscowego, w obowiazujacym planie sg one przeznaczone pod
budownictwo wielorodzinne, jednorodzinne i ustugi. W studium przeznaczone sg pod



zabudowe wielorodzinng, dalej w wytycznych czytamy: uzupelnienie o dodatkowe
funkcje- ustugi podstawowe, nie znalaztem nigdzie definicji ustug podstawowych. Czy
dysponuje Pan jakg$ wiedza wyjasniajaca to pojecie.

Odpowiedzi udzielil Pan Tomasz Kuzniar

Mysle, ze tutaj nie ma bledu, w tym miejscu wszystkie budynki zostaly oznaczone
jako zabudowa mieszkaniowa.

Je$li chodzi o ustugi podstawowe to rzeczywiscie ich nie definiujemy, moze
faktycznie gdyby to pojecie bylo uzyte w planach to obowiazkowo w stowniczku ten
termin musiatby by¢ zdefiniowany. Ustugi podstawowe to te, ktdre korzystamy z nich
na co dzien typu: sklep, bank itd. Moze to slowo “podstawowe™ nalezaloby usunac,
jeszcze to rozwazymy.

- w obecnym planie jest zapis o zabudowie szeregowej jednorodzinnej, w studium
takiego zapisu nie ma, czy w zwiazku z tym na tym terenie bedzie mozna realizowaé
taka zabudowg?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz Kuzniar
Obecnie orzecznictwo jest takie, ze zabudowe wielorodzinng i jednorodzinng nalezy
rozdzielaé, poniewaz jest to inna forma zabudowy.

- jeszcze pytanie o Slomowo — elektrownie wiatrowe, czy ten szlak oznacza, ze tych
elektrowni bedzie 6 ?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuzZniar
Tak, gmina posiada tutaj obowigzujgcy plan miejscowy, ktory taka lokalizacje
elektrowni przyjmuje.

- czy stanowiska archeologiczne Pan zaznaczat w studium?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz Kuzniar

Tak, sa zaznaczone. Na etapie studium zaznaczmy strefy wystepowania stanowisk
archeologicznych, ale to nie oznacza, ze na calym tym zakreskowanym terenie
stanowiska muszg wystepowac.

Kierownik Roman Piatkowski zapytal, czy sa jeszcze pytania?

Pan Tomasz Kuzniar: Wszelkie uwagi stanowig dla nas podstawe do dokonywania
zmian w studium. Rozstrzygajacym uwagi organem jest Burmistrz, jesli uwaga
zostanie uwzgl¢dniona zostanie wdrozona do projektu studium, ktdére dalej zostanie
skierowane do uchwalenia. Lista nie uwzglednionych uwag, ktére Burmistrz odrzucit
jest pdzniej przegtosowywana przez Rade Miejska, innymi stowy radni moga zajaé
inne stanowisko niz Burmistrz, wéwczas cofamy si¢ z projektem i1 ponawiamy
w odpowiednim zakresie procedure.



- czy gdyby$Smy wnioskowali o zapis w studium, zeby dany teren zostal cenny
przyrodniczo albo teren o wysokich walorach przyrodniczych, czy sam fakt, ze teren
jest obszarem NATURA 2000 swiadczy, ze jest on cenny przyrodniczo ?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuZniar

Co do zasady mozemy uznaé, ze jest to potencjalnie cenny teren , bo nie na caltym
obszarze znajdujg si¢ cenne gatunki roslin czy zwierzgt. Nas obowigzuja tylko te
formy, ktére s3 wymienione w ustawie.

- czy mozemy wnioskowac, aby teren oznaczony P/U usung¢ i przeznaczy¢ go na teren
rolny?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuZniar
Teren P/U zostal wprowadzony z obecnie obowiazujagcego studium, uwage
oczywiscie mozna zlozy¢.

- jaka jest skala zabudowy, czy tez wprowadzenia zabudowy nieruchomosci, dzialek
gminy w relacji do dzialek osob fizycznych.

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuZniar

Takiej informacji nie moge udzielié, moge jedynie powiedzie¢ jak wyglada na
przestrzeni calej gminy zaséb gruntow gminnych w stosunku do wszystkich gruntow,
mozna powiedzie¢, ze jest on znikomy na obszarze miasta jest to 0,09 %, na obszarze
wiejskim okoto 3% , w tym drogi, natomiast grunty osob fizycznych 55%

- czy na wszystkich gruntach gminnych zaplanowana jest zabudowa mieszkaniowa ?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz Kuzniar
Nie na wszystkich

- czyli ta proporcja jest zachowana?

Odpowiedzi udzielit Pan Tomasz KuZniar

Nie odpowiem Pani, tak czy nie, nikt takich analiz nie robil, nikt nie brat pod uwage
takich kryteriow. Gdybysmy zbilansowali grunty przeznaczone tylko pod zabudowe,

to z zdecydowanie tak na 99% powiedzialbym, ze sa to grunty prywatne.

Kierownik Roman Pigtkowski zapytal, czy moze jeszcze sg pytania?
7 uwagi na brak pytan podzigkowat za udziat w dyskusji.

III Ustalenia z dyskusji:



W trakcie dyskusji poruszane zagadnienia wymagaly wyjasnien, nie zapadly konkretne
propozycje do uwzglednienia zmian w projekcie studium. W zwigzku z tym przyjmuje
sig, ze zgodnie z art.11 pkt 8 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
kazdy kto kwestionuje rozwigzania przyjete w projekcie studium w terminie
wyznaczonym w komunikacie czyli do dnia 14 lutego br. moze wnies¢ uwagi, ktore
beda podlegaé rozpatrzeniu przez Burmistrza. '

Uwagi nalezy sktadaé¢ na pi$mie do Burmistrza z podaniem imienia i nazwiska lub
nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga
dotyczy.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
- dla Burmistrza RogozZna,

- do dokumentacji planistyczne;j,

- do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 10 stron.

Rogozno, 15.01.2018 r.
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(podpis osoby sporzadzajace] protokot) (podpis Burmistrza Rogozna)
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