W sprawie:

PROJEKT 05/04/2017

UCHWALA NR XL/......./2017
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta RogoZna w rejonie ulic:
Strzeleckiej i Wielka Poznanskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co

nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulic:

Strzeleckiej i Wielka Poznanskiej, zwany dalej ,.planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen zmiany ,,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”, uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej
w Rogoznie nr XL V1/324/2009 z dnia 25 listopada 2009 .
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1y

2)

3)

rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Rogozna w rejonie ulic: Strzeleckiej i Wielka Poznanskiej” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;
rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Rogoznie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta RogoZna w rejonie ulic:
Strzeleckiej i Wielka Poznanskiej wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2;
rozstrzygniecie Rady Miejskiej w RogoZnie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1y
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumiec¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rogoznie;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku do powierzehni dziatki budowlanej;
przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i obowiazujace normy branzowe;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreélonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegolowe

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy wielorodzinnej oznaczony symbolem MW;

3) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2ZKDW, 3KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym
od strony drég zadna z czedci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,
b) taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa — odlegio$é wynikajaca z przepisow odrebnych,
okreslajacych odleglosei obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

3) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektéw
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;

4)  zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elekiroenergetycznych;

5) ustala sie ogodlne zasady podziatu terendow:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejsze]
uchwaty,
b} nie obowiazuja minimalne powierzchnie i szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych
w przypadku:
— realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
— wydzielania dojs¢ i dojazdow,
— regulacji granic pomiedzy nieruchomoéciami i powigkszenia dziatki budowlanej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) nakaz wykonania odpowiedniego =zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych
zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych drog wewnetrznych,
b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen drenarskich w trakcie prowadzenia prac
zwiazanych z zagospodarowaniem terenow,
3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych Zrodet

energii;



4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;
5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:
a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spetniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla
urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,
b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7)  w zakresie ksztaltowania zieleni — nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od

utwardzenia.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspolczesnej.
§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszaru przestrzeni publiczne;j.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MN:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) nie wigeej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie jednej
dziatki budowlanej,
b)  nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlanej,
¢) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojsé, dojazddw i miejsc postojowych;
2) ustala sig wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,60,
—  minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 50%;
3) ustala sig¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu ,
b) maksymalna wysokosc¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz5,5 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
d) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,



4)

h)

i)

geometria dachu — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

pokrycie dachoéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od ceglanego do

brazowego lub grafitowy,

pokrycie elewacji:

— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

— zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

— kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja koloréw stonowanych — odcieni bieli,
Jjasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

— nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlanej,

dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojgcego lub

przybudowanego do budynku mieszkalnego,

dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

ustala sie parametry nowo wydzielanej dzialki budowlanej:

a)
b)

minimalng powierzchnie — 900 m’,
minimalng szerokos¢ frontu — 20,0 m.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem MW:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

c)
d)

nie wigcej niz sze$ciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w obrebie jednej dziatki budowlane;j,
garazy wbudowanych w Kkondygnacji parteru i w kondygnacjach podziemnych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,60,

— minimalny — 0,10,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 300 m?,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,;

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:

a)
b)
c)
d)

e

g)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego — trzy kondygnacje

nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na

wysoko$ci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria dachu dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy strome symetryczne dwu- lub

wielospadowe o nachyleniu 20° — 45,

pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od ceglanego do

brazowego lub grafitowy,

pokrycie elewacji:

— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

—  zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja koloréw stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,



— nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektow w obrebie dziatki budowlanej:
4)  ustala sig parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnie — 900 m’.
b) minimalng szerokos¢ frontu — 20.0 m.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow [ub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w tym terendw gémniczych. a takze obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodzia. obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. ustala sie nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonsch w przepisach
odrebnych. wynikajacych z polozenia terendw objetym planem w granicach obszaru chronionego krajobrazu ..Dolina
Wemy i Rynna Golaniecko-Wagrowiecka™.

§ 13. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 14. W zakresie szczegOInych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzyvtkowaniu. w tyi zakazu
zabudowy. ustala si¢ nakaz zglaszania do Szefostwa Shuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich

projektowanych budowli 0 wysokosci réwnej i wiekszej niz 50.0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) w zakresie komunikacji:
a)  obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolami
IKDW. 2KDW. 3KDW polaczone z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poza granicami obszaru
objetego planem.
b) dla terendw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW. 3KDW:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
~ dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
¢) minimalna liczbg stanowisk postojowych dla samochodow osobowych zlokalizowanych w obrebie
wlasnej dziatki:
— 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.
- 1.5 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym.
d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi:
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej.
b) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych:
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do szczelnych.
atestowanych  zbiomikow  bezodplywowych. 2z  ktérych  Scieki  beda  wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszezalni ciekow:

4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych na wlasnyin terenie z dopuszezeniem ich

odprowadzania do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi

przepisami odrebnymi.



b) docelowe odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych pochodzacych z drég wewnetrznych.
parkingéw i placéw do kanalizacji deszczowej:
5) . w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej:
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej.

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznyvch.
§ 16. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyvtkowania terendw.
ROZDZIAL 3
Przepisy korficowe
§17. Ustala sie stawke shluzaca naliczaniu jednorazowych oplat. o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z pozn. zm.) w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Rogozna.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uphywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.




