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Za dowodem doreczenia

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j.
Dz. U. z 2021r., poz. 735) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1 i 2, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. | ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku:

SOLAR FARM INVEST Sp. z 0. o.
ul. Jodlowal3
62 — 005 Owinska

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy instalacji fotowoltaicznej (elektrowni) o mocy do
3 206 kWp wraz z niezb¢dng infrastruktura na terenie dzialki o nr ewid. 416 polozonych w miejscowosci
Prusce, gmina Rogozno,

po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 3 — 5 i ust. 3 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalam

nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa instalacji fotowoltaicznej
(elektrowni) o mocy do 3 206 kWp wraz z niezbedng infrastrukturs
2. rodzaj zabudowy: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3. ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslono na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji,
b) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej decyzji,
¢) faczny obszar inwestycji: nie wiecej niz 3,19 ha,
d) powierzchnia przeznaczona pod inwestycje: nie wigcej niz 3,19 ha, w tym powierzchnia pod stacjami.
transformatorowymi (do 2 szt.) — nie wiecej niz 60,0 m*,
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni przedmiotowego terenu,
f) moc calej instalacji fotowoltaicznej: nie wiecej niz 3 206 kWp,
g) wysokosc catkowita inwestycji:
- pojedyncza stacja transformatorowa (do 2 szt.): nie wyzej niz 3,0 m,
- pojedynczy panel fotowoltaiczny: nie wyzej niz 3,0 m,
h) zabrania sie budowy od strony drogi ogrodzen peitnych oraz z prefabrykowanych elementéw betono-
wych, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi 1,50 m,
i) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowaé obowigzujace przepisy prawa budowlanego — ustawa z
dnia 7 lipca 1994r. (1j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333) oraz ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065);

4. ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. Uz2020r. poz. 1219 ze zm.),

b) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji inwestycji nalezy zapobiegaé i przeciwdziataé
zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub uszkadzania jej powierzchni,
niekorzystne przeksztatcanie jej budowy w wyniku skfadowania odpadéw,

¢) teren objety wnioskiem nie jest potozony w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
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d) wnioskowana inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzie¢ okre§lonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.
U. z 2019r., poz. 1839), decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach Nr GR0O.6220.25.2021.GM z
dnia 07.06.2021r. Burmistrz Rogozna stwierdzit brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko wskazujgc jednoczesnie koniecznos$¢ spetnienia warunkow realizacji i eksploatacii przed-
siewziecia zawartych w ww. decyzji;

5. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej: kto w
trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypusz-
czenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é
odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkry-
cia, niezwlocznie zawiadomic o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza RogozZna;

6. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostep do drogi publicznej — nie dotyczy
b) minimalna liczba miejsc postojowych - nie dotyczy,
¢) dostawa wody — nie dotyczy,
d) zasilanie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zasilanie w energie cieplng — nie dotyczy,
f) odprowadzanie $ciekdw — nie dotyczy,
g) gospodarowanie odpadami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach usytuowanych na terenie dziatki i
wywoz na sktadowisko w ramach systemu gminnego,
h) tacznosé — nie dotyczy,
i) nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosci projektowa-
nych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej,
J) kolizje i skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym zaprojektowa¢ i zrealizo-
waé po uzgodnieniu z dysponentem sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
7. wymagania dotyczace ochrony interesow o0s6b trzecich:
a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej dla innych dzia-
tek,
b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elek-
trycznej i cieplnej oraz Srodkéw facznosei dla obiektow zlokalizowanych na innych dziatkach,
¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu swiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi (0oséb trzecich),
d) w projekeie technicznym nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania aby nie wnosi¢ dodatkowych uciazliwo-
sci na tereny sagsiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,
e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach osdb trzecich;

8. linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 bedacej zataczni-
kiem do niniejszej decyzji, linig famang okreslona literami ABCD.

Informacje

Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz jednemu wnioskodawcy,
2. niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniei osob
trzecich,
3. jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy, majg takze
odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36 i 37,
4. koszty realizacji roszezen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,
5. wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu. nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
Decyzja nie jest jednoznaczna z pozwoleniem na budowe. O pozwolenie na budowe naleiy wystgpic do
Starosty Obornickiego, ul. 11 Listopada 2a, 64 -600 Qborniki,



Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 18.06.2021r. firma SOLAR FARM INVEST Sp. z 0. 0. wystapita do Burmistrza o
ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej (elektrowni) o
mocy do 3 206 kWp wraz z niezbedna infrastrukturg na terenie dziatki o nr ewid. 416 potozonych w
miejscowosci Prusce, gmina RogoZno.

W zwiazku z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy:

1) Warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw
odrebnych;

2) Stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, ktéra znajduje
sie w aktach sprawy.

Na podstawie z art. 61 §1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z 2021 r., poz. 735) pismem z dnia 06.07.2021 r. zawiadomiono strony o wszczetym postgpowaniu,
informujgc o prawie uczestniczenia w kazdym jego, oraz sktadania uwag i wnioskow.

Art. 61. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku
facznego spehienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna sgsiednia dziatka dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystani terenu,

2) teren posiada dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem ust. 5 ustawy, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzeniu miejscowych planow, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Stosownie do § 3 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy organ wyznacza wokot dziatki budowlanej, ktorej
dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza na nim analizg funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 u.z.p.
Inwestycje w postaci farmy fotowoltaicznej kwalifikuje si¢ do urzgdzenia infrastruktury technicznej. Znajduje
to uzasadnienie w rozwoju Zrédet pozyskiwania energii, ktory to rozwoj nie pozostaje bez wplywu na sposob
wyktadni przepiséw prawa. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory stanowi, ze: .przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii” nie przeprowadza si¢ analizy funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu, do warunkéw wynikajacych z pkt 1 i 2, przeprowadza si¢ jg
wylacznie do warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy.

Lokalizacja elektrowni stonecznych (nazywanych réowniez farmami fotowoltaicznymi), co do zasady,
odbywa sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poprzez okreslenie granic terenéw pod
budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a u.p.z.p. (urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych
Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW) oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko (art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p.). Jednakze w sytuacji, gdy dla danego terenu nie obowig-
zuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, to lokalizacja elektrowni stonecznej odbywa sig poza
"wiadztwem planistycznym", w oparciu o przepisy szczegdlne normujgce poszczeg6lne dziedziny zycia w ob-
szarze spoleczno-gospodarczym (wyrok z dnia 16.07.2021 r. WSA w Lodzi sygn. Il SA/Ld 312/19). Bur-
mistrz Rogozna wyjasnia, ze elektrownia sloneczna nie jest inwestycjg celu publicznego, bowiem nie miesci



sig¢ w katalogu celow publicznych o jakich mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nie-
ruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1990) w zw. z art. 2 pkt 5 u.p.z.p. Wobec tego jej lokalizacja odbywa
si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy z uwzglednieniem przestanek okreslonych w art. 61 u.p.z.p.
Decyzja o warunkach zabudowy ze swej istoty stanowi niejako urzedowa informacje dla inwestora o warun-
kach wynikajacych z przepisow u.p.z.p. oraz przepisow szczegolnych, po ktérych spetnieniu bedzie dopusz-
czalna realizacja projektowanego przez niego przedsigwzigcia. Szczegolnie istotny jest tu przepis art. 56 w zw.
z art. 64 ust. 1 u.p.z.p., ktory stanowi, iz nie mozna odmoéwié ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierze-
nie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W orzecznictwie sgdowo-administracyjnym do urzadzen infrastruktury technicznej, w rozumieniu art.

143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zostaty zaliczone elektrownie wiatrowe. Sady administra-
cyjne zgodnie zaakceptowaty poglad, iz elektrownie wiatrowe stanowig urzadzenia infrastruktury technicznej
w rozumieniu art. 61 ust 3 u.p.z.p.
Wobec powyzszego, zgodnie z cytowanym powyzej art. 61 ust. 3 w.p.z.p., w toku analizowania przestanek wa-
runkujacych wydanie pozytywnej decyzji lokalizacyjnej nie stosuje si¢ zasady "dobrego sasiedztwa" i dostepu
do drogi publicznej, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 u.p.z.p. Analiza dopuszczalnosci realizacji pla-
nowanej inwestycji na wskazanym przez inwestora terenie ograniczona jest zatem do zbadania, czy zostaty
spelnione przeslanki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 u.p.z.p.

Projektowane uzbrojenie terenu w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng jest wystarczajace dla

tego rodzaju przedsigwzigeia, poniewaz samo bedzie taka energie wytwarzalo. Ponadto, okreslenie dla przed-
miotowej inwestycji warunkow przytaczenia do sieci energetycznej nastepuje dopiero po przedstawieniu ge-
storowi sieci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 7 ust. 8d pkt 2 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne - t,j. Dz. U. z 2021 r., poz. 716 ze zm.). Dost¢p do urzadzen zaopatrze-
nia w wode¢ i odprowadzania SciekOw oraz energii cieplnej nie jest wymagany, poniewaz inwestor nie przewi-
duje zapotrzebowania na tego rodzaju media. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang prze-
znaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze, poniewaz dziatka stanowia odpowiednio grunt orny
klasy: RIVa, RIVb, RV iRVL
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, do ktérych zalicza si¢ ustawy regulujace kwestie dotyczace:
ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, drég publicz-
nych, gospodarki wodnej, prawa geologicznego i gorniczego oraz inwestycji w zakresie elektrowni wiatro-
wych .
Teren objety wnioskiem nie jest pofozony w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
planowana inwestycja ujeta jest w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko. Burmistrz Rogozna decyzjg znak
GRO.6220.25.2021.GM z dnia 07.06.2021 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzit brak obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko wskazujac jednoczesnie koniecznosé spetnienia
warunkow realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia zawartych w ww. decyzji. Gromadzenie odpadéw statych
bytowych do projektowanych pojemnikéw, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nastapi na
przewidywany teren biologicznie czynny, ktérego powierzchnia okreslona zostala na minimalng 50%
powierzchni przedmiotowego terenu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ww ustawy projekt decyzji sporzadzony zostal przez osobe, o ktérej mowa w
art. 5 i wymagat uzgodnienia z wlasciwymi w sprawie organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 w zwigzku z
powyZszym pismem z dnia 27.07.2021r. Burmistrz skierowat ww. projekt do uzgodnienia ze:

1. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni Srodkowej i Dolnej War-

ty w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 6): skorzystat z przystugujacego mu prawa wynikajacego z art. 53

ust. 5 i nie zajat stanowiska w terminie ustawowym, wigc uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

2. Starostwem Powiatowym w Obornikach (art. 53 ust. 4 pkt 6): skorzystat z przystugujacego mu
prawa wynikajacego z art. 53 ust. 5 i nie zajat stanowiska w terminie ustawowym, wiec uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane.

Na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14.06.1960 r. KPA pismem z dnia 27.07.2021 r. zawiadomiono strony
o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych w sprawie dowodéw i materialow oraz zgtoszonych zadan
w terminie od 16 do 20 sierpnia 2021 r. Strony nie skorzystaly z przystugujacego im prawa. Majgc powyzsze
na uwadze ustalono niniejsze warunki zabudowy.




Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolaw-
czego w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, za posrednictwem Burmistrza Rogozno, w termi-
nie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

3. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomochna.

4. Oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania moze byé zlozone dopie-
ro po wydaniu decyzji.

5. Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwolania ma taki skutek, ze decyzji nie mozna be-
dzie zaskarzyé do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego.

Zalgczniki:
1 Czgs¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej
2 Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania oraz jej wyniki

Projekt decyzji przygotowala:
mgr Magdalena Kalinowska
Czlonek ZOIU nr Z-383

Otrzymuja:
1. SOLAR FARM INVEST Sp. z 0.0,
Potasze, ul. Jodtowa 13, 62-005 Owiriska

2. Pan
3. Pan
4. Panii
5. Pani 7
6. Pan
7. Pan
8. al.
PO







Zalgeznik Nr 2
do decyzji Nr GPiM.6730.194.2021.S0 z dnia 30.08.2021 r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEJ WYNIKI

dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy na terenie dzialki
o nr ewid. 416 potozonych w miejscowosci Prusce, gmina Rogozno.

Na podstawie art. 61 ust. 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r.. poz. 741 ze zm.) i wydanych do nich Rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r, Nr 164, poz. 1588) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589),
przepiséw odrgbnych oraz inwentaryzacji terenu,
na wniosek SOLAR FARM INVEST Sp. z o. 0., ul. Jodlowal3, 62 — 005 Owifiska z dnia 18.06.2021r. w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy instalacji fotowoltaicznej (elektrowni) o mocy do 3 206 kWp wraz z
niezb¢dng infrastruktura na terenie dzialki o nr ewid. 416 polozonych w miejscowosci Prusce, gmina Rogozno, w
zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalono co nastepuje:
| Wyznaczenie obszaru analizowanego: nie dotyczy (art.61 ust. 3);
2. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.)
art. 61 ust. 1
pkt1 - .sasiedztwo™ - .co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw. cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu” —
NIE DOTYCZY,
Inwestycje w postaci farmy fotowoltaicznej kwalifikuje sie do urzadzen infrastruktury technicznej. Znajduje to
uzasadnienie w rozwoju Zrodet pozyskiwania energii, ktéry to rozwdj nie pozostaje bez wplywu na sposob
wykladni przepisow prawa.
pkt2 - dostgp do drogi publicznej — NIE DOTYCZY;

pkt3 - .uzbrojenie™ - istniejace lub projektowane uzbrojenic z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego — SPELNIONY,
pkt4 - .odrolnienie” - teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne albo jest objgty zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy. o ktérej mowa w art. 88 ust. 1, - SPELNIONY,
pkt5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
3. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dziatki, kategoria, wlasciciel/zarzadzajacy)
- dojazd od strony drogi publicznej — nie dotyczy;
4. Mozliwosci obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: sie¢ clektroenergetyczna, linia telefoniczna;
5. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
- funkcja zabudowy sasiedniej (na podstawie wizji lokalnej i mapy): nie dotyczy:
6. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
Nie dotyczy;
7. Ustalenie czy inwestycja moze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepiséw
- wnioskowana inwestycja nie zalicza sig do przedsigwzigé okreslonych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow = dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggeych znaczqco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U = 2019y, poz. 1839),
- inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. Uz
2020 r. poz. 1219 ze zm.);
8. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow szezegélnych (na obszarze dziatki/terenu lub w sgsiedztwie)
Teren objety wnioskiem nie jest polozony w granicach obszaréw objerveh formami ochrony przyrody.

Wyniki analizy:
pkt1)  ..co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektow budowlanych. linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu™,
a) funkeja - urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty i
forma architektoniczna obiektow:
- laczny obszar inwestycji: nie wigcej niz 3.19 ha.
- powierzchnia przeznaczona pod inwestycje: nie wigeej niz 3.19 ha. w tym powierzchnia pod stacjami
transformatorowymi (do 2 szt.) — nie wiecej niz 60,0 m?,
- moc calej instalacji fotowoltaicznej: nie wigeej niz 3 206 kWp.



c)

d)

pkt 2)
pkt 3)

pkt 4)

pkt 5)

wysokosé calkowita inwestycji:
e pojedyncza stacja transformatorowa (do 2 szt.): nie wyzej niz 3.0 m,
e pojedynczy panel fotowoltaiczny: nie wyzej niz 3,0 m,
linia zabudowy:
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslono na zataezniku graficznym do niniejszej decyzji.
frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej decyzji.
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni przedmiotowego terenu;

..dostep do drogi publicznej™: NIE DOTYCZY;

~istnigjgee lub projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego™: dostawa wody — nie
dotyczy; zasilanie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi: odprowadzanie sciekdw — nie dotyczy:
.feren nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo
jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw. ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1™ : teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw
rolnych i lesnych na cele nietrolnicze;

wdecyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi’™:

do ww. przepisow zalicza si¢ ustawy regulujace kwestie dotyczace: ochrony $rodowiska, ochrony przyrody,
ochrony zabytkéw, ochrony gruntdw rolnych i lesnych, drég publicznych, gospodarki wodnej, prawa
geologicznego i gdrniczego.

Projekt decyzji uzgodniono z:

Starostg Obornickim,
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu,
Zarzad Zlewni Srodkowej i Dolnej Warty w Poznaniu.

Zalacznik graficzny w skali 1: 1000

Sporzadzila:
mgr Magdalena Kalinowska
Czlonek ZOIU nr Z-383




Rysunek anallzy funkeji oraz cech zabudowy ‘\_
i zagespodarowania tarenu N

-

- e

]

-‘_-‘M\‘h\
QR N \\
N
N

\

\ -
) £

\\.

- ik do decyzjl o nkach
Nr GPiM. 6730.184.2021.50 z dnia
Skala: 1; 1000
Oznaczenia:

-8——e— - granica lerenu objglego wnioskiem

Y







