UCHWALA NR LXXI1/706/2022
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terené6w polozonych w
miejscowosci Miedzylesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.}.
Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w
Rogoznie uchwala, co nastepuje:

2.

3.

§1

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w

miejscowosci Migdzylesie zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno, zatwierdzonego uchwatg Nr XX/160/2019 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w

skali 1:2000 i zatytulowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w miejscowosci Migdzylesie”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie

realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2

Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku garazowo - gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub

gospodarczy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym

dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego
o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci

dachowych nie wigkszym niz 12°

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy O

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym

przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg

obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;



7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku w co najmniej 60% dlugosci elewacji, za
wyjatkiem elewacji budynkéw z alkierzami i ryzalitami dla ktérych dopuszcza sig
usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku w co najmniej 20% dtugosci elewac;i;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume¢ powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po
obrysie zewnetrznym budynkow z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wytaczeniem
tarasow 1 balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat,
wyznaczong przez powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewn¢trznym obrysie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw 1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkow w
stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo - literowym;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szpaler drzew i krzewow, glownie
zimozielonych w zwartej formie;

12) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew i krzewow wraz z
pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku symbolami: 1RM, 2RM, 3RM,;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw lub zabudowy ustugowe;,
0znaczony na rysunku planu symbolem P/U;

5) tereny urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii - fotowoltaika,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 10ZE-EF, 20ZE-EF, 30ZE-EF,;

6) teren zieleni krajobrazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R;

8) tereny zadrzewien, pastwisk, tgk i nieuzytkow, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, TRZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ;

9) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

10) teren do zalesienia, oznaczony na rysunku planu symbolem ZLd;

11) tereny wod powierzchniowych $srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS;



12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,

3KDW, 4KDW, 5KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki i
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w
niniejszej uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu z uwzgl¢dnieniem pkt 3 -7;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy w
kierunku linii rozgraniczajacej teren przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne jednak nie wigcej niz 0 1,5 m oraz
pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, bez prawa rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

przy lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych
oraz budynkéw garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego dopuszczenie
definiowania obowiazujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
tych budynkow;

na terenie 11MN w przypadku dwoch obowiazujacych linii zabudowy na jednej dziatce
budowlanej, dopuszczenie definiowania jednej z linii jako nieprzekraczalnej;

dla istniejacych budynkow o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejaca maksymalng wysokos¢
budynku;

dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej
uchwale dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynku do liczby istniejacych kondygnacji;

10) dla istniejacych budynkow z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci

dachowych niz ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania
istniejacej geometrii dachow.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé
na §rodowisko z zastrzezeniem pkt 3;

na terenach MN, MN/U, Z zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;



4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przeladunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce,
termicznemu przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpaddéw, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z
procesu technologicznego danego wytworcy;

7) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systeméw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, zgodnie z
przepisami odregbnymi, oraz pozyskiwania ciepla z sieci cieptownicze] z
uwzglednieniem pkt 8, 9;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

10) nakaz zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 11;

11) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, tereny oznaczone
symbolem:

a) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych,
c) RM zalicza sie do terenow zabudowy zagrodowej;

12) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych S$rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu,
co najmniej do poziomow dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z
polozenia w granicach korytarza ekologicznego ,,Puszcza Notecka — Puszcza Zielonka,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi;

15) dopuszczenie rowdw melioracyjnych, zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

16) na terenach R, RM przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej przestrzeganie zasad dobrej
praktyki rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci
dotyczacych warunkow przechowywania nawozow naturalnych oraz dawek 1 termindéw
ich stosowania;

17) na terenach R, RM ochron¢ wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz
przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) na terenach 15MN, 1R, 2R, 4R, 5KDW, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz
zagospodarowaniem  terenu w granicach stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, okreSlonych na rysunku planu, obszar AZP 46-28/108, AZP 46-

4



28/109, AZP 46-28/110 obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami;

2) naterenach 2RM, 3RM zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) zlokalizowane sg obickty budowlane ujete w gminnej ewidencji:

— dom w zespole zagrody nr 1, oznaczony na rysunku planu symbolem (1),

— budynek gospodarczy w zespole zagrody nr 1, oznaczony na rysunku planu symbolem
(),

— stodota w zespole zagrody nr 1, oznaczona na rysunku planu symbolem (3),

— brama w zespole zagrody nr 1, oznaczona na rysunku planu symbolem (4),

— dom w zespole zagrody nr 4, oznaczony na rysunku planu symbolem (5),

— stodota w zespole zagrody nr 4, oznaczona na rysunku planu symbolem (6),

b) ochrone obiektow budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, okreslonych
na rysunku planu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece
nad zabytkami, dla ktorych ustala sie:

— zachowanie historycznej bryly architektonicznej budynku, tradycyjnych gabarytoéw,
materiatdéw oraz rozwigzan architektonicznych,

— roboty budowlane prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze
obszaréow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie szczegdotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatdéw nieruchomos$ci na
podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢:

1) nie wskazuje si¢ terendéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych, przy
zachowaniu nast¢pujacych parametrow dla nowo wydzielonych dzialek gruntu z
uwzglednieniem lit. c:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek gruntu, z uwzglednieniem lit. c:
— dla terenéw MN, MN/U: nie mniejsza niz 800 m?,
— dla terenéw P/U: nie mniejsza niz 1500 m?,
— dla pozostatych teren6w nie ustala si¢,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu, z uwzglgdnieniem lit. c:
— dla terenow MN, MN/U: nie mniejszg niz 18,0 m,
— dla pozostatych terenow nie ustala sie,



C) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek gruntu oraz minimalna szerokos¢ frontu

dziatki gruntu nie dotyczy dziatek gruntu przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej,

d) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§10

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z
przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, zgodnie z
przepisami odrebnymi, do czasu jej skablowania;

na terenach P/U, 1RM, 5KDW, 2R, 3WS nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i
zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazociggowej Wysokiego
cisnienia DN 500 relacji Poznan — Rogozno wraz ze strefa kontrolowang, zgodnie z
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 4,

dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 relacji Poznan — Rogozno (rok
budowy 1973 r., ci$nienie robocze powyzej 2,5MPa), strefe kontrolowang wynoszaca
76,0 m, po 38,0 m na stron¢ od osi gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku
lokalizowania obiektow budowlanych, drzew 1 krzewoéw wzgledem istniejacej sieci
gazowej wysokiego ci$nienia w odlegtosciach mniejszych niz w strefie kontrolowanej
okreslonej na rysunku planu, nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrebnych oraz
obowigzujacych norm, z uwzglednieniem:

a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odr¢bnymi odlegtosciach nie
nalezy wznosi¢ wybranych obiektow budowlanych 1 terenowych, urzadzaé statych
sktadow 1 magazynow oraz podejmowac dziatah mogacych spowodowac
uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosng¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 3,0
m liczac od osi gazociggu do pni drzew,

c) odlegtosci krawedzi jezdni drog publicznych od istniejacych gazociggow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) lokalizacja fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazociggowej, w tym
gazociagu Sredniego cisnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

uwzglednienie W zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odlegtosci od
lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
uwzglednienie przepisow odrebnych;

na terenach 10ZE-EF, 20ZE-EF, 30ZE-EF w granicy strefy ochronnej urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, oznaczonej na
rysunku planu, uwzglednienie ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrgbnymi,

zapewnienie dostepu do terenéw wod powierzchniowych srédladowych i rowow
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1)

2)
3)

dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drog
wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
szerokos¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych;
nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach
dziatki, na powierzchni dziatki lub w garazu, budynku garazowo — gospodarczym z
uwzglednieniem pkt 4, 5 w liczbie nie mniejszej niz:
na terenach MN, MN/U:
dla funkcji mieszkaniowe] nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,
dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni lokalu ustugowego,

b) naterenach RM, 2R, 3R, 4R:

dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

dla funkcji uslugowej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazdy pokoj goscinny
W agroturystyce,

na terenie P/U:

dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

dla funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, nie mniej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 150,0 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego, sktadowego,
magazynowego,

d) na terenie 10ZE-EF nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni

4)

5)

uzytkowej budynku stuzacego obstudze wurzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii — fotowoltaiki;
na terenie P/U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw dostawczych i
stanowisk do przeladunku towaré6w w obrebie dziatki;
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie Sieci | urzadzen infrastruktury techniczne;j;
zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym z przepisami dotyczacymi warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego Warty;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow =z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) obiekty budowlane przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom
odrebnym:;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o
istniejgcg 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

12) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku konieczno$ci jego naruszenia dopuszczenie przebudowy, rozbudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§13

W  zakresie sposobdéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania nie podejmuje si¢ ustalen.

§14

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu oraz budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat z
uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcych budynkow w zabudowie zagrodowej, z dopuszczeniem
zachowania istniejagcych parametrow budynkow lub z zachowaniem wskaznikow
ksztaltowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla budynku
mieszkalnego,

c) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

f) powierzchnig¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,

g) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki,

h) wysokos¢ budynkow:

— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,

— budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 5,50 m,



— wiaty: do 5,0 m,

i) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,

J) liczbe kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego: do 2,

— budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzgl¢dnieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

I) geometrie¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe z kalenica, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla
budynku garazowego, garazowo - gospodarczo, gospodarczego, wiaty oraz dla garazu
dobudowanego do budynku mieszkalnego z mozliwo$cig realizacji tarasu,

m) nachylenie potaci dachowych:

— dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego: 30° - 45°,

— dachéw dwuspadowych i wielospadowych budynku garazowego, gospodarczego,
garazowo-gospodarczego, wiaty: 25° - 45°,

— dachow ptaskich: do 12°,

n) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachoéw ptaskich: w
odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

0) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany
sposobu uzytkowania, istniejagcych budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

p) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego, wiaty bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dzialki,

q) naterenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 18MN,
19MN nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej oraz zjazdow,

r) na terenach 10MN, 11MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej oraz
zjazdow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz 800,0 M2, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktdrych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dzialek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostgp z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez
drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;

5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§15

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno — ustugowego z dopuszczeniem



wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego budynku ustugowego oraz budynkoéw
garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat,

dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszczenie doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,05 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dzialki,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki,

wysokos$¢ budynkow:

budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,50 m,

budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 6,0 m,

wiaty: do 5,0 m,

wysokos¢ budowli: do 12,0 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych:

budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ushugowego: do 2,

budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,
dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe z kalenica, z dopuszczeniem dachow plaskich dla
budynku garazowego, garazowo - gospodarczo, gospodarczego, wiaty oraz dla garazu
dobudowanego do budynku mieszkalnego, mieszkalno - uslugowego z mozliwoscig
realizacji tarasu,

nachylenie potaci dachowych:

dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego, mieszkalno —
ustlugowego: 30° - 45°,

dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych budynku garazowego, gospodarczego,
garazowo-gospodarczego, ustugowego, wiaty: 25° - 45°,

dachow ptaskich: do 12°,

m) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich: w

n)

0)

odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym,

dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, wiat bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dzialki,

na terenie 1IMN/U, 2MN/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej oraz
zjazdow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:

a)
b)

nie mniejsza niz 800,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktoérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)

dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez
drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;
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5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.
§16

Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych,
garazowo - gospodarczych, inwentarskich, wiat zwigzanych z produkcja rolnag oraz
budowli rolniczych, w zabudowie zagrodowej, z uwzgl¢dnieniem lit. b,

b) dopuszczenie ustug agroturystyki,

c) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni §ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dzialtki,

f) powierzchnig¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,

g) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

h) wysoko$¢ budynkow:

— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
— pozostatych budynkoéw do 11,0 m,

i) wysokos$¢ budowli: do 15,0 m,

J) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

I) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych:

— dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych budynku mieszkalnego: 30° - 45°,

— dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych budynku garazowego, gospodarczego,
garazowo-gospodarczego, inwentarskiego, wiaty: 25° - 45°,

— dachow ptaskich: do 12°,

n) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow plaskich: w
odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

0) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany
sposobu uzytkowania, istniejacych budynkow bezposrednio przy granicy dziatki oraz w
odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

2) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez
drogi wewng¢trzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 5;
3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§17

Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéow lub zabudowy ustugowe;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sig¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw produkcyjnych, ustugowych, sktadow, budynkow
magazynowych, budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
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wiat, budowli i instalacji przemyslowych, namiotdow magazynowych, namiotow
ustugowych, portierni,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 1,35 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

e) powierzchni¢ zabudowy: do 45% powierzchni dziatki,

f) powierzchnig¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

g) wysokos¢ budynkow: do 11,0 m,

h) wysokos¢ budowli: do 15,0 m,

i) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkoéw
gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dowolne,

I) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

m) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej, zjazdow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz 1500,0 m2, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdoéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, w tym poprzez
dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. ¢, pkt 4, 5;

5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§18

Dla terenow urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii - fotowoltaika,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10ZE-EF, 20ZE-EF, 30ZE-EF ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii — fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW z
uwzglednieniem lit. b, ¢,

b) na terenie 10ZE-EF dopuszczenie jednego budynku stuzgcego obstudze urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki na jednej
dziatce budowlane;,

c) zakaz przekroczenia oddzialywania obiektow budowlanych wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrodet energii poza strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, okreslong na rysunku planu,

d) dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni S$ciekow oraz miejsc do parkowania, dojsc,
dojazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,1 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,
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f) powierzchni¢ zabudowy: do 5% powierzchni dziatki,

g) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki,

h) wysokos$¢ budynkow: do 6,0 m,

i) liczb¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

J) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

K) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

I) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

m) nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej oraz zjazdow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

n) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej nie bedacej fotowoltaikg oraz zjazdow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz 5000,0 M2, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez
drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 3 lit. d, pkt 5;

5) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§19

Dla terenu zieleni krajobrazowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zielen krajobrazowa, w tym zielen urzadzong oraz nieurzadzona,
b) dopuszczenie niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,
c) dopuszczenie zbiornikow  wodnych, rowéw melioracyjnych, infrastruktury
hydrotechnicznej, pomostow,
d) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw, drog pieszych,
drég pieszo-rowerowych, rowerowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,
f) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drdég publicznych,
znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewngetrzne, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§20

Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,
b) zachowanie zadrzewien §rodpolnych,
c) zachowanie ciekow wodnych,
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d) zakaz lokalizacji budynkow,

e) dopuszczenie budowli rolniczych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) wysoko$¢ budowli rolniczych: do 15,0 m,

g) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni §ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) dopuszczenie doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drég publicznych,
znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§21

Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R, 4R ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,

b) zachowanie zadrzewien $rodpolnych,

c) zachowanie ciekow wodnych,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczych,
garazowo - gospodarczych, inwentarskich, wiat zwigzanych z produkcja rolng oraz
budowli rolniczych, w zabudowie zagrodowej, z uwzglednieniem lit. e,

e) dopuszczenie ustug agroturystyki,

f) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

i) powierzchni¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,

J) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

k) wysokos¢ budynkow:

— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
— pozostatych budynkoéw do 11,0 m,

1) wysokos$¢ budowli: do 15,0 m,

m) liczb¢ kondygnacji nadziemnych: do 2,

n) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

0) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

p) nachylenie potaci dachowych:

— dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych budynku mieszkalnego: 30° - 45°,

— dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych budynku garazowego, gospodarczego,
garazowo-gospodarczego, inwentarskiego, wiaty: 25° - 45°,

— dachoéw ptaskich: do 12°,

q) kolor dachow nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich: w
odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez drogi
wewngtrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 5;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
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§22

Dla terendw zadrzewien, pastwisk, tagk 1 nieuzytkow, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, 7TRZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) tereny zadrzewien, pastwisk, lgk, nieuzytkow zgodnie z istniejacym uzytkowaniem
terenéw — grunty rolne,

b) zachowanie i dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,

€) zachowanie i dopuszczenie rowdéw melioracyjnych, ciekow wodnych, zbiornikow
wodnych,

d) zakaz lokalizacji budynkow,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych,
znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§23

Dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) zachowanie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu,
c) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,
d) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drdg publicznych,
znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§24

Dla terenu do zalesienia, 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZLd, ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zalesienia,
b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
c) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drdg publicznych,
znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowsg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§25
Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala sie¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a)
b)

c)
d)

e)
2)

3)

zachowanie wod powierzchniowych jako otwartych,
dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,
dopuszczenie budowy przepustow w celu budowy ciaggow pieszych, rowerowych,
pieszo-rowerowych, dojs¢, dojazdow, zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowoéw melioracyjnych,
dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych,
znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§26

Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

lokalizacje drogi wewng¢trznej,

dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, urzadzen i sieci
infrastruktury drogowej,

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszczenie chodnikow, ciggdw pieszo — rowerowych, ciggdw pieszych, rowerowych;

2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§27

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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