Uzasadnienie
do Uchwaty Nr LXI11/623/2022
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 20 kwietnia 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w
miejscowosciach: Owieczki, Gosciejewo, Ruda, Kaziopole na obszarze gminy
Rogozno.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Miejska
w Rogoznie Nr XLVI1/442/2017 z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w
miejscowosciach: Owieczki, Gosciejewo, Ruda, Kaziopole na obszarze gminy Rogozno, uchwaty
podjetej przez Rade Miejska w Rogoznie Nr L1/476/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XLVII/442/2017 z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw polozonych w
miejscowosciach: Owieczki, Gosciejewo, Ruda, Kaziopole na obszarze gminy Rogozno, uchwaty
podjetej przez Rade Miejska w Rogoznie Nr LIV/516/2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r. w sprawie:
zmiany uchwaty Nr XLVI1/442/2017 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 wrze$nia 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w miejscowosciach: Owieczki, Gosciejewo, Ruda, Kaziopole na obszarze
gminy Rogozno, zmienionej uchwatg Nr L1/476/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. oraz uchwaty
podjetej przez Radg Miejska w Rogoznie Nr LIX/572/2021 z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie:
zmiany uchwaty Nr XLVII/442/2017 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 wrze$nia 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw potozonych w miejscowosciach: Owieczki, Gosciejewo, Ruda, Kaziopole na obszarze
gminy Rogozno, zwanego dalej ,,planem”.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
niniejszego planu, wykonano analize¢ zasadnosci jej podjecia oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium. Analiza wykazata ze brak planu dla
przedmiotowego obszaru uniemozliwia zrbwnowazony rozwdj catej miejscowosci. Celem planu
jest okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy, a takze

okreslenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, obstugi komunikacyjnej 1



wyposazenia infrastrukturalnego. Ponad to istotng przestanka do sporzadzenia niniejszego planu
jest skorzystanie z zapisow art. 15 ust. 8 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) i umozliwienie lokalizacji zabudowy o funkcji
mieszkaniowej bez uwzglednienia ograniczen, jakie wprowadzita wymieniona ustawa w art. 4
ust. 1 pkt 2.

Uchwata Nr LIV/516/2021 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 wrze$nia 2021 r. w
sprawie: zmiany uchwaty Nr XLVI1/442/2017 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 wrze$nia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych w miejscowosciach: Owieczki, Gosciejewo, Ruda,
Kaziopole na obszarze gminy Rogozno, zmienionej uchwatg Nr L1/476/2017 z dnia 29 listopada
2017 r. zawezono granice planu, m.in. Z uwagi na ochrong gruntéw klasy I1I ktore wedtug ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r. poz. 1161)
wymagajg zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Uchwala Nr LIX/572/2021 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 grudnia 2021 r. w
sprawie: zmiany uchwaty Nr XLVII/442/2017 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27 wrze$nia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendOw potozonych w miejscowosciach: Owieczki, Gosciejewo, Ruda,
Kaziopole na obszarze gminy Rogozno zawezono granice planu. Na etapie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu dnia 18.11.2021 r. do tut. Urzedu wptynat wniosek o wylaczenie
dzialek o nr ewid. 52/2, 52/3 1 53/1 potozonych w miejscowos$ci Kaziopole, gmina Rogozno z
granic obszaru objetego planem w zwigzku ze sprzecznoscia jego zatozen w stosunku do
planowanych na nich inwestycjach budowlanych.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. z 2022 r. poz. 503) zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia
planu, przewidziana w art. 17, w zwigzku z art. 27.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Goniec Rogozinski” w dniu 30 listopada 2017 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Rogoznie w dniach od 16 listopada 2017
r. do 27 grudnia 2017 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Rogozno ukazato si¢ w dniu

16 listopada 2017 r. W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostal ztozony jeden



wniosek do projektu planu. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr GPiM.6721.4.2017.BR z dnia 14 listopada 2017 r.
powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko pismem nr WOO-111.411.591.2017.PW.1 z dnia 18 stycznia 2018 r.
od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz pismem nr ON.NS-60-
72/2017 z dnia 28 stycznia 2017 r. od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Obornikach. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Rogozna uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od
wlasciwych organdéw/instytucji. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Rogozna uzgodnit projekt planu z wiasciwymi
organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od 20.10.2021 r. do 10.11.2021 r. Ogloszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Ziemia Obornicka” w dniu
12.10.2021 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Rogozno w dniu 11.10.2021 r., a
obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego w Rogoznie dnia 11.10.2021 r.,
a zdjete 26.11.2021 r. W dniu 08.11.2021 r. odbylta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu. Uwagi do wylozonego projektu planu mozna byta sktada¢ do
dnia 25.11.2021 r. W dniach 18.11.2021 r. oraz 25.11.2021 r. wptyn¢to 10 uwag do projektu
planu, ztozonych przez dwie osoby prywatne. Rozstrzygnigeciem z dnia 09.12.2021 r. Burmistrz
uwzglednil jedng z uwag. Pozostale uwagi zostaty nieuwzglednione w catosci. Dokonano korekty
projektu planu.

Drugie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko - nastgpito w dniach od 13.01.2022 r. do 03.02.2022 r. Ogloszenie o wytozeniu do

publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Ziemia Obornicka” w dniu



04.01.2022 r. oraz tego samego dnia na stronie internctowej Urzedu BIP Rogozno.

Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego w Rogoznie dnia 04.01.2022r.,

a zdjete w dniu 18.02.2022 r. W dniu 14.01.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi

rozwigzaniami w projekcie planu. Uwagi do wytozonego projektu planu mozna byta sktada¢ do

dnia 17.02.2022 r. W dniach 09.02.2022 r., 15.02.2022 r., 16.02.2022 r., 17.02.2022 r. wptyn¢to
sze$¢ uwag. Rozstrzygnigciem z dnia 04.03.2022 r. Burmistrz nie uwzgl¢dnit uwag.
Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie Miejskiej w Rogoznie,

celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w §14-§38 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w §10
dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen W jego
uzytkowaniu oraz w §14-§38 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1 lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu
uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10



tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
W jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§38
tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§38 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

10)  uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:



1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzgledniajgc
dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,
2) zaprojektowane tereny, umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,
3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,
4) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania.
W projekcie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami oceny aktualnos$ci Studium
i Planow Miejscowych w Gminie Rogozno, uchwalonej uchwata Nr XXX/280/2016 Rady
Miejskiej w Rogoznie z dnia 21 wrze$nia 2016 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z przeznaczeniem terenéw pod
zabudowe wystapi wzrost przychodéw gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.
Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowiazujaca zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno - uchwata Nr XX/160/2019 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 pazdziernika
2019 r. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



