w sprawie

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXV1/333/2020
Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia 26 sierpnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Rogozna dla terenéw polozonych pomi¢dzy ulicami: Osiedlem

Przemystawa II, Seminarialng i Dluga wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz rozstrzygni¢cia Burmistrza Rogozna w sprawie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna dla

terenow polozonych pomiedzy ulicami: Osiedlem Przemysltawa II, Seminarialna i Dluga wraz z prognoza

oddzialywania

na Srodowisko podczas wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 3 czerwca 2020 r. do

25 czerwca 2020 r. i w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 9 lipca 2020 r., Rada Miejska w Rogoznie
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a)
b)

c)
d)

nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

tre§¢ uwagi: wylgczenie terenu oznaczonego 7MW/U z § 17 i objecie go w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu innymi parametrami niz tereny
AMW/U, SMW/U, 6MW/U — ze wzgledu na naturalng przynalezno$¢ terenu do terendow o niskiej
intensywnosci zabudowy oddzielonych od pozostatych terendw ciekiem wodnym,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wzgledu na sgsiedztwo wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej brak jest uzasadnienia dla okreSlania odmiennych zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu.

2. Uwaga zloZona przez: 0soby fizyczne:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

tres¢ uwagi: wykreslenie dopuszczenia budynkéw ustugowych na terenie 7MW/U — zachowanie
charakteru zabudowy mieszkaniowej lub alternatywnie zabudowy jednorodzinnej zgodnie ze studium,
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wzgledu na sgsiedztwo wyznaczonych terendOw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej brak jest uzasadnienia dla okres$lania odmiennych zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu. Studium na obszarze 7TMW/U
ustala kierunek dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a)
b)

c)

nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

tres¢ uwagi: dla obszaru 7MW/U zmniejszenie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy do
0,6 jak dla terenéow w okolicy ul Dtugiej,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,



d)

uzasadnienie: ze wzgledu na sgsiedztwo wyznaczonych terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej brak jest uzasadnienia dla okres$lania odmiennych zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

Uwaga zlozona przez: 0soby fizyczne:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

tres¢ uwagi: maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 9,5 m
jak dla terenéw w okolicy ul. Dhugiej, ze wzgledu na minimalizacje zacienienia posesji po stronie
ulicy Dhugiej,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wzgledu na sgsiedztwo wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej brak jest uzasadnienia dla okreslania odmiennych zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

Uwaga zlozona przez: 0soby fizyczne:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

tres¢ uwagi: dla obszaru 7TMW/U zmniejszenie wysoko$ci zabudowy do 2 kondygnacji jak dla
terenéw w okolicy ul. Dlugiej ze wzgledu na zachowanie jednorodnosci charakteru ulicy pod
wzgledem urbanistycznym i wizualnym oraz dbatos¢ o tad przestrzenny,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wzgledu na sasiedztwo wyznaczonych terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej brak jest uzasadnienia dla okreSlania odmiennych zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu.

Uwaga zloZona przez: 0soby fizyczne:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

tre$¢ uwagi: dla obszaru 7MW/U wprowadzenie zapisu ograniczajacego gabaryty budynkow tak aby
nie dopusci¢ do tworzenia zabudowy o innym charakterze niz istniejaca lub planowana w okolicy
o0 treSci budowe na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
0 powierzchni zabudowy nie wiecej niz 300 m?,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wzgledu na sgsiedztwo wyznaczonych terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej brak jest uzasadnienia dla okreSlania odmiennych zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu.

Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a)
b)

c)
d)

nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

tre§¢ uwagi: minimalna liczba miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny powinna zostaé
zmieniona z wspotczynnika 1 na 2 miejsca zgodnie z przyjetymi parametrami wskazanymi w MPZT
w sgsiadujacej okolicy; nie jest zasadnym obnizanie wskaznika w stosunku do wskaznika
obowigzujace na terenie wg obowigzujgcego MPZT — 1,3 na jedno mieszkanie; wspotczynnik
powinien by¢ jednolity dla terenow przyleglych i wynosi¢ jak w okolicy ul. Diugiej 2 miejsca na
jeden lokal,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wzgledu na sgsiedztwo wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej brak jest uzasadnienia dla okre§lania odmiennej liczby
miejsc postojowych.



10.

11.

12.

Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

tres¢ uwagi: wprowadzenie dla terenu 7MW/U zakazu lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dzialkami sgsiednimi lub bezposrednio przy jej granicy. Pozostawienie takiego zapisu moze
spowodowaé grupowanie zabudowy w sposob blokowy co spowoduje miejscowe intensyfikowania
zabudowy, niespdjne z charakterem zabudowy rozproszonej zlokalizowanej w bezposredniej okolicy,
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wzgledu na sgsiedztwo wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej brak jest uzasadnienia dla okreSlania odmiennych zasad

lokalizacji budynkow.

Uwaga zlozona przez: 0soby fizyczne:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

tres¢ uwagi: rysunek planu — wprowadzenie nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy
zgodnie przedstawiong koncepcja, proponowane linie zabudowy nawigzuja do linii zabudowy
obowigzujacych w przyleglych obszarach zgodnie z wytycznymi obowigzujacymi MPZT wzdhiz
ul. Dtugiej i stanowig ich naturalne przedtozenie,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wzgledu na istniejacy przebieg linii zabudowy po potnocnej stronie ulicy Diugiej
brak jest uzasadnienia dla okre$lania odmiennego przebiegu linii zabudowy.

Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a)
b)

c)
d)

nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

tre§¢ uwagi: teren 2KDW - przywrocenie wszystkich parametrow oraz klasy drogi zgodnie
z aktualnie obowigzujacym planem miejscowym oraz wszystkimi parametrami ww. drogi, utrzymanie
klasy drogi D-D i zaniechanie zmiany uktadu komunikacyjnego w tym obszarze miasta poprzez
zawezanie uktadu komunikacyjnego,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wzgledu na skutki finansowe ustalenia terenu drogi publicznej w planie

miejscowym ustalono przeznaczenie terenu drogi wewnetrzne;j.

Uwaga zloZona przez: osobg prawna:

a)

b)

d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr ewid. 1593, 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,1
1597,

tre$¢ uwagi: zakaz wykonywania wjazdu z ul. Dhigiej na teren 7TMW/U (rozumiemy obawy
mieszkancoOw domoéw jednorodzinnych po drugiej stronie ul. Diugiej odno$nie hatasu i nat¢zenia
ruchu),

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zasady dotyczace lokalizacji zjazdow z drog publicznych okreSlone zostang przez
zarzadce drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Uwaga zloZona przez: osobg prawna:

a)

b)

c)

nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr ewid. 1593, 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,1
1597,

tres¢ uwagi: nakaz wykonania wjazdéw na tereny oznaczone symbolem 7MW/U i 6MW/U tylko
z terenu 2KWD,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,



d)

uzasadnienie: zasady dotyczace lokalizacji zjazdow z drog publicznych okre$lone zostang przez
zarzadce drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:

a)

b)

c)
d)

nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1593, 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,1
1597,

tres¢ uwagi: maksymalna powierzchnia zabudowy 33%,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona,

uzasadnienie: ze wzgledu na sgsiedztwo wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej brak jest uzasadnienia dla okreslania odmiennych zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

14. Uwaga zloZona przez: osobg prawna:

a)

b)

c)
d)

nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1593, 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,1
1597,

tres¢ uwagi: minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 28%,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wzgledu na sgsiedztwo wyznaczonych terendow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej brak jest uzasadnienia dla okreSlania odmiennych zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.



