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WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ROGOZNO
NA LATA 2016-2021

Rogozno 2016 r.



WPROWADZENIE

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rogozno na lata 2016-2021”

jest dokumentem okreslajgcym zasady oraz cele prowadzonej przez gmine polityki mieszkaniowej.
Zgodnie z przepisami do podstawowych zadan gminy nalezy dgzenie do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych oséb w trudnej sytuacji zyciowej. Chodzi miedzy innymi o osoby o niskich dochodach oraz
osoby z sgdowym wyrokiem eksmisyjnym. Realizacja tego zadania powinna by¢ jednym z najwazniejszych
dziatan podejmowanych przez organy gminy.
Gospodarujgc zasobem mieszkaniowym gmina powinna podejmowac¢ dzialania zgodne z zasadami
prawidtowej gospodarki, do czego zobowigzuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z pdzn. zm.). Konieczne sg zatem zaréwno czynnosci,
ktére powodujg zabezpieczenie substancji budowlanej zasobu mieszkaniowego przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, czyli zachowanie jej w stanie niepogorszonym, jak i przestrzeganie regut zarzgdzania
nieruchomosciami oraz korzystania z nich, ktére pozwolg na jak najpetniejszg realizacje natozonych na
gmine zadan.
Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym, prowadzacej
do:

1) zwiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy,

2) zwiekszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb o niskich dochodach,

3) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

4) poprawy warunkow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie gminy

5) zmniejszenie wydatkéw przeznaczonych na wyptate odszkodowan za niedostarczenie lokali

socjalnych.



ROZDZIAL |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdinych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§1
1. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. Jednoczednie gmina
ma obowigzek zapokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,
zapewniennie lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Rogozno stanowia:
a) lokale komunalne w budynkach stanowiacych wtasnos¢ gminy,
b) lokale komunalne, ktérych gmina jest wiascicielem, w budynkach wspdélnot mieszkaniowych,
c) lokale bedgce w samoistnym posiadaniu gminy.

3. Szczegdtowe zestawienia lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy przedstawiajg tabele
nr10 —nr 16.

4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2015 r. to ogdtem 360 lokali o powierzchni
16 839,95 m?.

5. Gmina dysponuje 30 budynkami mieszkalnymi stanowiacymi jej wtasno$¢ oraz 12 budynkami
bedacymi w jej samoistnym posiadaniu.

Tabela 1. Wielkos¢ komunalnego zasobu mieszkaniowego, stan na 31.12.2015 .

Lp. Rodzaj zasobu llos¢ w sztukach Powierzchnia uzytkowa
w m2

1. Lokale mieszkalne 349 16 436,70

a) Lokale mieszkalne w budynkach 86 4 306,97

stanowigcych wiasnosé gminy

(tabela nr10)

b) | Lokale mieszkalne w budynkach bedacych w 56 2 328,00
samoistnym posiadaniu gminy (tabela nr 11)
c) | Lokale mieszkalne bedace wigsnoscig gminy 207 9 801,73
w budynkach WspéInot Mieszkaniowych
tabela nr 12
2. Lokale socjalne 11 403,25
a) | Lokale socjalne w budynkach stanowigcych 4 173,12
wiasnosé gminy
(tabela nr 13)
b) Lokale socjalne w budynkach bedgcych w 64,05
samoistnym posiadaniu gminy 3
tabela nr 14
c) | Lokale socjalne w budynkach stanowigcych 4 166,08

wspotwlasnosé (w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych)

(tabela nr 15)

3. | Ogdétem lokale — w budynkach stanowigcych 90 4 480,09
wiasnosé gminy (mieszkalne i socjalne)

4. Lokale uzytkowe 39 2 755,09
(tabela nr 16)




6. W zwigzku z tym, iz niektére budynki sg w ztym stanem technicznym, przewiduje sie ich rozbiorke.

7. Na listach oséb uprawnionych do zawarcia umdéw najmu lokali wchodzgcych w skiad zasobu
mieszkaniowego gminy na przydziat mieszkania na dzien 31 grudnia 2015 r. oczekiwaty tgcznie 102
0soby, w tym: na lokale socjalne 78 oséb.

8. Ograniczone zasoby mieszkaniowe powodujg koniecznos¢ wyptaty odszkodowan na rzecz
wierzycieli wyrokow za niedostarczenie lokali socjalnych.

Tabela 2. Prognoza wydatkéw przeznaczonych na wyptate odszkodowan

Rok Wydatki przeznaczone na wypfate odszkodowan
(zh)
2016 160.000
2017 130.000
2018 40.000
2019 20.000
2020 15.000
2021 15.000
§2

Przy deficycie mieszkan i wcigz rosngcych potrzebach mieszkancéw, za priorytetowe uznaje sie nastepujace

dziatania:

a) nabywanie budynkow i ich adpatacja na cele mieszkalne,

b) pozyskiwanie lokali w drodze umowy najmu od os6b prawnych i 0séb fizycznych,

c) w miare potrzeb zwalniane lokale w budynkach komunalnych bedg przeksztatcane na lokale
socjalne,

d) prowadzenie odrebnej ewidencji zasobu lokali zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen.

§3

1. Liczba komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2016-2021 bedzie ulega¢ zmianom. Przewiduje
sie, ze w pierwszych latach obowigzywania programu w zwiazku z kontynuacjg sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz rozbiorkg budynkéw ze wzgledu na zly stan techniczny, mieszkaniowy zasob
gminy bedzie sie zmniejszat. W dalszym okresie w zwigzku z planowanymi inwestycjami
budownictwa socjalnego (adaptacja pomieszczen na 25 lokali socjalnych przy ul. Fabrycznej
w Rogoznie), ktére uzaleznione bedzie, od pozyskania na ten cel dodatkowych $rodkdw, zasob
mieszkaniowy sie zwiekszy. Obecna ilos¢ lokali socjalnych przesgdza o potrzebie dalszego ich
pozyskiwania.

2. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobow mieszkaniowych na lata 2016-2021 z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale przedstawia tabela 3.



Tabela 3. Prognozowana wielkos$¢ zasobdw mieszkaniowych na lata 2016-2021

Lp | Wyszczegdlnienie Rok

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1. | Powierzchnia uzyt-
kowa lokali 16 839,95 | 16 707,40 | 16 657,50 | 17 557,50 | 17 375,45 | 17 375,45 | 17 330,45
mieszkalnych
ogotem (m?)

2. | llos¢ lokali 360 358 357 382 379 379 378
mieszkalnych
ogotem (szt.)

w tym socjalne* 11 14 17 45 46 46 48

§4
Struktura wiekowa budynkéw komunalnych jest niekorzystna i jest jednym z podstawowych
czynnikdbw wplywajgcych na ich stan techniczny. Utrzymanie tych budynkéw w stanie
zachowawczym wymaga znaczych nakfadow finansowych.

Znaczna wiekszos¢ budynkoéw, stanowigcych komunalne zasoby mieszkaniowe (ok. 95%), zostata
wybudowana przed Il wojng Swiatowa, z czego ok. 42 % pochodzi z XIX w. co oznacza, ze s3 to
budynki ponad 100 letnie. Zréznicowane wiekowo budynki przedstawiajg konstrukcyjnie réznorodny
poziom wyeksploatowania. Stanowig zarazem odzwierciedlenie trendéw (wymogdéw, norm)
owczesnie obowigzujacych. W zwigzku z tym obcigzone sg wieloma wadami budowlanymi,
ktérych usuwanie wraz z ich skutkami rodzi powstawanie dodatkowych kosztéw. Do dziatan tych
zaliczy¢ nalezy miedzy innymi:

a) izolacje przeciwwilgociowe pionowe i poziome,

b) stolarke drzwiowg i okienng,

c) pokrycie dachow,

d) instalacje,

e) wentylacje i odprowadzenie spalin,

f) elewacje budynkow,

g) drewniane elementy konstrukcyjne budynkow.

Budynki komunalne i budynki wspodlnot mieszkaniowych wyposazone sg w wiekszosci w
podstawowe instalacje techniczne tj. wodocigg i kanalizacje sieciowg. Scieki z budynkéw
komunalnych oraz budynkéw wspdlnot mieszkaniowych odprowadzane sg do gminnej kanalizaciji
sanitarnej /sieciowej/ oraz do zbiornikdw bezodptywowych na Scieki. W instalacje centralnego
ogrzewania wyposazone sg jedynie lokale mieszkalne w budynku "Osrodka Zdrowia" w Parkowie
oraz w budynku wspdlnoty mieszkaniowej przy Placu Karola Marcinkowskiego 12 w Rogoznie.
Pozostate lokale mieszkalne i socjalne wchodzgce w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
ogrzewane sg piecami kaflowymi oraz przy pomocy ogrzewania etazowego. Wiekszo$¢ mieszkan
posiada instalacje gazu ziemnego.



4. Wyposazenie instalacyjne lokali mieszkalnych i socjalnych w budynkach komunalnych
i w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy przedstawia ponizsza tabela, stan na
31.12.2015 .

Tabela 4. Wyposazenie lokali mieszkalnych i socjalnych w instalacje.

L.p. Rodzaj instalacji Miasto Wies Ogobtem Udziat
procentowy
1. wodociag 316 44 360 100%
2. kanalizacja sieciowa 316 4 320 89%
3. centralne ogrzewanie 9 4 13 4%
4. ogrzewanie etazowe 24 6 30 8%
5. piece kaflowe 283 34 317 88%
6. gaz ziemny 292 0 292 81%
7. gaz (butlowy) 24 44 68 19%
8. Instalacja 316 44 360 100%
elektryczna

Tabela 5. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach z
podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Lokale mieszkalne
Lokale komunalne Lokale komunalne - socjalne
Procentowy udziat lokali w Procentowy udziat lokali w
Lp. Rok » zasobie komunalnym gminy z » zasobie komunalnym gminy z
Ilosc_ uwzglednieniem stanu Ilosc_ uwzglednieniem stanu
lokali technicznego lokali technicznego
zty Sredni dobry zty Sredni dobry
1 2015 360 10% | 88% 2% i 5% 95% .
358 0, 0, 0, 0, 0,
2 2016 9% 89% 2% 14 5% 95% -
357 0, 0, 0, 0, 0,
3 2017 9% 89% 2% 17 4% 96% -
382 0, 0, 0, 0, 0, o,
4 2018 9% 89% 2% 45 2% 42% 56%
379 0, 0, 0, 0, 0, o,
5 2019 8% 90% 2% 46 1% 42% 57%
379 [s) 0, [s) [s) [s) 0,
6 2020 8% 90% 2% 46 1% 42% 57%
378 [v) 0, 0, 0, 0, 0,
7 2021 7% 92% 1% 48 0% 42% 58%

* stan zly — isnieje pilna potrzeba remontu (wymiany), co najmniej jednego z elementéw konstrukcyjnych
budynku,
** stan $redni — w najblizszym czasie nalezy dokona¢ remontu (wymiany), co najmniej jednego z elementow,
np. pokrycia dachowego, instalac;ji, stolarki,
*** stan dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.




Wykaz budynkow komunalnych okreslajgcy ich stan techniczny zgodnie z przegladami technicznymi
okresla tabela nr 17.

Planuje sie zmniejszenie ilosci budynkdéw w ztym stanie technicznym.

ROZDZIAL 1I
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§5

Majgc na uwadze, iz budynki stanowigce mieszkaniowy zasob gminy byly wybudowane w
przewazajgcej mierze przed Il wojng swigtowa, nie jest mozliwe doprowadzenie do kompletnej poprawy
stanu technicznego i wyposazenia we wszystkich budynkach i lokalach. Program ten wskazuje na cele i
priorytety w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu gminy oraz prezentuje zatoZzenia polityki
remontowej, ktérej celem jest zahamowanie procesu pogarszania sie stanu technicznego budynkow
poprawa warunkéw zamieszkiwania. Gtownym celem polityki remontowej jest poprawa stanu
technicznego i standardu uzytkowania zasobu komunalnego.

W celu zapewnienia najemcom bezpieczenstwa oraz poprawy standardu uzytkowanych mieszkanh,
przyjmuje sie nastepujgce priorytety w zakresie remontow:

a) remonty elementéw konstrukcyjnych budynkow;

b) zapewnienie szczelno$ci pokry¢ dachowych;

c) zapewnienie zrodet grzewczych;

d) remonty zwalnianych lokali;

e) wymiana stolarki;

f) montaz urzgdzen sanitarnych w lokalach.

Planowane remonty wynikajgce ze stanu technicznego budynkow i lokali komunalnych z podziatem na
lata 2016-2021 przedstawia tabela nr 18.

Dopuszcza sie zmiane kolejnosci remontéw lokali w zaleznosci od biezgcych potrzeb.

W okresie obowigzywania programu planuje sie nastepujgcg wysoko$¢ wydatkéw na remonty
i modernizacje lokali i budynkow.

Tabela 6. Wysokos¢ wydatkow na remonty i modernizacje budynkéw i lokali w poszczegdinych

latach.
Rok Wysokos¢ wydatkow na remonty(i ir;nodernizacje budynkow i lokali
z
2016 245 000,00
2017 487 500,00
2018 466 000,00
2019 413 000,00
2020 631 500,00
2021 691 000,00




w

W budynkach w ktérych Gmina Rogozno jest wspétwiascicielem nieruchomo$ci, realizacja
zaplanowanych zadahn remontowych zalezna bedzie od zasobnosci finasowej oraz

stanowiska pozostatych wspétwitascicieli.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego gminy zdecydowanie
przewyzsza mozliwosci finansowe zaktadu budzetowego — Zarzgdu Administracyjnego Mienia
Komunalnego. Nie wyklucza sie jednak wykonania remontow kapitalnych lokali mieszkalnych
oraz  budynkéw mieszkalnych (bedacych wiasnoscia gminy oraz bedacych w samoistnym
posiadaniu) finansowanych z dotacji gminy.

ROZDZIAL 11l
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§6

W latach 2016-2021 bedzie kontynuowana sprzedaz Iokali mieszkalnych pochodzgcych
z komunalnego zasobu mieszkaniowego tj.:

a) sprzedaz na rzecz najemcy w trybie bezprzetragowym, w przypadku ztozenia wniosku przez

uprawnionego najemce,
b) sprzedaz wolnych lokali w drodze przetargu.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach przedstawia sie nastepujgco:

- 2016 - 2 lokale
- 2017 - 1 lokal,
- 2018 - 1 lokal,
- 2019 - 3 lokale,
- 2020 - 1 lokal,
- 2021 - 1 lokal.

Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkow i lokali uzaleznia sie przede wszystkim od ilosci
ztozonych wnioskow o wykup lokali przez najemcéw.



ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7

Zasady polityki czynszowej ustala sie w celu prowadzenia witasciwej gospodarki lokalami
mieszkalnymi, w tym nalezytego utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych oraz w celu
poprawy warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Nalezy dgzy¢ do takiego stanu aby minimalizowac
doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Zmiana wysokosci maksymalnej stawki nie moze nastgpi¢ czesciej niz raz do roku i nie moze
przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, ogtaszanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§8
Ustala sie czynniki obnizajgce maksymalng stawke czynszu w zwigzku z wyposazeniem lokalu
mieszkalnego w instalacje:

- lokal bez centralnego ogrzewania 10%
- lokal bez tazienki 10%
- lokal bez w.c. 10%
- lokal bez gazu przewodowego 6%
- lokal bez instalacji wodociggowej 6%
- lokal bez instalacji kanalizacyjnej 6%

2. Ustala sie dodatkowe czynniki obnizajgce wysoko$¢ maksymailnej stawki czynszu:

- lokal pofozny na poddaszu 5%
- lokal potozny w budynku substandardowym 10%
- lokal potozony na terenie sotectw 5%

3. Ustalajgc nalezng stawke czynszu stosuje sie najwyzej dwa z dodatkowych czynnikéw obnizajgcych, o ktdrych

mowa w pkt 2, najkorzystniejsze dla najemcy.

4. llekro¢ w programie jest mowa o:

a)

b)

lokalu wyposazonym w centralne ogrzewanie - nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energig cieplng
dostarczang z cieptowni oraz kottowni lokalne;j.

tazience - nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajgce state instalacje:
wodociggowo-kanalizacyjng, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych
w lokalu i urzgdzenia fazienkowe (wanne, brodzik lub kabine natryskowg).

w.c. - nalezy rozumie¢ doprowadzong do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowg — kanalizacyjng z podtaczong muszlg sedesowg i sptuczkg, wydzielone
pomieszczenie moze by¢ polozone poza lokalem w tej samej kondygnaciji.



d)

g)

urzadzeniach wodociggowo-kanalizacyjnych — nalezy rozumieé¢ przynajmniej jedno ujecie wody
oraz odptyw wewnatrz lokalu.

lokalu potozonym na poddaszu - nalezy rozumie¢ lokal potozony na ostatniej kondygnac;ji
budynku posiadajgcy skosne sufity w pokojach lub gdy ich wysokos$¢ w Swietle jest mniejsza od 2,20
m.

lokalu potozonym w budynku substandardowym — nalezy rozumieé lokal potozony w budynku,
ktéry ze wzgledu na zly stan techniczny zostat przeznaczony do rozbiérki decyzjg organéw nadzoru
budowlanego lub opinig techniczng osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane,
dziatajgcej na zlecenie wynajmujgcego.

lokalu potozonym na terenie sotectw — nalezy rozumie¢ lokal polozony poza granicami
administracyjnymi miasta.

§9

Czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu nie dotyczg lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen.

§10
Zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie ustalenia
wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych w wojewddztwie wielkopolskim, wskaznik ten w okresie od 1 kwietnia 2016 r. do 30
wrzesnia 2016 r. dla wojewddztwa wielkopolskiego wynosi 3593,00 zi. Oznacza to, ze w stosuku do
3% wartosci odtworzeniowej, miesieczna maksymalna stawka czynszu za 1 m? mogtaby wynosi¢
8,98 zt.

Obecnie, zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 195/2009 Burmistrza Rogozna z dnia 10 grudnia 2009 r.,
maksymalna stawka czynszu wynosi 4,50 zt za 1 m? i ksztattuje sie na poziomie 50,00 % wartosci
odtworzeniowe.

Przy aktualnie obowigzujacych stawkach czynszu w zasobach mieszkaniowych Gminy Rogozno
osiggniecie dopuszczalnego przepisami prawa putapu 3% wartosci odtworzeniowej jeszcze dtugo
nie bedzie mozliwe, gdyz wigzatoby sie to z bardzo duzym wzrostem stawek czynszu najmu lokali
komunalnych.

§11
Zaktada sie mozliwo$¢ wzrostu stawki czynszu w skali kazdego roku poczgwszy od 2017 r.
w sposob nastepujgcy:

- wroku 2017 r. - do 20% w stosunku do stawki czynszu z 2016 .
w roku 2018 r. - do 20% w stosunku do stawki czynszu z 2017 r.
w roku 2019 r.- do 20% w stosunku do stawki czynszu z 2018 r.
w roku 2020 r. - do 20% w stosunku do stawki czynszu z 2019 .
w roku 2021 r.- do 20% w stosunku do stawki czynszu z 2020 r.
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2. Prognozuje sie, ze maksymalna stawka czynszu za lokale komunalne w latach 2016-2021 przekroczy
2,00% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych ogtoszonego przez Wojewode Wielkopolskiego.

§12
1. Z uwagi na fakt, ze obowigzujace stawki czynszu sg znacznie nizsze od dopuszczalnych przepisami
prawa tj. 3% wartosci odtworzeniowej, nie przewiduje sie obnizek czynszu na podstawie art. 7 ust. 2
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. 2 2015 r., poz. 150 z pézn. zm.).

2. Obnizki czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach o, ktérych mowa w ust. 1 zostang
wprowadzone jezeli maksymalna stawka czynszu przekroczy 2,0% tj. na dzien dzisiejszy 5,99 zt za
1 m? wartosci odtworzeniowej wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali.

§13
1. Na podstawie przepisow uchwaly w sprawie zasad i trybu umarzania, odraczania Ilub
rozktadania na raty naleznosci  pienieznych  majgcych  charakter  cywilnoprawny,
mozliwe jest udzielanie osobom zalegajgcymi z optatami czynszowymi pomocy w formie:

a) rozilozenia naleznosci na raty,
b) umarzania zalegto$ci,
c) odraczania terminu ptatnosci.

ROZDZIAL V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§14

1. Lokale i pomieszczenia stanowigce gminny zaséb mieszkaniowy, administrowane sg przez zaklad
budzetowy — Zarzgd Administracyjny Mienia Komunalnego, dziatajgcy w oparciu o statut przyjety
uchwatg Rady Miejskiej w Rogoznie NR LVII/394/2010 z dnia 25 sierpnia 2010 r. oraz uchwate Nr
VI/35/90 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 9 pazdziernika 1990r. w sprawie utworzenia Zarzgdu
Administracyjnego Mienia Komunalnego w Rogoznie. Jednostka sprawuje zarzad nad substancjg
lokalowg w granicach umocowania oraz reprezentuje organ wiascicielski we wspdlnotach
mieszkaniowych budynkéw w ktorych Gmina jest wspotwiascicielem.

a) zapewnienie  najemcom lokali podstawowych  warunkoéw mieszkaniowych
i bezpieczenstwa uzytkowania,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomo$ci oraz znajdujgcych sie na
nich urzagdzen komunalnych i zieleni,

c) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali oraz windykacji tych
naleznosci,

d) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw,

e) prowadzenie skutecznej polityki w zakresie windykacji zalegtosci z tytutu najmu lokalu.

2. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje sie zmian sposobu zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.



) ROZDZIAL VI
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§15
1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2021 beda:
a) przychody z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych, socjalnych, tymczasowych
pomieszczen, lokali uzytkowych i innych sktadnikéw mienia (dzierzawy, garaze, reklamy itp.),
b) przychody z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
c) $rodki z budzetu gminy.

2. Rozpatrywane sg takze inne Zzrodia finansowania, np. preferencyjne kredyty na budownictwo
mieszkaniowe w ramach realizowanych programéw oraz s$rodki wlasne na wspoffinansowanie
planowanych do realizacji zadan inwestycyjnych.

3. Zrodta finasowania gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2016-2021 przedstawia tabela nr 7.

Tabela 7. Prognoza wysokosci finasowania gminego zasobu mieszkaniowego na lata 2016-2021
Lp. |Rodzaj dochodu 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1 Wplywy z czynszow za lokale
mieszkalne oraz odszkodowania za 990000zt 10100002z 11200002z 1120000z 1230 000z 1230 000 zt

bezumowne korzystanie z lokali

2 Wplywy z czynszow za lokale

uzytkowe oraz odszkodowania za 350000zt 3500002z 370000zt 370000 zt 380 000 zt 390 000 zt
bezumowne korzystanie z lokali
3 Srodki z budzetu gminy 498 921 zt 900 000 zt 400 000 zt 400 000 zt 330 000 zt 381 500 zt
4 Inne wptywy 80 000 zt 80 000 zt 90 000 zt 90 000 zt 90 000 zt 90 000 zt

1918921z 23400002zt 1980000zt 1980000z 2030000z 2 091 500 zt
Razem
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ROZDZIAL VII

Wysokos¢é wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy,

wspoétwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§16

koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze

1. Koszty utrzymania lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zwigzane
sg przede wszystkim z:

a)

biezgcg eksploatacja,
b) utrzymaniem sprawnosci technicznej,

C) udziatem gminy we wspélnotach mieszkaniowych,

d)
e) sadowym

czynszowych,

f)  rozbiorkami budynkow.

9)

2. Prognozowane koszty utrzymania i remontow zasobu mieszkaniowego Gminy Rogozno

koszty ogdlnozaktadowe.

w latach 2016 — 2021 przedstawia tabela 8.

Tabela 8. Planowana

wysokos¢

w_kolejnych latach.

modernizacjami budynkow, lokali i infrastruktury zwigzanej z gospodarka mieszkaniowa,
i egzekucyjnym dotyczacym odzyskania naleznosci

tytutu  zalegtoSci

wydatkéw ponoszonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego

Lp. |Rodzaj kosztéw Planowane wydatki w zt
2016 2017 2018 2019 2020 2021
1. |Koszty administrowania 878 000 zt 880 000 zt 880 000 zt 890 000 zt 890 000 zt 890 000 zt
(ogodlnozaktadowe)
2. Koszty zarzadu 414 600 zt 414 600 zt 416 500 zt 418 500 zt 420 500 zt 422 500 zt
nieruchomosciami we
wspolnotach mieszkaniowych
3. |Eksploatacja biezgca budynkéw 80 000 zt 85 000 zt 87 000 zt 87 000 zt 88 000 zt 88 000 zt
4. |Remonty budynkéw wynikajgce 245 000 zt 487 500 zt 457 000 zt 413 000 zt 631 500 zt 691 000 zt
ze stanu technicznego
budynkow i lokali
5. |Modernizacja 0zt 0zt 9 000 zt 0zt 0zt 0zt
6. |Wydatki inwestycyjne 0zt 472 900 zt 130 500 zt 171 500 zt 0zt 0zt
Razem 1617600zt 2340000zt 1980000 zt 1980000zt 2030000zt 2091500zt

*biezgca eksploatacja - przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie), czyszczenie przewoddéw kominowych, optata za
energie elektryczng czesci wspdlnych budynku.
*wydatki inwestycyjne - prognozowane srodki pochodzace z budzetu gminy, w zwiazku z adaptacjg pomieszczen na 25 lokali
socjalnych przy ul. Fabrycznej w Rogoznie oraz rozbiérkg budynkoéw.
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§17

1. Woydatki na pokrycie kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspoélng oraz wplaty na fundusz remontowy
we wspolnotach mieszkaniowych wynika¢ bedg z podjetych uchwat przez wtascicieli.

2. Prognoze wydatkow na koszty zarzgdu i fundusz remontowy przedstawia tabela nr 9.

Tabela 9. Wielkos¢ srodkdw Gminy Rogozno na fundusz remontowy i eksploatacyjny we wspdlnotach

mieszkaniowych prognoza na czas obowiazyw ania programu.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
fundusz 188 563,32 188 600,00 188 600,00 189 500,00 190 500,00 191 500,00 192 500,00 zt/m2 m-c/rok
remontowy
fundusz 225 983,76 226 000,00 226 000,00 227 000,00 228 000,00 229 000,00 230 000,00 zt/m2 m-c/rok
eksploatacyjny
(koszty
zarzadu)
Razem 414 547,08 414 600,00 414 600,00 416 500,00 418 500,00 420 500,00 422 500,00 tys. zt/rok

3. Przewiduje sie dotacje z budzetu Gminy Rogozno dla zaktadu budzetowego w celu pokrycia

kosztéw eksploataciji mieszkan komunalnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.
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ROZDZIAL VI
Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§18

Gmina w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowaé bedzie nastepujgce
dziatania:

1.

10.

11.

12.

13.

Stymulowanie aktywnosci mieszkancéw w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu i
wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

Wskazywac lokale socjalne uprawnionym w celu ograniczenia wyptaty odszkodowan przez Gmine z
tytutu niedostarczenia lokali socjalnych w zwigzku z orzeczonymi wyrokami o eksmisje;

Systematyczna dbalo$¢ o istniejgcy zaséb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego starej
substancji mieszkaniowej,

Zmiana statusu lokali o obnizonej wartosci na lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia,
Stopniowa likwidacja wc podwdérzowych i wyposazenie lokali w wezet sanitarny,

Biezaca, skuteczna windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

Wspieranie najemcéw w zakresie wykonywania ulepszeh w lokalu, majgcych na celu
podniesienia standardu technicznego lokalu,

Podziat lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na mniejsze,

Podejmowanie dziatan zmierzajgcych do pozyskania dodatkowych lokali socjalnych i tymczasowych
pomieszczen, poza aktualnym zasobem Gminy Rogozno poprzez adaptacje, budowe lub zakup,

Poprawa estetyki otoczenia budynkéw i podwoérek,

Poprawa efektywno$ci gospodarowania zasobem lokali uzytkowych jako jednego ze Zrodet
finansowania naktadéw na techniczne utrzymanie zasobu,

Analizowanie sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy Ilokali mieszkalnych w zwiazku z
zabezpieczeniem odpowiedniej ilosci mieszkan dla rodzin o niskich dochodach oraz zapewnieniem
lokali zastepczych,

W zwigzku z koniecznoscig przeprowadzenia remontéw lokali mieszkalnych bedg przygotowywane

lokale zastepcze. Lokatorzy na czas remontu mieszkania komunalnego zostang przeprowadzeni do
lokalu komunalnego lub do lokalu wynajetego przez Gmine od os6b fizycznych lub prawnych.
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Tabele nr 10 - nr 18

Tabela 10. Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wlasnosé gminy.

powierzchnia uzytkowa

L.p. Adres ilos¢ lol.mieszk. W m2
1[Il Armii Wojska Polskiego 3 5 217,32
2|l Armii Wojska Polskiego 5 4 275,97
3| Armii Wojska Polskiego 7 6 254,00
4|Dziatkow a 44 2 71,85
5|Kilinskiego 5 4 199,50
6|Koscielna 15 3 147,93
7|Lipow a 43 8 300,69
8|Mata Szkolna 8 4 148,96
9|Pl. K. Marcinkow skiego 10-oficyna 2 110,83
10|Rzeznicka 3 3 145,00
11|Rzeznicka 5 2 99,36
12|Wielka Poznanska 51 5 362,21
13|Wielka Poznanska 56 6 242,70
14|Wielka Poznanska 58A 1 64,20
15|Wielka Szkolna 7 4 151,44
16|Budziszew ko 36 1 32,18
17|Garbatka 3 2 80,20
18|Gosciejew o 4 1 112,59
19|Gosciejew 0 21a 2 104,69
20|Gosciejew o 68 3 156,10
21|Gosciejew o 80b 1 47,48
22|Gosciejew o0 83 1 70,70
23|0Ow czegtowy 3 2 106,76
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24|0w czegtowy 5 3 202,65
25|0Ow czegtow y 6 3 135,61
26|Dziew cza Struga 15 2 78,00
27|Nienawiszcz 4 1 87,03
28|Parkow o 99 3 174,56
29|Jaracz 22 2 100,63
Biniew o0 3 - pozostata czes$¢ lokalu

30 25,83

86 4306,97
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Tabela 11. Lokale mieszkalne w budynkach bedgcych w samoistnym posiadaniu gminy.

L.p.

Adres

ilos¢
lol.mieszk.

powierzchnia
. 2
uzytkowa w m

1|Goscinna 2 5 199,63
2|Goscinna 6 3 105,22
3|Goscinna 11 2 62,40
4[{Czarnkowska 31 7 333,69
5|Kilinskiego 3 3 141,38
6|Koscielna 11 2 52,61
7|Mata Pomanska 4 4 148,31
8|Mata Poznanska 29 5 212,40
9IK. Wyszynskiego 21 4 169,09
10[ K. Wyszynskiego 31 12 417,70
11[PI. P. Wielkopolskich 11 5 195,57
12|Wielka Poznanska 49 4 290,00
56 2328,00
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Tabela 12. Lokale mieszkalne bedgce wtasnoscig gminy, w budynkach stanowigcyh

wspoétwiasnose.

L.p.

Adres

ilos¢
lol.mieszk.

powierzchnia
a 2
uzytkowa w m

1]Al. Marsz. Pitsudskiego 38 2 89,30
2|Al. Marsz. Pitsduskiego 40 1 46,90
3|Boguniewska 2 6 162,08
4|{Czarnkowska 5 2 108,76
5|Czarnkowska 17 11 435,58
6|Czarnkowska 23 4 154,86
7|Czarnkowska 27 2 83,90
8|Dziatkowa 44a 2 74,09
9|Goscinna 1 2 67,24
10|Goscinna 10 1 66,18
11|Goscinna 13 4 155,00
12|Kosciuszki 27 2 178,52
13|Kos$ciuszki 32 2 112,09
14|Ko$ciuszki 34 3 129,40
15|Ko$ciuszki 39 4 274,76
16|Kosciuszki 43 2 85,46
17|Ko$ciuszki 44 6 414,72
18|Kosciuszki 47 2 116,97
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19|Kos$ciuszki 48 16 616,69
20|Kosciuszki 49 6 376,62
21|Koscielna 2 5 219,71
22|Kotlarska 1 5 234,24
23|Kotlarska 13 1 36,70
24|Mata Poznanska 13 1 35,00
25|Mata Poznanska 9 2 91,00
26|Mata Poznanska 21 3 91,00
27|Mata Poznanska 31 3 116,10
28|Now a 14 2 78,00
29|K. Wyszynskiego 10 5 152,23
30|K. Wyszynskiego 19 4 172,50
31|PI. K. Marcinkow skiego 3 11 497,19
32|PI. K. Marcinkow skiego 4 5 309,99
33|P. K. Marcinkow skiego 9 6| 364,12
34|PI. K. Marcinkow skiego 12 9 495,11
35|PL. Pow st. Wielkopolskich 12 4 215,97
36(Rynkowa 3 2 121,00
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37|Rynkowa 6 1 33,00
38|Rynkowa 10 3 134,52
39|Rynkowa 21 5 216,10
40|Wielka Poznanska 16 3 166,55
41|Wielka Poznanska 19a-oficyna 1 57,74
42|Wielka Poznanska 22 3 147,00
43|Wielka Poznanska 41 4 235,05
44|Wielka Poznanska 42 2 124,03
45|Wielka Poznanska 50 5 217,90
46|Wielka Poznanska 58 2 134,93
47|Wielka Poznanska 64 6 226,66
48|Wielka Poznanska 86 8 433,74
49|Wielka Poznanska 114 2 54,00
50|Ruda 1 1 53,93
51|Jaracz - Miyn 21 2 43,06
52|Nienawiszcz 14 1 80,62
53|Stomowo 6a 2 81,33
54|0Owcze Glowy 2 2 84,74
55|Gosciejewo 13 3 109,67
56(Wetna 7 2 145,78
57|Dziewcza Struga 9 1 42,40

207 9801,73
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Tabela 13. Lokale socjalne w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy.

L Adres ilos ¢ powierzchnia
P lol.mieszk.| uzytkowa wm ?
1|Dziatkowa 44 1 64,37
2|0 wczegtowy 5 1 21,85
3|P arkowo 99 1 50,36
4|Biniewo 3 1 36,54
4 173,12

Tabela 14. Lokale socjalne w budynkach bedacych w samoistnym posiadaniu gminy.

Lp. Adres Iol.:'lnoiizzk. u:;t‘:(’fv;:\c:nrl: 2
1|Kos$cielna 11 2 32,95
2|Mata Poznanska 29 1 31,10

3 64,05

Tabela 15. Lokale socjalne w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé

L.p. Adres | ilqéé |:.vowierzchniaz
ol.mieszk.|uzytkowa wm

1{Boguniewska 2 1 16,76

2|Kosciuszki 34 1 64,65

3|Wielka Poznanska 114/4 1 52,47

4|Wielka P oznanska 19a-oficyna 1 32,20

4 166,08
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Tabela 16. Lokale uzytkowe

L.p.

Adres

ilos ¢ lok.
uzytk.

powierzchnia
uzytkowa w m2

1|Kosciuszki 37 1 65,40
2|K. Wyszyiiskiego 19 1 56,50
3|K. Wyszyiiskiego 22 1 68,00
4(Czarnkowska 31 1 628,22
5|Kotlarska 1 2 104,00
6|Kotlarska 4 1 16,00
7|Rynkowa 10 1 26,00
8|Rynkowa 21 1 48,00
9[Nowa 14 2 115,90
10|PI. K. Marcinkowskiego 12 1 69,31
11|W. Poznanska 40 8 582,82
12|Parkowo 99 3 206,35
13|Fabryczna 5 5 256,89
14|Fabryczna 5a 2 97,21
15[l Armii Wojska Polskiego 4b 8 410,99
16|l Armii Wojska Polskiego 4 1 3,50
39 2755,09




Tabela 17 : Wykaz budynkéw bedgcych wtasnoscig gminy oraz w samoistnym posiadaniu okreslajgcy stan

techniczny oraz standard budynkéw.

Lp

Budynek

Stan techniczny zgodnie z przegladami budynkéw

Standard
budynkéw

1

Il A. Wojska Polskiego 3

Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang
(wzmocnieniem) ostabionych elementéw konstrukc;ji
dachowej, Wymiana rynien i rur spustowych,
Klamrowanie $ciany szczytowej, Wymiana okien na
klatce schodowe;j.

80%

Il A. Wojska Polskiego 5

Wymiana pokrycia dachowego, elementéw odwodnienia
(z wyjatkiem elewac;ji frontowej) z remontem gzymsow i
wiezby drewnianej, remont pozostatych elewadji,
Smietnika, wymiana zniszczonych okien, uzupetnienie
brakujgcych okien piwnicznych.

80%

ul.

Il Armii Wojska Polskiego 7

Wymiana pokrycia dachowego, elementéw odwodnienia
(z wyjatkiem strony frontowej) z remontem gzymsow i
wiezby drewnianej, wzmocnienie muréw zewnetrznych w
miejscach zarysowan i peknie¢, remont pozostatych
elewacji, wymiana okien.

80%

ul.

Czarnkowska 31

Budynek gtéwny i budynki gospodarcze wymagajg
remontu gtéwnego w szczegdlnosci dotyczy to dachu i
elewacji.

80%

ul.

Dziatkowa 44

Remont elewacji, wydzielenie i utwardzenie powierzchni
na pojemniki do $mieci, wymiana pokrycia dachowego i
przemurowanie komindw, przytgczenie kanalizacji do
sieci miejskiej i zasypanie istniejgcego szamba, remont
ogrodzenia posesji.

70%

ul.

Goscinna 2

Kontrola peknie¢, przeprowadzenie remontu elewacji,
naprawa studni przy pompie i studzienki kanalizacji
deszczowej.

80%

ul.

Goscinna 6

Wymiana tynkéw na elewacjach.

80%

ul.

Goscinna 11

Budynek kwalifikuje sie do rozbiorki.

0%

ul.

Kilinskiego 3

Wyremontowanie tynkéw zewnetrznych, z naprawag
uszkodzen murdw i schoddéw zewnetrznych, wymiana
pokrycia eternitowego i papowego z wymiang
/wzmocnieniem/ ostabionych elementéw konstrukcyjnych
dachu i stropu nad parterem, wymiana czesci okien
drewnianych.

70%

10.

ul.

Kilinskiego 5

Wymiana tynkdw  zewnetrznych,  wydzielenie i
utwardzenie nieprzepuszczalng posadzka miejsca pod
pojemnikami na $mieci, utwardzenie i wyréwnanie
podwodrza, wymiana okien, remont pomieszczenia
gospodarczego.

70%

1.

ul.

Koscielna 11

Wyremontowanie tynkéw zewnetrznych, przetozenie
pokrycia dachowego od strony ulicy ze wzmocnieniem
/wymiang/ czesci elem. konstrukcyjnych, naprawienie
uszkodzenia komina, zamontowanie fawy i drabiny
kominiarskiej, naprawa muru ogrodzeniowego, wymiana
okien drewnianych, wyremontowanie budynku
gospodarczego.

50%

12.

ul.

Koscielna 15

Wymiana tynkéw zewnetrznych z naprawg uszkodzen
schodoéw zewnetrznych i zabezpieczenie przed
przesigkaniem wilgoci, przetozenie pokrycia dachowego
ze wzmocnieniem /wymiang/ cze$ci elementéw
konstrukcyjnych, naprawa uszkodzonego muru
ogrodzeniowego, wymiana najbardziej zniszczonych
okien  drewnianych, wyremontowanie  nawierzchni
podworza i budynku gospodarczego.

50%

24



13.

ul. K. Wyszynskiego 21

Budynek od strony ul. Mata Szkolna: ocieplenie i
otynkowanie $ciany szczytowej od strony wjazdu,
wymiana pokrycia dachowego.

80%

15.

ul. K. Wyszynskiego 31

Wymiana pokrycia dachowego i elementéw odwodnienia,
remont gtdwny /wymiana/ tynkéw i remont balkonu —
budynek mieszkalny. Budynek gospodarczy w gtebi
podworza (zty stan techniczny — krancowe zuzycie
wszystkich elementow).

80%

16.

ul. Lipowa 43

Remont dachu, wymiana stolarki okiennej, remont tynkéw
i malowanie elewacji, konserwacja pokrycia dachowego,
wymiana okien, rozbiérka lub odbudowa zniszczonej
czesci budynku gospodarczego, odbudowa ogrodzenia.

50%

17.

ul. Mata Szkolna 8

Naprawa muréw w miejscach peknie¢, zabezpieczenie
Sciany przed przesigkaniem wilgoci, wymiana tynkow
zewnetrznych, pomalowanie elewacji, naprawa drzwi
zewnetrznych, wymiana pokrycia dachowego /dachéwka/

70%

18.

ul. Mata Poznanska 4

Naprawa rynny od strony ulicy, wymiana bramy od ulicy,
wymiana pokrycia dachowego na budynku
gospodarczym, naprawa $mietnika, wymiana z
ewentualnym ociepleniem tynkéw, na elewacji od
podwdrza.

70%

19.

ul. Mata Poznanska 29

Wykonanie odprowadzenia wody z tarasu posesji
sgsiedniej. Woda jest powodem zamakania $ciany w
mieszkaniu  oficyny, naprawa peknietych  muréw
mansardy od ulicy, wymiana tynkow zewnetrznych i
orynnowanie na budynku przy ulicy.

80%

20.

PI. K. Marcinkowskiego 10

Naprawa rynien, remont i malowanie elewacji, naprawa
schodéw, wymiana okien drewnianych.

80%

21.

Plac Powstancéw Wikp. 11

Wyremontowanie tynkéw zewnetrznych z naprawg
uszkodzen murdw, zabezpieczenie przed przesigkaniem
wilgoci, przefozenie pokrycia z  dachdéwki ze
wzmocnieniem /wymiana/ czesci elementéw
konstrukcyjnych i wymiang odwodnienia, naprawa muru
ogrodzeniowego i bramy, wyremontowanie $mietnika,
przeprowadzenie stopniowej wymiany okien poczynajgc
od najbardziej zuzytych.

80%

22.

ul. Rzeznicka 3

Z uwagi na duzy stopien zuzycia technicznego, budynek
do remontu gtéwnego lub rozbidrki.

30%

23.

ul. Rzeznicka 5

Z uwagi na duzy stopien zuzycia technicznego obiekt
kwalifikuje sie do rozbiorki.

0%

24.

ul. Wielka Poznanska 19a

Naprawa tynkéw na $cianie szczytowej, wymiana stolarki
okiennej, wymiana rynien, rur spustowych, remont dachu.

80%

25.

ul. Wielka Poznanska 49

Remont gtéwny budynku gospodarczego, remont elewacji
z odwodnieniem, wymiana pokrycia dachowego, naprawa
konstrukcji  $mietnika, wymiana okna na klatce
schodowe;.

80%

26.

ul. Wielka Poznanska 51

Wymiana zuzytej stolarki okiennej, wymiana i malowanie
tynkéw, remont pokrycia dachowego.

80%

27.

ul. Wielka Poznanska 56

Remont i malowanie elewacji, remont podsufitki w
korytarzu, wymiana okien drewnianych.

80%

28.

ul. Wielka Poznanska 58a

Wyremontowanie tynkéw zewnetrznych, drzwi wejsciowe
do wymiany, okna drewniane do konserwacji, wymiana
orynnowania.

80%

20.

ul. Wielka Szkolna 7

Wyremontowanie tynkéw zewnetrznych, zabezpieczenie
Sciany przed przesigkaniem wilgoci, naprawa posadzki w
korytarzu i stopnia schodéw zewnetrznych, wymiana rury
spustowej, wymiana okna na klatce schodowej.

80%

30.

Budziszewko 36

Stan  techniczny  elementow  konstrukcyjnych i
wykonczeniowych jest zty. Stopien zuzycia technicznego
przekracza 50%. Obiekt wymaga remontu gtéwnego
wszystkich  elementéw. Nalezy wykona¢ remont
(wzmocnienie) $cian i konstrukcji dachowej.

40%
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31.

Garbatka 3

Usunigcie nadmiernego zawilgocenia pomieszczen
mieszkalnych, wymiana podtogi w pomieszczeniu
mieszkalnym, wymiana pokrycia dachowego, wymiana i
uzupetienie brakujgcych okien, fugowanie $cian
zewnetrznych i cokotu kamiennego.

40%

32.

Gosciejewo 4

Wymiana uszkodzonych elementéw konstrukcji
drewnianej, remont tynkéw i przemurowanie $cian
ostonowych w uszkodzonych miejscach, przemurowanie
komina, wymiana pokrycia dachowego. Wymiana
uszkodzonych i ostabionych elementéw konstrukcji
drewnianej budynku i $cian ostonowych.

40%

33.

Gosciejewo 21 a

Naprawa uszkodzonych fundamentow, remont (wymiana)
tynkéw elewacji tylnej, osuszenie murdw i zabezpieczenie
przed wilgocig, wymiana pokrycia dachowego i
ostabionych belek konstrukgciji.

40%

34.

Gosciejewo 68

Wymiana  pokrycia  dachowego z  elementami
odwodnienia, remont, uzupetnienie tynkow zewnetrznych,
przebudowa (rozbiérka) budynkéw gospodarczych.

40%

35.

Gosciejewo 80b

Wymiana pokrycia dachowego z  elementami
odwodnienia, malowanie elewagiji.

40%

36.

Gosciejewo 83

Zapewnienie  wlasciwego odprowadzenia  Sciekéw
(wykonanie szczelnego zbiornika bezodptywowego),
naprawa uszkodzonych $cian fundamentowych i
ostonowych, wymiana pokrycia dachowego z elementami
odwodnienia, remont tynkéw zewnetrznych, przebudowa
(rozbidrka) przybudowki.

40%

37.

Owczeglowy 3

Z uwagi na duzy stopieh zuzycia technicznego budynek
kwalifikuje sie do remontu gtéwnego Iub rozbiorki,
pomieszczenia gospodarcze do remontu lub rozbiérki.

40%

36.

Owczegtowy 5

Remont tynkéw i wzmocnienie $ciany szczytowej
budynku mieszkalnego, wymiana pokrycia dachowego,
rozebranie pomieszczenia gospodarczego.

40%

38.

Owczeglowy 6

Remont tynkéw (pekniecia) i pokrycia dachowego,
rozbidérka i odbudowa budynku gospodarczego.

40%

39.

Biniewo 3

Naprawa posadzki i muréw wejsciowych, wymiana
pokrycia dachowego z montazem rynien i rur spustowych,
wymiana starych okien drewnianych.

40%

40.

Dziewcza Struga 15

Naprawa schodoéw, wymiana czesci pokrycia dachowego,
wymiana zuzytych okien drewnianych, uzupetnienie
brakujgcej zaprawy w cokole kamiennym.

40%

41.

Nienawiszcz 4

Remont elewacji podwérzowej, wymiana pokrycia
dachowego i odwodnienia na potaci dachowej od
podwdrza, remont (rozbiorka) budynku gospodarczego,
naprawa schodoéw zewnetrznych.

40%

42.

Parkowo 99

Remont $mietnika, napawa schoddéw zewnetrznych i
uszkodzonego tynku cokotéw przy wejsciu do przychodni,
biezgca konserwacja (malowanie) stolarki okiennej.

90%
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Tabela 18. Plan

remontow i

z podziatem na lata 2016-2021.

modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i

lokali

- Wzmocnienie $cian i konstrukcji dachowe;j,
- Wymiana pokrycia dachowego.

Rodzaj budynku Dane adresowe Potrzeby remontowe wynikajace ze stanu Kwota
technicznego budynkéw i lokali
2016
Budynki bedace Kilihskiego 5
w catosci Mata Szkolna 8
wiasnoscig gminy Wielka Szkolna 7
Lipowa 43
Wielka Poznanska 56
Wielka Poznanska 51
RzezZnicka 3 Prace remontowe — przemurowanie kominéw, 180 000,00
Gosciejewo 4 otynkowanie kominéw, montaz wentylacji,
Gosciejewo 21A wymiana drzwiczek rewizyjnych.
Gosciejewo 68
Dziewcza Struga 15
Nienawiszcz 4
Owczegtowy 3
Owczegtowy 5
Owczegtowy 6
Lokale bedace | Kosciuszki 48/21 Prace remontowe — przemurowanie kominéw,
witasnoscig gminy w | Pl. K. Marcinkowskiego 9/5 otynkowanie kominéw, montaz wentylacji,
budynkach Kosciuszki 44/2 wymiana drzwiczek rewizyjnych. 5000,00
wspolnot
mieszkaniowych
Budynki bedace Kilinskiego 3
w samoistnym K. Wyszynskiego 21 Prace remontowe — przemurowanie kominéw,
posiadaniu gminy Goscinna 6 otynkowanie kominéw, montaz wentylacji, 60 000,00
Wielka Poznanska 49 wymiana drzwiczek rewizyjnych.
K. Wyszynskiego 31
2017
Budynki bedace Wielka Poznanska 56 - Remont i malowanie elewacji, 30 000,00
w catosci - Remont podsufitki w korytarzu.
wiasnos$cig gminy
Il Armii Wojska Polskiego 5 - Wymiana pokrycia dachowego, elementéw 100 000,00
odwodnienia z remontem gzymsoéw i wiezby
dachowej,
- Remont pozostatych elewac;ji (poza frontowa).
Dziatkowa 44 - Remont elewacji, 180 000,00
- Wymiana pokrycia dachowego,
- Przemurowanie kominow,
- Naprawa ogrodzenia posesiji.
Budziszewko 36 80 000,00
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Lokale bedace
witasnoscig gminy w

W. Poznanska 41/2

- Wymiana dwdch okien

7 500,00

budynkach Czarnkowska 23/1
wspolnot - Wymiana okien
mieszkaniowych
Budynki bedace - Wymiana pokrycia eternitowego i papowego z
w samoistnym Kilihskiego 3 wymiang (wzmocnieniem) ostabionych 90 000,00
posiadaniu gminy elementéw konstrukcyjnych dachu
2018
Budynki bedace Il Armii Wojska Polskiego 3 - Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang 180 000,00
w catosci (wzmocnieniem) ostabionych elementéw
wiasnoscig gminy konstrukcji dachowej,
- Wymiana rynien i rur spustowych,
- Klamrowanie sciany szczytowe;j,
- Wymiana okien na klatce schodowe;.
Koscielna 15 - Przetozenie pokrycia dachowego ze 70 000,00
wzmocnieniem elementéw konstrukcyjnych
dachu,
- Naprawa ubikacji podwdrzowe;.
K. Wyszynskiego 31/8 4500,00
-Montaz WC.
Lokale bedgce Wielka Poznanska 58A - Wymiana drzwi wejsciowych do lokalu 4500,00
wiasnoscig gminy w - Przestawienie pieca kaflowego.
budynkach
wspolnot Kotlarska 1/4 -Wymiana drzwi wejsciowych do lokalu. 2500,00
mieszkaniowych
Pl. K. Marcinkowskiego 9/6 - Montaz tazienki. 4500,00
Budynki bedace Wielka Poznanska 49 - Remont elewacji z odwodnieniem, 200 000,00
w samoistnym - Wymiana pokrycia dachowego,
posiadaniu gminy - Naprawa drzwi zewnetrznych.
2019
Budynki bedace Kilinskiego 5 - Remont tynkéw zewnetrznych z naprawg 20 000,00
w catosci uszkodzen muréw i filarow przy wejsciu od strony
wtasnoscig gminy ulicy.
14 000,00
Mata Szkolna 8 - Zabezpieczenie $cian przed podsigkaniem
wilgoci,
- Wymiana tynkéw zewnetrznych, malowanie
Dziewcza Struga 15 elewac;ji. 53 000,00
Gosciejewo 4 -Wymiana pokrycia dachowego, 90 000,00
-Naprawa schoddéw wejsciowych do budynku.
- Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang
uszkodzonych elementéw konstrukcji drewnianej, 90 000,00

Gosciejewo 68

- Remont elewacji.

- Wymiana pokrycia dachowego z elementami
odwodnienia,
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Parkowo 99/2 - Uzupemienie tynkéw zewnetrznych. 6 000,00
- Wymiana okien.
Lokale bedace
wiasnoscig gminy w | Kosciuszki 49/5 - Wymiana okien. 5 000,00
budynkach
wspolnot
mieszkaniowych
Budynki bedace - Wymiana pokrycia dachowego i elementow
w samoistnym K. Wyszynskiego 31 odwodnienia, 100 000,00
posiadaniu gminy - Remont budynku gtéwnego — wymiana tynkow,
remont balkonu.
Budynki bedgce - Remont tynkéw zewnetrznych z naprawg 35 000,00
w samoistnym Plac Powstancow Wikp. 11 uszkodzen murdéw i zabezpieczenie przed
posiadaniu gminy podsigkaniem wilgoci,
- Naprawa muru ogrodzeniowego i bramy.
2020
Budynki bedace Owczegtowy 3 - Naprawa schodow zewnetrznych. 5 000,00
w catosci
wiasnos$cig gminy Owczegtowy 5 - Wymiana pokrycia dachowego. 60 000,00
Biniewo 3 - Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang 80 000,00
rynien i rur spustowych.
Gosciejewo 21A - Remont elewacji tylnej, 120 000,00
- Osuszenie muréw, zabezpieczenie przed
wilgocia,
- Wymiana pokrycia dachowego i ostabionych
belek konstrukc;ji.
Gosciejewo 80B 100 000,00
- Wymiana pokrycia dachowego z elementami
odwodnienia,
- Malowanie elewac;ji.
Gosciejewo 83 100 000,00
- Wymiana pokrycia dachowego z elementami
odwodnienia.
Lokale bedace Czarnkowska 17/18 - Wymiana okien. 6500,00
wiasnoscig gminy w
budynkach
wspolnot
mieszkaniowych
Budynki bedgce Koscielna 11 - Przetozenie pokrycia dachowego od strony ulicy 90 000,00
w samoistnym wraz ze wzmochnieniem czesci elementow
posiadaniu gminy konstrukcyjnych,
- Remont tynkéw zewnetrznych z naprawa
uszkodzen murow i zabezpieczenie przed
podsigkaniem wilgoci.
Mata Poznanska 29 - Remont dachu na pietrowym budynku 70 000,00

gospodarczym,

- Wymiana pokrycia dachowego z papy na
przybudowce,

- Wymiana tynkéw zewnetrznych, peknieé muréw
i orynnowanie budynku gtéwnego.
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2021

Budynki bedace
w catosci
wiasnoscig gminy

Parkowo 99

Nienawiszcz 4

Lipowa 43

PI. K. Marcinkowskiego 10
(oficyna)

Rzeznicka 3

Wielka Poznanska 51

Wielka Szkolna 7

- Remont opierzenia i pokrycia daszkéw
betonowych na wejsciami zewnetrznymi,

- Remont elewac;ji podwoérzowej,

- Wymiana pokrycia i odwodnienia na potaci
dachowej od podworza,

- Naprawa schodow zewnetrznych.

- Remont i malowanie elewacji z odwodnieniem
dachu,
- Konserwacja papy na budynku mieszkalnym.

- Wymiana rynien,
- Malowanie elewaciji.

- Naprawa tynkéw zewnetrznych,

- Wymiana pokrycia eternitowego i papowego z
wymiang ostabionych elementéw konstrukcyjnych
dachu i stropu nad parterem.

- Remont pokrycia dachowego,
- Remont elewacji z odwodnieniem.

- Remont tynkéw zewnetrznych z naprawa
uszkodzen murow i zabezpieczenie przed
podsigkaniem wilgoci,

- Naprawa posadzki w korytarzu,

- Wymiana rur spustowych,

- Wymiana okna na klatce schodowe;.

30 000,00

80 000,00

50 000,00

35 000,00

90 000,00

140 000,00

65 000,00

Lokale bedgce
wiasnoscig gminy w
budynkach
wspolnot
mieszkaniowych

Wielka Poznanska 64/7

- Naprawa schodéw wejsciowych do lokalu nr 7

6000,00

Budynki bedace
w samoistnym
posiadaniu gminy

Goscinna 2

K. Wyszynskiego 21

Mata Poznanska 4

- Remont elewacji,
- Naprawa studni przy pompie i studzienki
kanalizacji deszczowe;.

- Wymiana pokrycia dachowego na budynku
oficyny,

- Ocieplenie, otynkowanie $ciany szczytowej od
strony wjazdu.

- Wymiana pokrycia dachowego na budynku
gospodarczym,

- Wymiana tynkéw na elewacji od podworza,
- Wymiana bramy wjazdowej na posesje.

15 000,00

80 000,00

100 000,00
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