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WPROWADZENIE

.Wieloletni program  gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rogozno
na lata 2021-2026" zostat opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
i jest dokumentem okreslajgcym zasady oraz cele prowadzonej przez gmine polityki mieszkaniowej.
W miare zaistniatej potrzeby bedzie podlegat aktualizacji.

Dazenie do jak najpetniejszej realizacji tego zadania powinno by¢ jednym z priorytetowych
celow dziatan podejmowanych przez organy Gminy. Posiadanie lokalu mieszkalnego umozliwia
usamodzielnienie sie podstawowej komérki spotecznej, jaka jest rodzina. Jednoczesnie, jako jedno
z najdrozszych doébr, lokal mieszkalny jest dla przecietnego gospodarstwa domowego trudno
osiggalny, co stawia Gmine przed wyzwaniem wymagajgcym duzego zaangazowania.

Ze wzgledu na powyzsze, dysponowanie zasobem powinno odbywac sie w sposdb zapewniajgcy
maksymalne jego wykorzystanie na cele zwigzane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy
tego rzeczywiscie potrzebuja.

Zgodnie z przepisami do podstawowych zadan gminy nalezy dazenie do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych 0s6b w trudnej sytuacji zyciowej. Chodzi miedzy innymi o osoby o niskich
dochodach oraz osoby z sgdowym wyrokiem eksmisyjnym. Realizacja tego zadania powinna by¢ nadal
jednym z najwazniejszych dziatar podejmowanych przez organy gminy.

Wszyscy mieszkanicy Gminy tworzg z mocy prawa wspolnote samorzadowg, jednakze
z przepisu art. 4 ustawy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego wynika, ze gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne,
a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie,
gospodarstw domowych o niskich dochodach, a nie wszystkich gospodarstw domowych, niezaleznie
od dochodéw. Przepis ten zakre$la zatem granice gospodarowania przez Gmine lokalami
wchodzacymi w sktad zasobu oraz zasobem tymczasowych pomieszczen.

Dziatania podejmowane w tym zakresie powinny by¢ zgodne z zasadami prawidtowej gospodarki, do
czego zobowigzuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Konieczne sg zatem zaréwno czynnosci, ktore powodujg zabezpieczenie substancji budowlanej zasobu
mieszkaniowego przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowanie jej w stanie niepogorszonym,
jak i przestrzeganie regut zarzgdzania nieruchomosciami oraz korzystania z nich, ktdre pozwolg na jak
najpetniejsza realizacje natozonych na gmine zadan.
W 2020 r. zostaty oddane do uzytku 32 nowe lokale z czynszem socjalnym w Rogoznie. Umozliwito to
gminie miedzy innymi realizacje wieloletnich wyrokdéw eksmisyjnych, uchronito gmine przed wyptata
znacznych odszkodowan, a takze umozliwito pomoc osobom w trudnej sytuacji mieszkaniowej.
Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym,
prowadzacej do:
1) zwiekszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,
3) poprawy warunkéw zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie gminy,
4) poprawy struktury wilasnosciowej nieruchomosci z lokalami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy,
5) racjonalnego i efektywnego wykorzystywanie mieszkaniowego zasobu gminy oraz
optymalizacja dostepnosci lokali mieszkalnych dla mieszkancow.



ROZDZIAL I
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
w poszczegoinych latach

g1
Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. Jednocze$nie gmina ma
obowigzek zapokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,
zapewniennie lokali w ramach najmu socjalnego, lokali zamiennych.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Rogozno stanowig:
1) lokale komunalne w budynkach stanowiacych wtasnos¢ gminy,
2) lokale komunalne, ktorych gmina jest wiascicielem, a znjadujg sie one w budynkach
wspolnot mieszkaniowych,
3) lokale bedgce w samoistnym posiadaniu gminy.

2. Szczegotowe zestawienia lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy
przedstawiajg tabele nr 2 — nr 8.

3.  Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2020r. to ogétem 357 lokali
o powierzchni 15 979,94 m?.

4. Gmina dysponuje 26 budynkami mieszkalnymi stanowiacymi jej wtasnos$¢ oraz
9 budynkami bedacymi w jej samoistnym posiadaniu.

Tabela 1. Wielko$¢ komunalnego zasobu mieszkaniowego, stan na 31.12.2020 r.

Lp. Rodzaj zasobu Ilo$¢ w sztukach Powierzchnia
uzytkowa w m?

iy Lokale mieszkalne 357 15 979,94

1.1. Lokale mieszkalne w budynkach 74 3 857,46
stanowigcych wlasnos¢ gminy

tabela nr 2

111 Nowe lokale z czynszem socjalnym 32 878,81
w budynkach stanowiagcych wlasno$¢ gminy

(tabela nr 3)

1.1.2 Lokale z czynszem socjalnym w budynkach 4 157,22
stanowiacych wlasnos¢ gminy

(tabela nr 4)

1.2. Lokale mieszkalne w budynkach bedacych w 47 1844,69
samoistnym posiadania gminy

(tabela nr 5)

1.2.1. | Lokale z czynszem socjalnym w budynkach 2 45,19
bedacych w samoistnym posiadania gminy

(tabela nr 6)

1.3. Lokale mieszkalne bedace wiasnoscig gminy 196 9139,58
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

(tabela nr7)

1.3.1 Lokale z czynszem socjalnym bedace 2 56,99
wilasnoscig gminy w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych (tabela nr 8)




Tabela 2. Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy.

Lp. | Adres Ilosc¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia
w m?
1 Wojska Polskiego 5 4 275,97
2 Dziatkowa 44 2 71,85
3 Kilinskiego 5 4 199,50
4 Koscielna 15 3 147,93
5 Lipowa 43 7 273,19
6 Mata Szkolna 8 4 148,96
7 Mata Poznanska 4 4 148,31
8 Pl. K. Marcinkowskiego 10 oficyna 2 110,83
9 Rzeznicka 3 3 145,00
10 | Wielka Poznanska 19a 1 32,20
11 | Wielka Poznanska 49 4 290,00
12 | Wielka Poznanska 51 5 362,21
13 | Wielka Poznanska 56 5 199,20
14 | Wielka Poznanska 58a 1 64,20
15 | Wielka Szkolna 7 4 151,44
16 | Garbatka 3 2 80,20
17 | Gosciejewo 4 1 112,59
18 | Gosciejewo 68 3 168,73
19 | Gosciejewo 80b 1 47,48
20 | Gosciejewo 83 1 70,70
21 | Owczegtowy 3 2 106,76
22 | Owczegtowy 5 3 202,65
23 | Owczegtowy 6 3 135,61
24 | Nienawiszcz 4 1 87,03
25 | Parkowo 99 4 224,92
74 3857,46

Tabela 3. Nowe lokale z czynszem socjalnym w budynku stanowigcym wiasnos¢ gminy.

Lp. Adres Ilosc lokali mieszkalnych Powierzchnia
w m?
1 Fabryczna 10 32 878,81
32 878,81




Tabela 4. Lokale z czynszem socjalnym w budynkach stanowiacych wtasnos¢ gminy.

Lp. Adres Ilos¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia
w m?
1 Owczegtowy 5 1 21,85
2 Dziatkowa 44 1 64,37
3 Lipowa 43 1 27,50
4 Wielka Poznanska 56 1 43,50
4 157,22

Tabela 5. Lokale mieszkalne w budynkach bedacych w samoistnym posiadaniu gminy.

Lp. Adres Ilosc¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia w
mZ
1 Goscinna 2 5 198,17
2 Goscinna 6 3 105,22
3 Czarnkowska 31 7 333,69
4 Kilinskiego 3 3 141,38
5 Koscielna 11 3 69,41
6 Mata Poznanska 29 6 243,50
7 K. Wyszynskiego 21 4 169,09
8 K. Wyszynskiego 31 12 417,70
9 Pl. Powstancow Wikp .11 4 166,53
47 1844,69

Tabela 6. Lokale z czynszem socjalnym w budynkach bedacych w samoistnym posiadaniu

gminy.
L.p. Adres Ilos¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia w
m2
1 Koscielna 11 1 16,15
Pl. Powstancow Wikp. 11 1 29,04
2 45,19

Tabela 7. Lokale mieszkalne bedace wlasnoscia gminy w budynkach wspéinot

mieszkaniowych.

Lp. Adres Ilo$c lokali mieszkalnych Powierzchnia
w m?
1 Al. Marsz. Pitsudskiego 38 2 89,30
2 Al. Marsz. Pitsudskiego 40 1 46,90
3 Boguniewska 2 4 110,54
4 Czarnkowska 5 2 108,76
5 Czarnkowska 17 11 436,94
6 Czarnkowska 23 4 153,61
7 Czarnkowska 27 2 83,90
8 Dziatkowa 44a 1 45,09
9 Goscinna 1 2 67,24




10 | Goscinna 10 1 66,18
11 | Goscinna 13 4 147,34
12 | Kosciuszki 27 2 178,52
13 | Kosciuszki 32 1 69,10
14 | KosSciuszki 34 4 194,05
15 | KosSciuszki 39 4 271,95
16 | Kosciuszki 43 2 85,46
17 | KosSciuszki 44 5 322,89
18 | Kosciuszki 47 2 116,97
19 | Kosciuszki 48 14 533,29
20 | Kosciuszki 49 6 375,21
21 | Koscielna 2 4 192,45
22 | Kotlarska 1 4 173,32
23 | Kotlarska 13 1 36,70
24 | Mata Poznanska 13 1 33,78
25 | Mata Poznanska 9 2 91,16
26 | Mata Poznanska 21 3 91,00
27 | Mata Poznanska 31 2 62,10
28 | Nowa 14 2 78,00
29 | K. Wyszynskiego 10 5 152,23
30 | K. Wyszynskiego 19 3 122,05
31 | Pl K. Marcinkowskiego 3 11 497,19
32 | PI. K. Marcinkowskiego 4 3 173,00
33 | PI. K. Marcinkowskiego 9 5 291,84
34 | Pl. K. Marcinkowskiego 12 9 493,35
35 | Pl. Powstancow Wikp. 12 3 127,07
36 | Rynkowa 3 2 115,10
37 | Rynkowa 6 1 33,00
38 | Rynkowa 10 3 134,52
39 | Rynkowa 21 4 149,60
40 | Wielka Poznanska 16 3 166,55
41 | Wielka Poznanska 22 3 147,00
42 | Wielka Poznanska 41 4 238,90
43 | Wielka Poznanska 42 2 124,03
44 | Wielka Poznanska 50 4 172,90
45 | Wielka Poznanska 58 2 134,93
46 | Wielka Poznanska 64 3 111,94
47 | Wielka Poznanska 86 8 432,84
48 | Wielka Poznanska 114 3 105,85
49 | Wojska Polskiego 3 4 173,97
50 | Wojska Polskiego 7 5 207,00
51 | Rudal 1 53,93
52 | Jaracz 21 2 43,06
53 | Nienawiszcz 14 1 80,62
54 | Stomowo 6b 2 79,85
55 | Owczegtowy 2 2 84,74
56 | Gosciejewo 13 2 85,17
57 | Wetna 7 1 53,34
58 | Dziewcza Struga 9 1 42,40
59 | Jaracz 22 1 49,86

196

9139,58




Tabela 8. Lokale z czynszem socjalnym bedace wilasnoscia gminy w lokalach

mieszkaniowych

wspolnot

Lp. Adres Ilosc¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia w
mZ
1 Boguniewska 2 1 32,49
2 Gosciejewo 13 1 24,50
2 56,99
Tabela 9. Lokale uzytkowe
L.p. Adres Ilos¢ lokali uzytkowych Powierzchnia w
mZ
1 Kosciuszki 37 1 65,40
2 K. Wyszynskiego 19 1 56,50
3 K. Wyszynskiego 22 1 68,00
4 Czarnkowska 31 1 600,00
5 Kotlarska 1 2 104,00
6 Kotlarska 4 1 16,00
7 Rynkowa 10 1 26,00
8 Rynkowa 21 1 48,00
9 Nowa 14 2 118,65
10 Pl. K. Marcinkowskiego 12 1 69,31
11 Wielka Poznanska 40 7 455,93
12 Parkowo 99 3 206,35
13 Fabryczna 5 5 256,89
14 Fabryczna 5a 2 97,21
15 Wojska Polskiego 4b 8 410,99
37 2599,23

§2

W przypadku pozyskania zewnetrznych Zzrdédet finansowych nie wyklucza sie mozliwosci

budowy mieszkan dla rodzin wielodzietnych, dalszej
budowy tymczasowych pomieszczen.

budowy lokali z czynszem socjalnym,

W latach 2021 — 2026 planuje sie stopniowe zmniejszanie udziatu gminy w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych.

Tabela 10. Prognozowana wielko$¢ zasobow mieszkaniowych na lata 2021-2026.

Lp. Wyszczegodlnienie Rok
2021 2022 2023 2024 2025 2026

1. | Powierzchnia uzytkowa

lokali mieszkalnych

ogbtem (m?) 15979,51 | 15711,69 | 15488,51 | 15399,24 | 15265,33 | 15865,33 | 16265,33
2. | Iloé¢ lokali mieszkalnych

ogotem (szt.) 358 352 347 345 342 352 357

w tym z czynszem 40 45 48 51 52 62 62

socjalnym




§3

1. Struktura wiekowa budynkéw komunalnych jest niekorzystna i jest jednym

z podstawowych czynnikdw wptywajgcych na ich stan techniczny. Utrzymanie tych budynkow
w stanie zachowawczym wymaga znaczych naktadéw finansowych.

Znaczna  wiekszo$¢  budynkdw, stanowigcych  komunalne zasoby  mieszkaniowe
(ok. 86%), zostata wybudowana przed II wojng $wiatowa, z czego ok. 42 % pochodzi z XIX
W. CO oznacza, ze sg to budynki ponad 100 letnie. Zrdznicowane wiekowo budynki
przedstawiajg konstrukcyjnie réznorodny poziom wyeksploatowania. Stanowig zarazem
odzwierciedlenie trendéow (wymogow, norm) owczesnie obowigzujacych. W zwigzku z tym
obcigzone sg wieloma wadami budowlanymi, ktérych usuwanie wraz z ich skutkami rodzi
powstawanie dodatkowych kosztéw.

3. Do dziatan tych zaliczy¢ nalezy miedzy innymi:

a) izolacje przeciwwilgociowe pionowe i poziome,
b) stolarke drzwiowg i okienna,

c) pokrycie dachdw,

d) instalacje,

e) wentylacje i odprowadzenie spalin,

f) elewacje budynkéw,

g) drewniane elementy konstrukcyjne budynkdw.

4. Wyposazenie instalacyjne lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz

w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy przedstawia tabela nr 11, stan na
31.12.2020 .

Tabela 11. Wyposazenie lokali mieszkalnych w instalacje.

Lp. Rodzaj instalacji Miasto Wies Ogodtem Udziat
procentowy
1. Wodociag 321 36 357 100%
2. kanalizacja sieciowa 322 4 326 91 %
3. centralne ogrzewanie 23 4 27 8 %
4, ogrzewanie etazowe 41 4 45 13 %
5. piece kaflowe 254 32 286 80 %
6. gaz ziemny 259 0 259 73 %
7. gaz (butlowy) 35 38 73 20 %
8. instalacja elektryczna 321 36 357 100%

Tabela 12. Wykaz budynkéw mieszkalnych administrowanych przez gmine.

Lp. Ilos¢ budynkow Rok budowy - data kapitalnego remontu
30 do 1945
0 1945-1960
5 1960-2020




Tabela 13. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych latach.

Budynki mieszkalne

Lp. Rok Ilosc

budynkow Procentowy udziat budynkow w zasobie

komunalnym gminy z uwzglednieniem stanu
technicznego
zty sredni dobry
1. 2020 35 10% 88% 2%
2. 2021 34 9% 89% 2%
3. 2022 33 9% 89% 2%
4., 2023 33 9% 89% 2%
5. 2024 33 8% 90% 2%
6. 2025 34 8% 90% 2%
7. 2026 34 7% 92% 1%
1)  stan zty — isnieje pilna potrzeba remontu (wymiany), co najmniej jednego z elementéw konstrukcyjnych budynku,

3)

stan $redni — w najblizszym czasie nalezy dokona¢ remontu (wymiany), co najmniej jednego z elementdw, np. pokrycia

dachowego, instalacji, stolarki,

stan dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.

5. Wykaz budynkow bedacych wiasnoscig gminy oraz w samoistnym posiadaniu okreslajacy stan
techniczny oraz standard budynkdow zgodnie z przeglagdami technicznymi okresla tabela nr 14.

6. Planuje sie zmniejszenie ilosci budynkéw w ztlym stanie technicznym.

Tabela 14. Wykaz budynkow bedacych wiasnoscia gminy oraz w samoistnym posiadaniu
okreslajacy stan techniczny oraz standard budynkow.
Lp. Budynek Stan techniczny zgodnie z przegladami budynkow Standard
budynkow
1. Wojska Polskiego 5 Wymiana pokrycia dachowego, elementéw odwodnienia (z 80%
wyjatkiem elewacji frontowej) z remontem gzymsow i wiezby
drewnianej, remont pozostatych elewacji, $mietnika, wymiana
zniszczonych okien, uzupetnienie brakujacych okien piwnicznych.
2. ul. Czarnkowska 31 Budynek gtowny i budynki gospodarcze wymagajg remontu 80%
gtéwnego w szczegdlnosci dotyczy to dachu i elewacji.
3. ul. Dziatkowa 44 Remont elewacji, wydzielenie i utwardzenie powierzchni na 70%
pojemniki do  S$mieci, wymiana pokrycia  dachowego
i przemurowanie komindw, przytgczenie kanalizacji do sieci
miejskiej i zasypanie istniejgcego szamba, remont ogrodzenia
posesji.
4, ul. Goscinna 2 Kontrola peknie¢, przeprowadzenie remontu elewacji, naprawa 80%
studni przy pompie i studzienki kanalizacji deszczowe;j.
5. ul. Goscinna 6 Wymiana tynkéw na elewacjach. 80%
6. ul. Kilinskiego 3 Wyremontowanie tynkdéw zewnetrznych, z naprawg uszkodzen 70%

9




murdw i schodow zewnetrznych, wymiana pokrycia eternitowego i
papowego z wymiang /wzmocnieniem/ ostabionych elementow
konstrukcyjnych dachu i stropu nad parterem, wymiana czesci
okien drewnianych.

ul. Kilinskiego 5

Wymiana tynkdéw zewnetrznych, wydzielenie i utwardzenie
nieprzepuszczalng posadzka miejsca pod pojemnikami na $mieci,
utwardzenie i wyrdéwnanie podwdrza, wymiana okien, remont
pomieszczenia gospodarczego.

70%

ul. Koscielna 11

Wyremontowanie tynkdw zewnetrznych, przetozenie pokrycia
dachowego od strony ulicy ze wzmocnieniem /wymiana/ czesci
elementéw. konstrukcyjnych, naprawienie uszkodzenia komina,
zamontowanie tawy i drabiny kominiarskiej, naprawa muru
ogrodzeniowego, wymiana okien drewnianych, wyremontowanie
budynku gospodarczego.

50%

ul. Koscielna 15

Wymiana tynkdw zewnetrznych z naprawg uszkodzen schodow
zewnetrznych i zabezpieczenie przed przesigkaniem wilgoci,
przetozenie pokrycia dachowego ze wzmochieniem /wymiang/
czesci elementéw konstrukcyjnych, naprawa uszkodzonego muru
ogrodzeniowego, wymiana najbardziej zniszczonych okien
drewnianych, wyremontowanie nawierzchni podwdrza i budynku
gospodarczego.

50%

10.

ul. K. Wyszynskiego 21

Budynek od strony ul. Mata Szkolna: ocieplenie i otynkowanie
Sciany szczytowej od strony wjazdu, wymiana pokrycia
dachowego.

80%

11.

ul. K. Wyszynskiego 31

Wymiana pokrycia dachowego i elementéw odwodnienia, remont
gtéwny /wymiana/ tynkéw i remont balkonu - budynek
mieszkalny. Budynek gospodarczy w gtebi podwodrza (zty stan
techniczny — krancowe zuzycie wszystkich elementéw).

80%

12.

ul. Lipowa 43

Remont dachu, wymiana stolarki okiennej, remont tynkéw i
malowanie elewacji, konserwacja pokrycia dachowego, wymiana
okien, rozbidrka lub odbudowa zniszczonej czesci budynku
gospodarczego, odbudowa ogrodzenia.

50%

13.

ul. Mata Szkolna 8

Naprawa muréw w miejscach peknie¢, zabezpieczenie Sciany
przed przesigkaniem wilgoci, wymiana tynkéw zewnetrznych,
pomalowanie elewacji, naprawa drzwi zewnetrznych, wymiana
pokrycia dachowego /dachdwka/.

70%

14.

Mata Poznanska 4

ul.

Naprawa rynny od strony ulicy, wymiana bramy od ulicy, wymiana
pokrycia dachowego na budynku gospodarczym, naprawa
$mietnika, wymiana z ewentualnym ociepleniem tynkéw, na
elewacji od podworza.

70%

15.

Mata Poznanska 29

ul.

Wykonanie odprowadzenia wody z tarasu posesji sgsiedniej. Woda
jest powodem zamakania $ciany w mieszkaniu oficyny, naprawa
peknietych muréw mansardy od ulicy, wymiana tynkow
zewnetrznych i orynnowanie na budynku przy ulicy.

80%

16.

PI. K. Marcinkowskiego 10

Naprawa rynien, remont i malowanie elewacji, naprawa schoddw,
wymiana okien drewnianych.

80%

17.

Plac Powst. Wikp. 11

Wyremontowanie tynkéw zewnetrznych z naprawg uszkodzen
muréw, zabezpieczenie przed przesigkaniem wilgoci, przetozenie
pokrycia z dachdwki ze wzmocnieniem /wymiang/ czesci
elementéw konstrukcyjnych i wymiang odwodnienia, naprawa
muru ogrodzeniowego i bramy, wyremontowanie $mietnika,
przeprowadzenie stopniowej wymiany okien poczynajac od
najbardziej zuzytych.

80%

18.

ul. Rzeznicka 3

Z uwagi na duzy stopien zuzycia technicznego, budynek do
remontu gtéwnego lub rozbidrki.

30%

19.

ul. Wielka Poznanska 19a

Naprawa tynkéw na $cianie szczytowej, wymiana stolarki
okiennej, wymiana rynien, rur spustowych, remont dachu.

80%

20.

ul. Wielka Poznanska 49

Remont gtéwny budynku gospodarczego, remont elewacji z
odwodnieniem, wymiana pokrycia dachowego, naprawa
konstrukcji Smietnika, wymiana okna na klatce schodowej.

80%

21.

ul. Wielka Poznanska 51

Wymiana zuzytej stolarki okiennej, wymiana i malowanie tynkdw,
remont pokrycia dachowego.

80%

10




22.

ul. Wielka Poznanska 56

Remont i malowanie elewacji, remont podsufitki w korytarzu,
wymiana okien drewnianych.

80%

23.

ul. Wielka Poznanska 58a

Wyremontowanie tynkéw zewnetrznych, drzwi wejSciowe do
wymiany, okna drewniane do konserwacji, wymiana orynnowania.

24.

ul. Wielka Szkolna 7

Wyremontowanie tynkow zewnetrznych, zabezpieczenie Sciany
przed przesigkaniem wilgoci, naprawa posadzki w korytarzu i
stopnia schodéw zewnetrznych, wymiana rury spustowej,
wymiana okna na klatce schodowe;j.

80%

25.

ul. Fabryczna 10

100%

26.

Garbatka 3

Usuniecie nadmiernego zawilgocenia pomieszczern mieszkalnych,
wymiana podiogi w pomieszczeniu mieszkalnym, wymiana
pokrycia dachowego, wymiana i uzupetnienie brakujacych okien,
fugowanie Scian zewnetrznych i cokotu kamiennego.

40%

27.

Gosciejewo 4

Wymiana uszkodzonych elementdw konstrukcji drewnianej,
remont tynkdw i przemurowanie $cian ostonowych w
uszkodzonych miejscach, przemurowanie komina, wymiana
pokrycia dachowego. Wymiana uszkodzonych i ostabionych
elementéw konstrukcji drewnianej budynku i $cian ostonowych.

40%

28.

Gosciejewo 68

Wymiana pokrycia dachowego z elementami odwodnienia,
remont, uzupetnienie tynkéw zewnetrznych, przebudowa
(rozbidrka) budynkdéw gospodarczych.

40%

29.

Gosciejewo 80b

Wymiana pokrycia dachowego z elementami odwodnienia,
malowanie elewadji.

40%

30.

Gosciejewo 83

Zapewnienie wiasciwego odprowadzenia $ciekéw (wykonanie
szczelnego zbiornika bezodptywowego), naprawa uszkodzonych
écian fundamentowych i ostonowych, wymiana pokrycia
dachowego z elementami odwodnienia, remont tynkdw
zewnetrznych, przebudowa (rozbidrka) przybuddéwki.

40%

31.

Owczegtowy 3

Z uwagi na duzy stopien zuzycia technicznego budynek kwalifikuje
sie do remontu gtdwnego Ilub rozbidrki, pomieszczenia
gospodarcze do remontu lub rozbidrki.

40%

32.

Owczegtowy 5

Remont tynkéw i wzmocnienie $ciany szczytowej budynku
mieszkalnego, wymiana pokrycia dachowego, rozebranie
pomieszczenia gospodarczego.

40%

33.

Owczegtowy 6

Remont tynkow (pekniecia) i pokrycia dachowego, rozbidrka
i odbudowa budynku gospodarczego.

40%

34.

Nienawiszcz 4

Remont elewacji podwodrzowej, wymiana pokrycia dachowego
i odwodnienia na pofaci dachowej od podwdrza, remont
(rozbiérka) budynku gospodarczego, naprawa  schodow
zewnetrznych.

40%

35.

Parkowo 99

Remont $mietnika, napawa schodoéw zewnetrznych
i uszkodzonego tynku cokotdw przy wejsciu do przychodni,
biezaca konserwacja (malowanie) stolarki okiennej.

90%
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ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

§4

1. Majac na uwadze, iz budynki stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy byty wybudowane
w przewazajgcej mierze przed II wojng swigtowg, nie jest mozliwe w krotkim czasie
doprowadzenie do kompletnej poprawy stanu technicznego i wyposazenia we wszystkich
budynkach i lokalach. Program ten wskazuje na cele i priorytety w zakresie remontow
mieszkaniowego zasobu gminy oraz prezentuje zatozenia polityki remontowej, ktdrej celem jest
zahamowanie procesu pogarszania sie stanu technicznego budynkdéw poprawa warunkéow

zamieszkiwania.

Gtéwnym celem polityki

i standardu uzytkowania zasobu komunalnego.

remontowej jest poprawa stanu technicznego

2. W celu zapewnienia najemcom bezpieczenstwa oraz poprawy standardu uzytkowanych mieszkan,
przyjmuje sie nastepujgce priorytety w zakresie remontow:

a) remonty elementéw konstrukcyjnych budynkéw;
b) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych;
C) zapewnienie zrodet grzewczych;
d) remonty zwalnianych lokali;
e) wymiana stolarki;
f) montaz urzadzen sanitarnych w lokalach.

3. Planowane remonty wynikajgce ze stanu technicznego budynkow i lokali

Z podziatem na lata 2021-2026 przedstawia tabela nr 15.

komunalnych

Tabela 15. Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata 2021-2026.

Rodzaj budynku | Dane adresowe Potrzeby remontowe wynikajace ze stanu Kwota
technicznego budynkéw
i lokali
2021
Wielka Poznanska 56 | - Remont i malowanie elewaciji, 70 000,00
- Remont podsufitki w korytarzu.
Wojska Polskiego 5 | - Wymiana pokrycia dachowego, elementéw odwodnienia 115 000,00
Budynki bedace Z remontem gzymsow i wiezby dachowej,
w catosci wiasnoscig - Remont pozostatych elewacji (poza frontowg),
gminy
Dziatkowa 44 - Remont elewacji,
- Przemurowanie kominow, 116 825,27
- Naprawa ogrodzenia posesji
Lokale bedace W. Poznanska 41/2 | - Wymiana dwdch okien 9 500,00
wiasnoscig gminy w
budynkach wspdlnot
mieszkaniowych Czarnkowska 23/1 | - Wymiana okien
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Budynki bedace Kilinskiego 3 - Wymiana pokrycia eternitowego i papowego z wymiang | 70 000,00
W samoistnym (wzmocnieniem) ostabionych elementéw konstrukcyjnych
posiadaniu gminy dachu
2022
Budynki bedace
w catosci wiasnos$cig Koscielna 15 - Przetozenie pokrycia dachowego ze wzmocnieniem elementéw
gminy konstrukcyjnych dachu, 70 000,00
- Naprawa ubikacji podwdrzowej.
W Poznanska 58A - Wymiana drzwi wejsciowych do lokalu 4500,00
- Przestawienie pieca kaflowego.
Lokale bedace Wojska Polskiego 3 |- Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang | 140 000,00
wiasnoscig gminy w (wzmocnieniem) ostabionych elementéw konstrukcji dachowej,
budynkach wspdlnot - Wymiana rynien i rur spustowych,
mieszkaniowych - Klamrowanie $ciany szczytowej,
- Wymiana okien na klatce schodowe;j.
Kotlarska 1/4 - Wymiana drzwi wejéciowych do lokalu. 2500,00
Wielka Poznanska 49 | - Remont elewacji z odwodnieniem, 172 542,00
- Wymiana pokrycia dachowego,
- Naprawa drzwi zewnetrznych.
Budynki bedace
W samoistnym
posiadaniu gminy K. Wyszynskiego 31/1 | - Wymiana drzwi wejsciowych do lokalu. 2500,00
2023
Kilinskiego 5 - Remont tynkdw zewnetrznych z naprawg uszkodzen muréw i | 20 000,00
filarow przy wejsciu od strony ulicy.
Budynki bedace
w catosci wtasnoscig Mata Szkolna 8 - Zabezpieczenie Scian przed podsigkaniem wilgoci,
gminy - Wymiana tynkdw zewnetrznych, malowanie elewacji. 14 000,00
Gosciejewo 4 - Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang uszkodzonych
elementéw konstrukcji drewnianej,
- Remont elewacji. 73 105,73
Gosciejewo 68 - Wymiana pokrycia dachowego z elementami odwodnienia, 80 000,00
- Uzupetnienie tynkéw zewnetrznych.
Lokale bedace
wiasnoscig gminy w Kosciuszki 49/5 - Wymiana okien. 5 000,00
budynkach wspdinot
mieszkaniowych
- Wymiana pokrycia dachowego i elementéw odwodnienia,
K. Wyszynskiego 31 |- Remont budynku gtdwnego - wymiana tynkdw, remont| 125 000,00
Budynki bedace balkonu.
W samoistnym
posiadaniu gminy Plac Pow. Wlkp. 11 |- Remont tynkdw zewnetrznych z naprawg uszkodzen murdéw | 111 325,27

i zabezpieczenie przed podsigkaniem wilgoci,
- Naprawa muru ogrodzeniowego i bramy.
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2024

Budynki bedace Owczegtowy 3 - Naprawa schodéw zewnetrznych. 4 000,00
w catosci wiasnoscig
gminy Owczegtowy 5 - Wymiana pokrycia dachowego. 60 000,00
Gosciejewo 80B - Wymiana pokrycia dachowego z elementami odwodnienia, 120 000,00
- Malowanie elewadji.
Gosciejewo 83 Wymiana pokrycia dachowego z elementami odwodnienia. 120 000,00
Lokale bedace
wiasnoscig gminy w Czarnkowska 17/18 | - Wymiana okien. 7529,00
budynkach wspdlnot
mieszkaniowych
Koscielna 11 - Przetozenie pokrycia dachowego od strony ulicy wraz ze| 63 542,00
wzmocnieniem czesci elementdw konstrukcyjnych,
Budynki bedace - Remont tynkdw zewnetrznych z naprawg uszkodzen muréw
W samoistnym i zabezpieczenie przed podsigkaniem wilgoci.
posiadaniu gminy
Mata Poznanska 29 - Remont dachu na pietrowym budynku gospodarczym, 80 000,00
- Wymiana pokrycia dachowego z papy na przybudéwce,
- Wymiana tynkéw zewnetrznych, peknie¢  muréw
i orynnowanie budynku gtéwnego.
2025
Budynki bedace Parkowo 99 - Remont opierzenia i pokrycia daszkéw betonowych na| 30 000,00
w catosci wiasnoscig wejsciami zewnetrznymi,
gminy
Nienawiszcz 4 - Remont elewacji podworzowej, 80 000,00
- Wymiana pokrycia i odwodnienia na potaci dachowej od
podworza,
- Naprawa schodéw zewnetrznych.
Lipowa 43 - Remont i malowanie elewacji z odwodnieniem dachu, 50 000,00
- Konserwacja papy na budynku mieszkalnym.
Pl. K.
Marcinkowskiego 10 | - Wymiana rynien, 35 000,00
(oficyna) - Malowanie elewacji.
Rzeznicka 3 - Naprawa tynkow zewnetrznych, 90 000,00
- Wymiana pokrycia eternitowego i papowego z wymiang
ostabionych elementéw konstrukcyjnych dachu i stropu nad
parterem.
Lokale bedace
wiasnoscig gminy w Czarnkowska 17/18 | - Wymiana okien. 6 500,00
budynkach wspdlnot
mieszkaniowych
Koscielna 11 - Przetozenie pokrycia dachowego od strony ulicy wraz ze| 90 000,00
wzmocnieniem czesci elementdw konstrukcyjnych,
- Remont tynkéw zewnetrznych z naprawg uszkodzen murdw i
zabezpieczenie przed podsigkaniem wilgoci.
Budynki bedace
w samoistnym Mata Poznanska 29 |- Remont tynkéw zewnetrznych z naprawg uszkodzen muréw i| 70 000,00
posiadaniu gminy zabezpieczenie przed podsigkaniem wilgoci,
Czarnkowska 31 - Naprawa posadzki w korytarzu 34 571,00
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2026

Mata Szkolna 8 - Naprawa schodow zewnetrznych. 5 500,00
Rzeznicka 3 - Wymiana pokrycia dachowego. 40 000,00
Owczegtowy 6 - Osuszenie muréw, zabezpieczenie przed wilgocia, 100 000,00
Budynki bedace - Wymiana pokrycia dachowego i ostabionych belek konstrukcji.
w catosci wiasnoscig
gminy
Parkowo 99 - Wymiana pokrycia dachowego z elementami odwodnienia, 100 000,00
- Malowanie elewadji.
PI. K.
Marcinkowskiego 10 - | - Wymiana pokrycia dachowego z elementami odwodnienia. 100 000,00
oficyna
Mata poznaniska 4 | - Wymiana bramy od strony ulicy 40 000,00
Lipowa 43 - Remont klatki schodowej, tynkowanie $cian, wymiana | 57 548,00
poreczy
- Wymiana drzwi zewnetrznych
Lokale bedace
wiasnoscig gminy w Kosciuszki 48/21 - Wymiana okien. 6 500,00
budynkach wspdlnot
mieszkaniowych
Budynki bedace
W samoistnym Czarnkowska 31 - Wyremontowanie schodéw wejsciowych do budynku 80 000,00

posiadaniu gminy

- Wymiana tynkow zewnetrznych , peknie¢ muréw

4. Lokalizacje wskazane w tabeli nr 15 do realizacji w latach 2021- 2026, moga ulec zmianie
w zaleznosci od wynikow ekspertyz, doraznych potrzeb oraz $rodkdw finansowych. Dopuszcza sie
zmiane kolejnosci remontéw lokali w zaleznosci od biezacych potrzeb.

Tabela 16. Wysokos¢ wydatkow na remonty wynikajgca ze stanu stanu technicznego budynkéw
i lokali

Rok Wysoko$¢ wydatkéw na remonty wynikajgce ze stanu technicznego budynkéw
i lokali (zt)

2021 381 325,27

2022 392 042,00

2023 428 431,00

2024 455 071,00

2025 486 071,00

2026 529 548,00
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§5

Gmina Rogozno poprzez wptaty zaliczek na fundusz remontowy w budynkach wspdlnotowych,
uczestniczy takze w realizacji wielu plandw gospodarczych przyjetych przez Zarzady
poszczegdlinych Wspdlnot Mieszkaniowych, ktdre realizujg remonty, miedzy innymi: elewacji,
wymiane wewnetrznych linii zasilania, naprawe dachéw, przewoddéw kominowych czy
modernizacji. W tym momencie pamieta nalezy, iz ewentualne remonty czesci wspolnych
nieruchomosci Wspdlnot Mieszkaniowych dotyczg takze gminnych lokali, usytuowanych w
takich budynkach. Takze — biorgc pod uwage powyzsze — racjonalna polityka i zaangazowane
dziatania gminy we Wspdlnotach w sposéb bezposredni wptywajg na dziatania podejmowane
przez poszczegdlne Zarzady, co znajduje swoje odzwierciedlenie w poprawie atrakcyjnosci
gminnych lokali we WspdInotach.

W budynkach w ktérych Gmina Rogozno jest wspotwiascicielem nieruchomosci, realizacja
zaplanowanych zadan remontowych zalezna bedzie od zasobnosci finasowej oraz
stanowiska pozostatych wspotwiascicieli.

Tabela 17. Wielko$¢ kosztow na fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych — prognoza
2021-2026

2021 2022 2023 2024 2025 2026
fundusz 203 400,00 | 204 500,00 | 205 000,00 | 206 000,00 | 207 000,00 | 208 000,00 | Z/m2 m-
remontowy c/rok
3. Przewiduje sie dotacje z budzetu Gminy Rogozno dla zaktadu budzetowego w celu pokrycia

kosztdow funduszu remontowego mieszkan komunalnych w budynkach Wspdinot
Mieszkaniowych.
§6
Tabela 18. Wielkos$¢ srodkow na modernizacje, inwestycje — prognoza 2021-2026
2021 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 2025 2026

modernizacje - - - 30 000,00 30 000,00 30 000,00
syteméw
grzewczych*
inwestycje* - - 50 000,00 70 000,00 800 000,00 500 000,00

*modernizacje syteméw grzewczych — nie wyklucza sie dotacji z budzetu Gminy Rogozno dla zaktadu budzetowego.
*wydatki inwestycyjne - prognozowane $rodki pochodzace z budzetu gminy, w zwiazku z adaptacjg pomieszczen na budowe
lokali z czynszem socjalnym, budowg lokali dla rodzin wielodzietnych oraz remonty lokali.

4.
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ROZDZIAL III
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§7
1. W latach 2021-2026 planuje sie kontynuacje sprzedazy lokali komunalnych, szczegdlnie
w budynkach ktérych gmina sprzedata juz znaczng wiekszoS¢ lokali i obecnie jest

wspdtwiascicielem poprzez:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w trybie bezprzetragowym, w przypadku
ztozenia wniosku przez uprawnionych najemcow,

2) sprzedaz wolnych lokali w drodze przetargu.

2. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegajg mieszkania przeznaczone na najem socjalny lokalu.

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach przedstawia sie nastepujgco:

— 2021 -5 lokali,
- 2022 -5 lokali,
— 2023 -2 lokale,
- 2024 - 3 lokale,
- 2025 -3 lokale,
— 2026 - 3 lokale.

4. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkdw i lokali uzaleznia sie przede wszystkim od ilosci
ztozonych wnioskéw o wykup lokali przez najemcéw.

ROZDZIAL 1V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§8
1. Zasady polityki czynszowej ustala sie w celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami
mieszkalnymi, w tym nalezytego utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych oraz
w celu poprawy warunkow mieszkaniowych lokatorow. Nalezy dazy¢ do takiego stanu aby
minimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

§9
1. Ustala sie czynniki obnizajgce maksymalng stawke czynszu w zwigzku z wyposazeniem lokalu
mieszkalnego w instalacje:

- lokal bez centralnego ogrzewania 10%
- lokal bez tazienki 10%
-lokal bez w.c. 10%
- lokal bez gazu przewodowego 6%
- lokal bez instalacji wodociggowej 6%
- lokal bez instalacji kanalizacyjnej 6%
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2. Ustala sie dodatkowe czynniki obnizajgce wysokoS¢ maksymalnej stawki czynszu:

- lokal potozny na poddaszu 5%
- lokal potozny w budynku substandardowym 10 %
- lokal potozony na terenie sotectw 5 %

3. Ustalajac stawke nalezng czynszu stosuje sie najwyzej dwa dodatkowe czynniki obnizajace,
o ktorych mowa w ust. 2, najkorzystniejsze dla najemcy.

4. Tlekro¢ w programie jest mowa o:

1) lokalu wyposazonym w centralne ogrzewanie - nalezy rozumiec lokal ogrzewany
energig cieplng dostarczang z cieptowni oraz kottowni lokalnej.

2) lazience - nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajgce state
instalacje: wodociggowo-kanalizacyjng, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z
urzadzen zainstalowanych w lokalu i urzadzenia tazienkowe (wanne, brodzik lub kabine
natryskowg).

3) w.c. - nalezy rozumie¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociggowg — kanalizacyjng z podtgczong muszlg sedesowg i sptuczka,
wydzielone pomieszczenie moze by¢ polozone poza lokalem w tej samej kondygnaciji.

4) urzadzeniach wodociagowo-kanalizacyjnych — nalezy rozumie¢ przynajmniej jedno
ujecie wody oraz odptyw wewnatrz lokalu.

5) lokalu polozonym na poddaszu - nalezy rozumie¢ lokal potozony na ostatniej
kondygnacji budynku posiadajgcy skosne sufity w pokojach lub gdy ich wysoko$¢ w
Swietle jest mniejsza od 2,20 m.

6) lokalu potozonym w budynku substandardowym - nalezy rozumie¢ lokal potozony
w budynku, ktéry ze wzgledu na zty stan techniczny zostat przeznaczony do rozbiorki
decyzjg organdéw nadzoru budowlanego lub opinig techniczng osoby posiadajgcej
odpowiednie uprawnienia budowlane, dziatajgcej na zlecenie wynajmujgcego.

7) lokalu polozonym na terenie solectw — nalezy rozumie¢ lokal polozony poza
granicami administracyjnymi miasta.

§10
1. Czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu nie dotyczg lokali z czynszem socjalnym.

2. Maksymalng stawke czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy za 1m? powierzchni
uzytkowej, ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad okreSlonych
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz ustawie z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

3. Odstgpienie od podwyzszania stawki bazowej czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nastepuje w drodze zarzadzenia
Burmistrza.
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§11
1. Zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie
ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie wielkopolskim, wskaznik ten w okresie od
1 kwietnia 2021 r. do 30 wrzesnia 2021 r. dla wojewddztwa wielkopolskiego wynosi
4322,00 z+. Oznacza to, ze w stosuku do 3% wartosci odtworzeniowej, miesieczna
maksymalna stawka czynszu za 1 m2 mogtaby wynosi¢ 10,80 zt.

2. Obecnie, zgodnie z Zarzadzeniem Nr OR.0050.1.216.2020 Burmistrza Rogozna z dnia
22 wrzesnia 2020 r. maksymalna stawka czynszu wynosi 5,50 zt za 1 m? i ksztattuje sie na
poziomie 50,88 % wartosci odtworzeniowe;j.

3. Przy aktualnie obowigzujgcych stawkach czynszu w zasobach mieszkaniowych Gminy Rogozno
osiggniecie dopuszczalnego przepisami prawa putapu 3% wartosci odtworzeniowej jeszcze
dtugo nie bedzie mozliwe, gdyz wigzatoby sie to z bardzo duzym wzrostem stawek czynszu
najmu lokali komunalnych.

§12

1. Prognozuje sie, ze maksymalna stawka czynszu za lokale komunalne w latach 2021- 2026
przekroczy 2,00% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych ogtoszonego przez Wojewode Wielkopolskiego

§13
1. Z wnioskiem o obnizke stawki czynszu moga wystepowac najemcy lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Rogozno w przypadku, gdy stawka czynszu za zajmowany lokal
przekroczy 2% wartosci odtworzeniowej budynku, obliczonej na podstawie aktualnewgo
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej  budynkdw
mieszkalnych w wojewddztwie wielkopolskim. Na dzien dzisiejszy 2% ksztattuje sie w wysokosci
7,20 zt za 1 m? wartoéci odtworzeniowej wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu

odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej lokali.

2. Najemca ubiegajgcy sie o0 obnizke czynszu, zobowigzany jest do ztozenia wniosku
0 przyznanie obnizki.

3.Do wniosku o obnizke czynszy dofacza sie deklaracje o wysokosci dochodow cztonka
gospodrastwa domowego, za okres 3 miesiecy poprzedzajacy ztozenie wniosku.

4. Ustala sie nastepujgce warunki obnizania czynszu:
1) z wnioskiem o obnizke czynszu najmu moze wystgpi¢ tylko najemca lokalu
mieszkalnego posiadajacy tytut prawny do lokalu na czas nieoznaczony,
2) o obnizke czynszu nie mogg sie ubiega¢ najemcy posiadajgcy umowe najmu
socjalnego lokalu.

Obnizka czynszu bedzie udzielana na wniosek najemcy, ktéry spetnia nastepujgce warunki:

1) w dniu ztozenia wniosku nie posiada zalegtosci z tytutu optacania czynszu lub posiada
zawarte porozumienie o sptacie w ratach w trybie obowigzujacych w gminie
przepisow,

2) nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

3) nie otrzymat wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
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4) spetni kryteria dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu przewidziane
w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rogozno.

6. W sprawach nie uregulowanych w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy majg zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.

§14
Na podstawie przepisow uchwaty w sprawie zasad i trybu umarzania, odraczania lub
rozktadania na raty naleznosci pienieznych majacych charakter  cywilnoprawny,
mozliwe jest udzielanie osobom zalegajacymi z optatami czynszowymi pomocy w formie: roztozenia
naleznosci na raty, umarzania zalegtosci, odraczania terminu ptatnosci.

ROZDZIAL V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§15
Lokale i pomieszczenia stanowigce gminny zaséb mieszkaniowy, administrowane sg przez
jednostke organizacyjng utworzong w formie zaktadu budzetowego — Zarzad Administracyjny
Mienia Komunalnego.

Zarzad Administracyjny Mienia Komunalnego powotany zostat w celu $wiadczenia ustug
w zakresie gospodarki zasobami lokalowymi na terenie Gminy Rogozno. Dziata w oparciu
o statut przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Rogoznie NR LVII/394/2010 z dnia 25 sierpnia 2010
r., ze zmiang w 2016r., Uchwata Nr XXXIII/309/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26
listopada 2016 oraz uchwate Nr VI/35/90 Rady Miejskiefj w Rogoznie z dnia
9 pazdziernika 1990r. w sprawie utworzenia Zarzadu Administracyjnego Mienia Komunalnego
w Rogoznie.

Jednostka sprawuje zarzad nad substancjg lokalowg w granicach umocowania oraz reprezentuje
organ wiascicielski we wspdlnotach mieszkaniowych budynkdw w ktérych Gmina jest
wspdtwiascicielem. Do gtwénych zadan zaliczy¢ mozna:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych  warunkdéw mieszkaniowych
i bezpieczenstwa uzytkowania,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na
nich urzadzen komunalnych i zieleni,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali oraz windykacji tych
naleznosci,

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw, prowadzenie skutecznej
Politika w zakresie windykacji zalegtosci z tytutu najmu lokalu.
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Zarzad Administracyjny Mienia Komunalnego podejmuje takze szereg innych dziatan, na
wniosek Burmistrza np: prowadzenie dziatan zmierzajacych do odzyskania lokali
komunalnych, tgcznie z wystgpieniem na droge sadowa.

Gmina zarzadza budynkami o nieuregulowanym stanie prawnym. W celu wyeliminowania tej
sytuacji Gmina podejmuje i bedzie nadal podejmowac szereg dziatan zmierzajgcych do
uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci, tgcznie z wystgpieniem na droge sadowa.

W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje sie zmian sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

ROZDZIAL VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

8§16

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026 beda:

a) przychody z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych, socjalnych, tymczasowych
pomieszczen, lokali uzytkowych i innych sktadnikdw mienia (dzierzawy, garaze, reklamy
itp.),

b) przychody z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,

c) $rodki z budzetu gminy.

Rozpatrywane sg takze inne zrodla finansowania, np.: dotacje z budzetu panstwa na
tworzenie lokali w ramach najmu socjalnego lub mieszkan chronionych, preferencyjne
finansowanie zwrotne udzielane przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji
rzagdowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego, kredyty i pozyczki
dtugoterminowe na remonty, inne.

Tabela 19. Prognoza wysokosci finansowania gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych

latach.

Rodzaj dochodu

2021

2022

2023

2024

2025

2026

Wplywy z czynszow
za lokale mieszkalne
oraz odszkodowania
za bezumowne
korzystanie z lokali

732 142,00

790 713,00

830 249,00

871 761,00

915 349,00

961 117,00

Wplywy z czynszow
za lokale uzytkowe
oraz odszkodowania
za bezumowne
korzystanie z lokali

164 740,00

171 329,00

178 182,00

185 310,00

192 722,00

200 431,00

Inne wptywy

90 000,00

90 000,00

90 000,00

90 000,00

95 000,00

95 000,00

Srodki z budzetu
gminy.

516 443,27

550 000,00

620 000,00

690 000,00

1430 000,00

1 160 000,00

Razem

1503 325,27

1 602 042,00

1718 431,00

1837 071,0

2633071,0

2 416 548,0
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ROZDZIAL VII
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoéinymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

8§17
1. Koszty utrzymania lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Zwigzane sg przede wszystkim z: biezgcg eksploatacjg, utrzymaniem sprawnosci technicznej,
udziatem gminy we wspdlnotach mieszkaniowych, modernizacjami budynkéw, lokali
i infrastruktury zwigzanej z gospodarkg mieszkaniowa, sadowym i egzekucyjnym
dotyczgcym odzyskania naleznosci z tytutu zalegtosci czynszowych, rozbidrkami budynkow,
kosztami ogolnozaktadowymi.

Tabela 20. Planowana wysokos¢ kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w
kolejnych latach.

Planowanie koszty w zi
LP | Rodzaj kosztéw

2021 2022 2023 2024 2025 2026

1. | Koszty
administrowania 486 000,00 490 000,00 500 000,00 502 000,00 517 000,00 532 000,00

(ogdlnozaktadowe)

2. | Koszty zarzadu
nieruchomosciami
we wspdlnotach
mieszkaniowych

243 600,00 244 500,00 245 000,00 246 000,00 247 000,00 248 000,00

3. | Koszty na fundusz
remontowy we
wspdlnotach
mieszkaniowych

203 400,00 204 500,00 205 000,00 206 000,00 207 000,00 208 000,00

4. | Koszty eksploatacji

biezaca budynkéw* 189 000,00 271 000,00 290 000,00 328 000,00 346 000,00 369 000,00

5. | Remonty budynkoéw
wynikajace ze stanu
technicznego
budynkodw i lokali

381 325,27 392 042,00 428 431,00 455 071,00 486 071,00 529 548,00

6. | Koszty modernizacyjne
- systemow - - - 30 000,00 30 000,00 30 000,00

grzewczych*

7. | Koszty inwestycyjne
(budowa nowych lokali - 50 000,00 70 000,00 800 000,00 500 000,00
mieszklanych)*

Razem 1503 325,27 1602 042,00 1718 431,00 1837071,0 2633 071,0 2416 548,0

*biezgca eksploatacja - przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie), czyszczenie przewodéw kominowych,
optata za energie elektryczng czesci wspolnych budynku.
*koszty inwestycyjne, koszty modernizacyjne - prognozowane $rodki pochodzace z budzetu gminy.
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§18

1. Koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng oraz wplaty na fundusz remontowy we wspdinotach
mieszkaniowych wynikac bedg z podjetych uchwat przez wiascicieli.

Tabela 21. Wielko$¢ kosztéw Gminy Rogozno na fundusz remontowy i eksploatacyjny we
wspolnotach mieszkaniowych — prognoza 2021-2026

2021 2022 2023 2024 2025 2026
fundusz 203 400,00 | 204500,00 | 205000,00 | 206 000,00 | 207 000,00 | 208 000,00 |zi/m2 m-c/rok
remontowy
fundusz 243 600,00 | 244 500,00 | 245000,00 | 246 000,00 | 247 000,00 | 248 000,00 |zt/m2 m-c/rok
eksploatacyjny
(koszty
zarzadu)
Razem 447 000,00 | 449 000,00 | 450000,00 | 452000,00 | 454000,00 | 456 000,00 tys. zi/rok
2. Przewiduje sie dotacje z budzetu Gminy Rogozno dla zaktadu budzetowego w celu pokrycia

kosztow funduszu remontowego i kosztéw zarzadu

mieszkan komunalnych w budynkach

Wspolnot Mieszkaniowych.

ROZDZIAL VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§19

1. Gmina w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym moze podejmowac
nastepujgce dziatania:

1

2)

3)

4)

5)
6)
7

stymulowanie aktywnosci mieszkarcéw w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania
standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu
rodzinnego najemcy. Uczestnikami zamian bedg najemcy lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy lub lokali, ktdrych Gmina jest dysponentem,
wypowiadania uméw najmu w przypadku gdy powierzchnia lokalu w przeliczeniu na
liczbe czlonkéw gospodarstwa domowego przekracza 50 m? dla jednej osoby lub
25 m? dla kazdej kolejnej osoby przy jednoczesnym zlozeniu propozycji najmu
mniejszego lokalu,

zasiedlania mieszkan i budynkéw zmodernizowanych lub po kapitalnym remoncie
przez najemcow rokujacych regularne uiszczanie optat za najem oraz nie
stwarzajacych zagrozenia dewastacjg lokalu lub czesci budynku,

w zwigzku z koniecznoscig przeprowadzenia remontdw lokali mieszkalnych beda
przygotowywane lokale zastepcze. Lokatorzy na czas remontu mieszkania
komunalnego zostang przeprowadzeni do lokalu komunalnego Ilub do lokalu
wynajetego przez Gmine od 0sob fizycznych lub prawnych,

odzyskiwanie lokali (pustostanow),

skrécenie czasu przygotowania lokali opréznionych do ponownego zasiedlenia,
analizowanie sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych
w zwiazku z zabezpieczeniem odpowiedniej ilosci mieszkan dla rodzin o niskich
dochodach, oraz zapewnieniem lokali zastepczych,
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8) systematyczna dbatos$¢ o istniejgcy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego
starej substancji mieszkaniowej,

9) stopniowa likwidacja wc podwdrzowych i wyposazenie lokali w wezet sanitarny,

10) biezaca, skuteczna windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych
dziatan w celu zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci
z tytutu czynszu,

11) powotanie zespotu roboczego w celu prowadzenia dziatan zmierzajacych do
odzyskania lokali komunalnych od dtuznikéw w stosuku, do ktdrych orzeczono
eksmisje,

12) organizowanie spotkan z mieszkancami gminnego zasobu mieszkaniowego
zadtuzonymi w celu znalezienia rozwigzania i poprawy zaistniatej sytuacji,

13) poprawa estetyki otoczenia budynkéw i podworek,

14) rozwazy¢ wskazanie lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy osobom
repatriowanym z terendw bylego ZSRR, ktére zostang zaproszone w celu osiedlenia
sie na state na terenie Gminy,

15) rozwazenie utworzenia mieszkan chronionych, ktére przekazywane bedg na czas
nieokre$lony do dyspozycji Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, ktory zapewni
$rodki finansowe zwigzane z ich utrzymaniem,

16) stopniowego zmniejszanie udziatu Gminy we wspodlnotach mieszkaniowych,

17) wskazywac lokale w ramach najmu socjalnego uprawnionym w celu ograniczenia
wyptaty odszkodowan przez Gmine z tytutu niedostarczenia lokali w ramach najmu
socjalnego w zwigzku z orzeczonymi wyrokami o eksmisje,

18) rozwazy¢ zrealizowanie kilku wyrokéw eksmisyjnych poprzez zapewnienie jednego,
wspolnego lokalu mieszkalnego lub tymczasowego pomieszczenia,

19) zawieranie ugdd z wierzycielami i wskazywanie lokali z czynszem socjalnym osobom
eksmitowanym w zamian za odstgpienie od roszczenia o zapfate odszkodowania
przez danego wierzyciela. Jednoczesnie wierzyciel, ktéry zadeklaruje rezygnacje
z odszkodowania oraz zaoferuje partycypacje w dostosowaniu wskazanego przez
Gmine Rogozno lokalu z czynszem socjalnym do potrzeb osdb eksmitowanych
uzyskuje pierwszenstwo we wskazaniu takiego lokalu. Powyzsze moze mie¢ rowniez
zastosowanie do osdb ktoérym przystuguje tymczasowego pomieszczenie.

Niezbednym instrumentem realizacji powyzszych celéw sg $rodki finasowe ktdére moga byc
wykorzystane na remonty lokali oraz inne potrzeby.

Innym dziataniem jest tez poprawa efektywnosci gospodarowania zasobem lokali uzytkowych
jako jednego ze zrodet finansowania naktadow na techniczne utrzymanie zasobu.
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