ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI MIEDZYLESIE

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXXI1/706/2022
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz
rozstrzygnigcia Burmistrza Rogozna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci Miedzylesie podczas wylozenia (wytozenie 1) do publicznego wgladu w dniach

od 13 kwietnia 2022 r. do 9 maja 2022 r. i w okresie ich skladania do dnia 23 maja 2022 r. Rada Miejska w Rogoznie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag:

Rozstrzygnig¢cie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej. Weze$niej byty
juz wydane warunki zabudowy
na zabudowg¢ jednorodzinng.
Oraz mozliwo$¢ do
prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej ustugowej
nieucigzliwej.

. Rogoznie
Nazwisko i Rogozna w Rog
S Ustalenia _Rog i
i imie, nazwa : - 2 dnia 10.06.2022 . zalgeznik do chwaly
Data iednostKi Oznaczenie | projektu planu . . nr LXXI1/706/2022 z dnia 28
jednostki nieruchomosci dla w sprawie rozpatrzenia uwag o )
. . s wrze$nia 2022 r.
L.p. wplyw_u organizacyjnej Tres¢ uwagi ktérej dotyczy | nieruchomosci, Uwagi
uwagt ! ad.res uwaga ktérej dotyczy
zglaszajacego uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
W zwiazku z proponowanym Uwaga
planem zagospodarowania uwzgledniona w
przestrzennego w obrebie czesci zmiany
Miedzylesie zgtaszam terenu zabudowy
nastepujace uwagi i wnosze o zagrodowej RM
zmiang¢: Zmiana przeznaczenia na cele zabudowy
dziatki nr 253/6 potozonej w mieszkaniowo-
Migdzylesiu 4C oznaczonej na dz. nr ewid czedciowo ustugowej MN/U.
1. |18.05.2022 | osoba prywatna rysunku planu jako 3RM. 253/6 obreb | 3RM, 3KDW X nieuwzgledniona
Wnosz¢ o zmiang na cele Studzieniec




Teren dzialki nr
ewid. 253/5 zostal
przeznaczony pod

zabudowe
zagrodowa 3RM
oraz pod tereny
rolnicze R,
Zmiana przeznaczenia dziatki ui?;gg:géi
253/5, oznaczonej jako 3R. dz. nr ewid. Studium
Wnosze o wylaczenie z granic 253/5 obreb 3R, 3RM .
opracowania czesci dziatki Studzieniec uwgmnkO\,zvan !
253/5 kierunkow )
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Rogozno.
Przeznaczenie
teren6w zgodne
jest z polityka
przestrzenng
gminy.
Wnosz¢ o zmiang szerokosci Uwaga
drogi wewnetrznej 3KDW z nieuwzgl¢dniona
wykonaniem skosu wjazdowego z uwagi na
z terenu ZL z uwagi na cze$¢ dz. nr ochrong gruntow
niemozliwy wjazd pojazdu ewid. 253/1, lesnych.
cigzarowego z naczepa. 253/6, 253/3 3KDW
Nadlesnictwo Durowo w obreb
odpowiedzi na moje pisma nie Studzieniec
wyraza zgody na alternatywny
dojazd do mojej posesji przez
dziatke 10183/2.
W zwiazku z proponowanym Uwaga nie
planem zagospodarowania uwzgledniona.
przestrzennego w obrebie Przeznaczenie
Migdzylesie zgtaszam dziatki nr ewid.
nastepujace uwagi do dziatki nr 253/1 pod
253/1. zabudowe
Kupujac moja nieruchomos¢ mieszkaniowa
chciatem mie¢ w okolicy jednorodzinng
ob_szar les'l?y z dal_a od zgie_’rku dz. nr ewid 2KDW, 3KDW, (MN),
18.05.2022 | osoba prywatna :Jllczn_ego i nadmiaru skup|§k 253/1 obreb 12MN, 13MN, . m1eszkamowq
udzkich. Proponowane zmiany Studzieniec 1MN/U, jednorodzinng lub
i ch¢¢ wydzielenia dziatek 2MN/U ustugowa (MN/U)
burzy to moje poczucie spokoju wraz z drogami
gdzie na tych terenach wewnetrznymi,
przebywaja i zywia sie zgodne jest z
zwierzeta leSne. Wptywa to ustaleniami
niekorzystnie na caty Studium
ekosystem i ingeruje w obszary uwarunkowan i
gdzie przebywaja zwierzeta. kierunkow

Taka sytuacja jest nie do

zagospodarowania




zaakceptowania.

przestrzennego
gminy Rogozno.

Kolejnym punktem jest moj

Uwaga nie
uwzgledniona.
Przeznaczenie
czescel dziatki nr
ewid. 251/24 pod
tereny urzadzen

sprzeciw na budowanie farmy 10ZE-EF, Wytw?rzajqcyc}l
fotowoltaicznej na obszarze cze$c dz. nr 20ZE-EF, gﬁﬁfﬁeﬁn ch
dziatki nr 251/24. Budzi to moje | ewid. 251/24 30ZE-EF, srodel enezl .
obawy, ze bedzie to negatywnie obreb 40ZE-EQF, fotowol taikg
oddziatywa¢ na zdrowie ludzi i Studzieniec 50ZE-EF, zgodne jesti’
zwierzat przebywajacych na 60ZE-EF ustaleniami
stale w otoczeniu w/w obiektu. )
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Rogozno.
Teren dziatki nr
ewid. 253/3 zostat
przeznaczony pod
zabudowe
W zwigzku z proponowanym 1?;\38’\'21;121203(? d
planem zagospodarowania tereny rolnicze
przestrzennego w obrgbie 3R, zgodnie 2
Miedzylesie zgtaszam uétaleniami
nastepujaca uwage i prosz¢ o _ Studium
zmiang: Zmiana przeznaczenia dz. nr ewid. 3R 14MN uwarunkowan i
18.05.2022 | osoba prywatna dziatki 253/3 potozonej w 253/3 obreb y ' . .

. . . - 3KDW kierunkow
Migdzylesiu 4B oznaczonej na Studzieniec zagospodarowania
rysunku planu jako dwie
czesci: 14MN oraz 3R 1 wnoszg pr;estrliennggo
o zmiang na cele zabudowy gr\rll\}ny 0020
mieszkalnej jednorodzinnej Z);Er&z(;zenle
calej dziatki 253/3. . oWy

mieszkaniowej na
terenie 3R
naruszyltoby
ustalenia ww.
Studium.
Dzialajac na podstawie art. 18 cze$¢ dz. nr Teren cze$ci
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca ewid. 244/5, dziatek nr ewid.
23.05.2022 | osoba prywatna 2003 r. o planowaniu i 247,242, 243/2 1R 244/5, 247, 242,
zagospodarowaniu obreb 243/2 zostat
przestrzennym (Dz. U. 2022 Studzieniec przeznaczony pod




poz. 503 ze zm.) (dalej zwanym
u.p.z.p.), po zapoznaniu si¢ z
wylozeniem do publicznego
wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenow
potozonych w miejscowosci
Miedzylesie (dalej MPZP lub
projekt planu), zgtaszamy
uwagi do ww. projektu planu i
tym samym kwestionuje cze$¢
ustalen przyjetych w projekcie
tego planu. Jednoczesénie
wnosimy o dokonanie zmian w
przedstawionym do uchwalenia
projekcie miejscowego planu z
uwzglednieniem ponizszych
uwag, dotyczacych terenéw w
projekcie planu oznaczonych
symbolami 1R poprzez:
Usunigcie zapisOw
przeznaczajacych ww. tereny
pod tereny rolnicze, oznaczone
na rysunku symbolem 1R § 20
projektu planu

tereny rolnicze
1R, zgodnie z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Rogozno.

Przeznaczenie ww. terenow pod
tereny rolnicze z
dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych zgodnie z
zatacznikiem graficznym i
ustalenie:

1. W zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji
budynkoéw mieszkalnych,

garazowych, gospodarczych,
garazowo — gospodarczych,
inwentarskich, wiat
zwigzanych z produkcja rolng
oraz budowli rolniczych, w
zabudowie zagrodowej z
uwzglednieniem lit. b

b) dopuszczenie ustug
agroturystyki,

¢) dopuszczenie infrastruktury
technicznej, w tym stacji
transformatorowych,

dz. nr ewid.
244/5, 247,
242, 243/2
obreb
Studzieniec

1R

Uwaga
nieuwzgledniona.
Na terenie
objetym planem,
wzdhiz drogi
5KDW
wyznaczono
wylacznie jeden
rzad zabudowy
zagrodowej na
terenie 2R. Jest to
celowe zatozenie
ksztattujace tad
przestrzenny w
granicach
przedmiotowego
planu.
Wprowadzanie
kolejnych rzgdow
zabudowy
zagrodowej, w
,»glebi” terenu
rolniczego 1R nie
stanowi
kontynuacji linii
zabudowy




d)

€)

9

h)

)
k)

n)

przepompowni $ciekow,

zgodnie z przepisami

odrebnymi,

dopuszczenie dojsc,

dojazdow, miejsc do

parkowania, zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

wskaznik intensywnosci

zabudowy od 0 do 0,9

liczony jako stosunek

powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni
dzialki,

powierzchni¢ zabudowy: do

30% powierzchni dziatki,

powierzchnig biologicznie

czynna: nie miej niz 50%

powierzchni dziatki,

wysoko$¢ budynkow:

— budynku mieszkalnego: do
9,50 m

— pozostatych budynkéw: do
110m

wysoko$¢ budowli: do 15,0

m,

liczb¢ kondygnacji

nadziemnych: do 2,

dopuszczenie lokalizacji

kondygnacji podziemnych, z

uwzglednieniem warunkow

gruntowo-wodnych,
geometri¢ dachow: dachy
dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,
nachylenie potaci
dachowych:

— dachow dwuspadowych i
wielospadowych budynku
mieszkalnego: 30°-45°,

— dachow dwuspadowych i
wielospadowych budynku
garazowego, garazowo —
gospodarczego,
inwentarskiego, wiaty: 25°-
45,

— dachow ptaskich: do 12°,

kolor dachéw

nowoprojektowanych
budynkéw za wyjatkiem

wzgledem
istniejacej
zabudowy wzdtuz
drogi 5KDW i
przyczyni si¢ do
nadmiernej
intensyfikacji
zabudowy na
obszarach
rolniczych.




dachow ptaskich: w odcieniu
ceglastoczerwonym,
brazowym lub grafitowym,

0) dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy,
odbudowy, rozbiorki
istniejacych budynkow
bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegtosci 1,5
m od granicy dzialtki;

2. Zasady obstugi w zakresie
komunikacji drogowej:

a) Dostep z drog publicznych,
znajdujacych si¢ poza
granicami planu, w tym
poprzez drogi wewngtrzne,
dojazdy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje miejsc
postojowych z
uwzglednieniem §11 pkt 3 lit.
b, pkt 5 MPZP.

Sktadajacy uwagi sa wlascicielami
nieruchomosci gruntowe;j
stanowigcej dziatke o nr
geodezyjnych 247/2 obreb
Studzieniec, w projekcie planu
wchodzacych w sktad terenow
oznaczonych symbolami 1R. Treny
bedace przedmiotem sktadanych
uwag zostaly przeznaczone w § 20
projektu MPZP pod tereny rolnicze z
jednoczesnym zakazem lokalizacji
budynku. Zapis ten jest niezgodny z
zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno
wprowadzonego Uchwata Nr
XX/160/2019 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 30 pazdziernika
2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno
(dalej Studium).

Przytoczono zapisy Studium ( pkt.
1.2. Wytyczne w zakresie
ksztattowania struktury
przestrzennej gminy str. 148 oraz str.
1031 151). W Zzadnym miejscu
Studium przedmiotowy teren nie




zostal wylaczony z mozliwosci
zabudowy. Co wigcej wobec terenu
tego jako ,,rolniczego nizszych klas
bonitacyjnych” zostata wprost
przewidziana zabudowa zagrodowa
jako funkcja towarzyszaca lub
uzupetniajaca. Zatem zapisy
zakazujace zabudowy na tym terenie
sg niezgodne ze Studium. Zgodnie z
art. 20 u.p.z.p. ,,Plan miejscowy
uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium”. W tej sytuacji
pozostawienie zapisow powoduje
niemoznos$¢ uchwalenia MPZP
zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednoczeénie nalezy wskazac, iz
proponowana zmiana w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania
terenu jest spojna z innymi terenami
objetymi MPZP gdzie dopuszczono
zabudowe zagrodowa (§16 MPZP).
W zalaczeniu sktadajacy uwagi,
przedstawia koncepcje
zagospodarowania wskazanego
terenu poprzez zabudowe
zagrodowa. Powyzsze wskazuje, ze
zabudowa miataby charakter spojny
z obecnie istniejgcg zabudowa, a
takze planowang w MPZP. Warto
wskazag, iz tereny objete MPZP
zostaly nasycone w zakresie
zabudowy zagrodowej
uzupehiajacej wobec terenow
rolnych, a zabudowa zagrodowa
pozwoli na ich zrownowazony
rozwoj zgodny z kierunkami
wyznaczonymi i przewidzianymi
przez Studium. Sktadajacy uwagi sa
rolnikami prowadzacymi
gospodarstwo rolne.

23.05.2022

osoba prywatna
reprezentowana
przez
pelnomocnika
Grzegorza
Bartkowiaka
RGGB
Kancelaria

1. Wnosz¢ o wylaczenie z
projektu planu terenu bedacego
wspotwlasnosciag mojego
Mandanta z opracowania planu
miejscowego w czgsci:

(1) Pasa szeroko$ci ok. 40 m na
terenie przeznaczonym w
projekcie planu jako 11RZ i

czgs$¢ dz. nr
ewid. 251/24,
248/57 obrgb
Studzieniec

10ZE-EF,
30ZE-EF,
40ZE-EQF,
50ZE-EF,
60ZE-EF, ,
8RZ, 10RZ,
11RZ,

Tereny czgsci
dziatek nr ewid.
251/24, 248/57
zostaly
przeznaczone pod
tereny
zadrzewien,
pastwisk, lak i




Prawna
ul. Krzywa 5/1
60-118 Poznan

przylegajacym bezposrednio
do terenu 18MN,

(2) Pasa szerokoSci ok. 26 do 40
m (zawsze 40 m od granic
obecnie wydzielonych
dziatek na terenie 9IMN) na
terenie przeznaczonym w
projekcie planu jako 10RZ i
przylegajacym bezposrednio
do terenu 9 MN,

(3) Pasa szerokoS$ci ok. 40 m na
terenie przeznaczonym w
projekcie planu jako 8RZ i
przylegajacym bezpo$rednio
do terenu 7MN,

(4) Pasa szerokosci ok. 26 m
(zawsze 40 m od granic
obecnie wydzielonych
dziatek na terenie SMN) na
terenie przeznaczonym w
projekcie planu jako 10ZE-
EF i przylegajacym
bezposrednio do terenu
8MN,

(5) Pasa szerokos$ci ok. 26 m
(zawsze 40 m od granic
obecnie wydzielonych
dziatek na terenie 10MN) na
terenie przeznaczonym w
projekcie planu jako 30ZE-
EF, czgsci terenu 40ZE-EF,
czesci terenu SOZE-EF i
czesei terenu 60ZE-EF
przylegajacym bezposrednio
do terenu 10MN.

Zgodnie z zalaczong mapka

nieuzytkow (RZ)
oraz tereny
urzadzen
wytwarzajacych
energi¢ z
odnawialnych
zrodel energii —
fotowoltaike
(OZE-EF),
zgodne jest z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Rogozno.
Przeznaczenie
terendw zgodne
jest z polityka
przestrzenng
gminy.




WYLOZENIE II
od dnia 1 sierpnia 2022 r. do 23 sierpnia 2022 r.
Termin na wniesienie uwag do dnia 6 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygni¢cie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Rogoznie

Nazwisko . ;
i imie, nazwa _ Ustalenia , dnif](_)ﬁgggn;OZZ ; zalacznik do chwaly
R - Oznaczenie | projektu planu . s nr LXX1/706/2022 z dnia 28
Data jednostki . . W sprawie rozpatrzenia uwag s
. L 2 . nieruchomosci, dla wrzeSnia 2022 r. ;
L.p.| wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . . - Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci,
. uwaga ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaca Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi g uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
g gle gle gle gle
Niniejszym wnosze¢ o Uwaga nie
wylaczenie z miejscowego uwzgledniona.
planu zagospodarowania Przeznaczenie
przestrzennego terenu dziatki nr ewid.
potozonego w miejscowosci 24712, obreb
Miedzylesie, oznaczonego w Studzieniec,
ewidencji gruntow dziatka zgodne jest z
247/2 potozong w obrgbie ustaleniami
geodezyjnym Studzieniec, Studium
gmina Rogozno. uwarunkowan i
Prosbe swa motywuje tym, iz kierunkow )
dziatka 246/11 i dziatka 246/9 zagospodarowania
W obecnej propozycji sa przestrzennego
wylaczone z proponowanego dz. nr ewid. 1R 7RZ gminy Rogozno.
1. 06.09.2022 | osoba prywatna planu zagospodarowania, 247/2 obregb 5I,<DW’ X
natomiast dziatka 247/2 zostata Studzieniec

objeta sporzadzeniem planu.
Obecnie jestem na etapie prac
zwigzanych ze scaleniem
(potaczeniem) w/w dziatek,
wynikiem czego powstanie
jedna dziatka, dla ktorej czesé
bedzie objeta planem natomiast
druga czgs¢ nie. Skutkowaé
bedzie to tym, ze w przysztosci
wszystkie prace geodezyjno-
prawne beda musialy
uwzglednia¢ granice obszaru
objetego i nicobjetego planem.




06.09.2022

osoba prywatna

Dzialajac na podstawie art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022
poz. 503) (dalej zwanym
u.p.z.p.), po zapoznaniu si¢ z
wylozeniem do publicznego
wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenow
potozonych w miejscowosci
Miedzylesie (dalej MPZP lub
projekt planu), zgtaszamy
uwagi do ww. projektu planu i
tym samym kwestionuje czes$¢
ustalen przyjetych w projekcie
tego planu. Jednoczes$nie
wnosimy o dokonanie zmian w
przedstawionym do uchwalenia
projekcie miejscowego planu z
uwzglednieniem ponizszych
uwag, dotyczacych terenéw w
projekcie planu oznaczonych
symbolami 1R poprzez:
usunigcie zapisow
przeznaczajacych ww. tereny
pod tereny rolnicze, oznaczone
na rysunku symbolem 1R, §20
projektu planu.

2. Przeznaczenie w/w. terendw

pod tereny rolnicze z
dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych zgodnie z
zalgcznikiem graficznym i
ustalenie:

1) W zakresie zasad ksztaltowania

zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji
budynkdéw mieszkalnych,
garazowych, gospodarczych,
garazowo — gospodarczych,
inwentarskich, wiat zwigzanych
z produkcjg rolng oraz budowli
rolniczych, w zabudowie
zagrodowej z uwzglednieniem
lit. b

b) dopuszczenie ustug

dz. nr ewid.
243/2, 242,
247, 244/5
obreb
Studzieniec

1R

Uwaga nie
uwzgledniona.
Przeznaczenie

dziatek nr ewid.
243/2, 242, 24712,
244/5, obreb
Studzieniec,
zgodne jest z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Rogozno.

Uwaga nie
uwzgledniona.
Przeznaczenie
dziatek nr ewid.
243/2, 242, 247/2,
244/5, obreb
Studzieniec,
zgodne jest z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Rogozno.
Z ustalen Studium
nie wynika, aby
tereny rolnicze
nizszych klas
bonitacyjnych
musiaty zosta¢




d)

€)

f)

9

h)

i)
)
k)

m)

n)

agroturystyki,

dopuszczenie infrastruktury

technicznej, w tym stacji

transformatorowych,
przepompowni $ciekow,
zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

dopuszczenie dojs$¢, dojazdow,

miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

wskaznik intensywnosci

zabudowy od 0 do 0,9 liczony
jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki,
powierzchnie zabudowy: do

30% powierzchni dziatki,

powierzchnig biologicznie

czynna: nie miej niz 50%

powierzchni dziatki,

wysoko$¢ budynkow:

— budynku mieszkalnego: do
9,50 m

— pozostatych budynkéw: do
11,0 m

wysoko$¢ budowli: do 15,0 m,

liczbe kondygnacji

nadziemnych: do 2,

dopuszczenie lokalizacji

kondygnacji podziemnych, z

uwzglednieniem warunkow

gruntowo-wodnych,
geometri¢ dachéw: dachy
dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢

w kalenicy, dachy

wielospadowe, dachy plaskie,

nachylenie potaci dachowych:

— dachow dwuspadowych i
wielospadowych budynku
mieszkalnego: 30°-45°,

— dachow dwuspadowych i
wielospadowych budynku
garazowego, garazowo —
gospodarczego,
inwentarskiego, wiaty: 25°-
45°,

— dachow plaskich: do 12°,

kolor dachow

nowoprojektowanych
budynkdéw za wyjatkiem

przeznaczone pod
zabudowe
zagrodowa.
Zapisy Studium
wskazuja, ze
zabudowa
zagrodowa moze
by¢ funkcja
towarzyszaca lub
uzupehniajaca, a
nie obowiazujaca.
Zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt 9 w
planie
miejscowym
okresla si¢
obowigzkowo
szczegllne
warunki
zagospodarowania
terendw oraz
ograniczenia w
ich uzytkowaniu,
w tym zakaz
zabudowy.
Zgodnie z
koncepcja
zagospodarowania
terenu objetego
uwagami,
stanowigca
zalacznik do
niniejszej uwagi,
na terenie 1R
majg powstac
cztery odrebne
skupiska
zabudowy
zagrodowej
sktadajace sig¢
kazda z czterech
budynkow.
Whprowadzenie
tak intensywnej
zabudowy
zagrodowej na
terenie 1R, w
drugiej linii
zabudowy od
strony drogi
SKDW, ktora na




dachow ptaskich: w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym
lub grafitowym,

0) dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy,
odbudowy, rozbiorki
istniejacych budynkow
bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki;

2) Zasady obstugi w zakresie
komunikacji drogowej:

a) Dostep z drog publicznych,
znajdujacych si¢ poza
granicami planu, w tym
poprzez drogi wewngtrzne,
dojazdy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych
z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit.
b, pkt 5 MPZP.

Sktadajacy uwagi sa wlascicielami
nieruchomosci gruntowe;j
stanowigcej dziatke o nr
geodezyjnych 247/2 obreb
Studzieniec, w projekcie planu
wchodzacych w sktad terenow
oznaczonych symbolami 1R. Treny
bedace przedmiotem sktadanych
uwag zostaly przeznaczone w § 20
projektu MPZP pod tereny rolnicze z
jednoczesnym zakazem lokalizacji
budynku. Zapis ten jest niezgodny z
zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno
wprowadzonego Uchwatg Nr
XX/160/2019 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 30 pazdziernika
2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno
(dalej Studium).

Przytoczono zapisy Studium (pkt.
1.2. Wytyczne w zakresie
ksztaltowania struktury
przestrzennej gminy str. 148 oraz str.
1031 151). W Zzadnym miejscu
Studium przedmiotowy teren nie
zostal wylaczony z mozliwosci

obszarze obj¢tym
planem nie
wystepuje
wptlynie
negatywnie na
utrzymanie fadu
przestrzennego
terenu objetego
planem.

Na terenie
objetym planem,
wzdhuz drogi
5KDW
Wyznaczono
wylacznie jeden
rzad zabudowy
zagrodowej na
terenie 2R. Jest to
celowe zalozenie
ksztaltujace tad
przestrzenny w
granicach
przedmiotowego
planu.
Whprowadzanie
kolejnych rzedow
zabudowy
zagrodowej, w
,.Zlebi” terenu
rolniczego 1R nie
stanowi
kontynuacji linii
zabudowy
wzgledem
istniejacej
zabudowy wzdtuz
drogi 5KDW i
przyczyni si¢ do
nadmiernej
intensyfikacji
zabudowy na
obszarach
rolniczych na
tytach zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.




zabudowy. Co wigcej wobec terenu
tego jako ,,rolniczego nizszych klas
bonitacyjnych” zostata wprost
przewidziana zabudowa zagrodowa
jako funkcja towarzyszaca lub
uzupelniajaca. Zatem zapisy
zakazujace zabudowy na tym terenie
sg niezgodne ze Studium. Zgodnie z
art. 20 u.p.z.p. ,,Plan miejscowy
uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium”. W tej sytuacji
pozostawienie zapisow powoduje
niemozno$¢ uchwalenia MPZP
zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednoczeénie nalezy wskazac, iz
proponowana zmiana w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania
terenu jest spojna z innymi terenami
objetymi MPZP gdzie dopuszczono
zabudowe zagrodowa (§16 MPZP).
W zalaczeniu sktadajacy uwagi,
przedstawia koncepcje
zagospodarowania wskazanego
terenu poprzez zabudowe
zagrodowa. Powyzsze wskazuje, ze
zabudowa miataby charakter spojny
z obecnie istniejgcg zabudowa, a
takze planowang w MPZP. Warto
wskazag, iz tereny objete MPZP
zostaly nasycone w zakresie
zabudowy zagrodowej
uzupelniajacej wobec terendw
rolnych, a zabudowa zagrodowa
pozwoli na ich zrownowazony
rozwoj zgodny z kierunkami
wyznaczonymi i przewidzianymi
przez Studium. Sktadajacy uwagi sa
rolnikami prowadzacymi
gospodarstwo rolne.




