w sprawie

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXI11/624/2022
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 20 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw polozonych w obrebie ewidencyjnym Jaracz wylozonego do publicznego

wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozstrzygni¢¢ Burmistrza Rogozna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebie ewidencyjnym

Jaracz wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu

w dniach od 17

grudnia 2021 r. do 7 stycznia 2022 r. i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 21 stycznia 2022

r, oraz podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 23 lutego 2022 r. do 16 marca 2022 r.

i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 30 marca 2022 r., Rada Miejska w Rogoznie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 324/4, obreb Jaracz,

tre$¢ uwagi: wiaczenie do granic opracowanego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr 324/4 mieszczacej si¢ w obrgbie miejscowosci Jaracz,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowej dziatki ustalono funkcj¢ terendéw trwalych uzytkow zielonych,

zadrzewien i dolin rzecznych.

2. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng:

a)
b)

c)
d)

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 324/6, obreb Jaracz,

tres¢ uwagi: wylaczenie z granic opracowania dziatki 324/6 mieszczacej si¢ w obrgbie miejscowosci
Jaracz,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno dla przedmiotowej dziatki ustalono funkcje terenow trwatych

uzytkow zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych.

3. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczna:

a)

b)

c)
d)

nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 285/1, 285/2, 285/3, 286/2, 286/1, 308/7,
308/5, 308/6, 308/9, 308/8, 288, 306, obreb Jaracz,

tres¢ uwagi: projekt planu miejscowego w zaproponowanym teks$cie wylozonym do publicznego
wgladu jest sprzeczny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego ktore ustala kierunek zabudowy zagrodowej a tre$¢ planu miejscowego moéwiaca
0 spojnosci planu miejscowego z ustaleniami Studium jest nieprawdziwa,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Rogozno dla przedmiotowych dziatek ustalono podstawowsg funkcje terendw



zabudowy zagrodowej, natomiast jako funkcj¢ towarzyszaca lub uzupelniajaca tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowe;.

4. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a)

b)

c)
d)

nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 285/1, 285/2, 285/3, 286/2, 286/1, 308/7,
308/5, 308/6, 308/9, 308/8, 288, 306, obreb Jaracz,

tre§¢ uwagi: plan miejscowy dopuszcza przydomowe oczyszczalnie $ciekow dla zabudowy
ustugowej co gorsza dopuszcza inwestycje ustugowe mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dopuszcza na terenie 2 hektardw 28 przydomowych oczyszczalni $ciekdw, ktore moga
nie tylko narusza¢ warstwe wodonosng ale przenikaé do istniejacych ciekoéw wodnych znajdujacych
si¢ wokol przedmiotowych dzialek, dla obstugi potencjalnych 28 budynkow mieszkalnych czy
ustugowych o powierzchni 280 metréw kwadratowych kazdy i tacznej powierzchni kilkudziesigciu
tysiecy metrow kwadratowych na terenach pozbawionych jakiejkolwiek infrastruktury technicznej dla
ktorych to Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego nie przewiduje
zadnych inwestycji infrastrukturalnych,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego brak jest mozliwosci
wprowadzenia w ustaleniach planu miejscowego zakazu lokalizacji indywidualnych oczyszczalni

Sciekow.

5. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczna:

a)

b)

c)
d)

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 285/1, 285/2, 285/3, 286/2, 286/1, 308/7,
308/5, 308/6, 308/9, 308/8, 288, 306, obreb Jaracz,

tre§¢ uwagi: Ustalenia planu miejscowego winny wynika¢ ze Studium a tak w analizowanym
przypadku nie jest; ponadto absurdem jest twierdzenie o wprowadzeniu przez plan miejscowy
w zaproponowanych ustaleniach tadu przestrzennego w sytuacji, w ktorej plan dopuszcza mozliwosé
zabudowy dziatki w 40% na terenach ekstensywnej zabudowy zagrodowej; zwrocié nalezy uwagg, ze
wskaznik 0,25- 0,3 dotyczy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, za§ wskaznik 0,4 zabudowy
srodmiejskiej; ustalenia dotyczace wskaznikow zabudowy majace wplyw na tad przestrzenny sa
absurdalne; nie ma znaczenia przy tym, ze w obowiazujgcych przepisach brak jest wprost norm
odnoszacych si¢ do ksztaltowania zabudowy,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalono maksymalng

powierzchni¢ zabudowy na poziomie 50%.

6. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng:

a)

b)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 285/1, 285/2, 285/3, 286/2, 286/1, 308/7,
308/5, 308/6, 308/9, 308/8, 288, 306, obreb Jaracz,

tre$¢ uwagi: plan miejscowy dopuszcza przydomowe oczyszczalnie $ciekéw dla zabudowy
uslugowej co gorsza dopuszcza inwestycje ustugowe mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, ktore moga nie tylko narusza¢ warstw¢ wodono$ng ale przenika¢ do istniejagcych ciekow
wodnych znajdujacych si¢ wokét przedmiotowych dziatek zwlaszcza w sytuacji mozliwosci
zlokalizowania 28 budynkéw mieszkalnych czy ustugowych o powierzchni 280 metrow
kwadratowych kazdy i tacznej powierzchni kilkudziesigciu tysigcy metrow kwadratowych na terenach
pozbawionych jakiejkolwiek infrastruktury technicznej dla ktorych to Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw  Zagospodarowania  Przestrzennego nie przewiduje zadnych  inwestycji



c)
d)

infrastrukturalnych; nalezy zwroci¢ uwageg, ze ustalenia plany miejscowego winny wynikaé ze
Studium a tak w analizowanym przypadku nie jest,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: przewidywane znaczace oddzialywania na wody powierzchniowe i podziemne, w tym
wynikajace z dopuszczalnych w ustaleniach planu miejscowego indywidualnych oczyszczalni
sciekow zostaty okreslone w punkcie 9.2.3 prognozy oddziatywania na srodowisko.

Uwaga zlozona przez: osobg¢ fizyczna:

a)

b)

c)
d)

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 285/1, 285/2, 285/3, 286/2, 286/1, 308/7,
308/5, 308/6, 308/9, 308/8, 288, 306, obreb Jaracz,

tre$¢ uwagi: absurdem jest twierdzenie o wprowadzeniu przez plan miejscowy w zaproponowanych
ustaleniach tadu przestrzennego w sytuacji w ktorej plan dopuszcza mozliwos¢ zabudowy dziatki
w 40% na terenach ekstensywnej zabudowy zagrodowej,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno dla zabudowy zagrodowej ustalono maksymalng powierzchnig
zabudowy na poziomie 30%, a nie 40%..

Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a)
b)

d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 113/4, 113/5, obreb Jaracz,

tre$¢ uwagi: prosze o zmian¢ przeznaczenia terenu w/w dzialek, obecnie zakwalifikowanego do
terenéw rolnych (7R), na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U).
W/w teren nie przedstawia zadnej warto$ci pod wzglgdem produkcji rolnej, a zmiana pozwoli na
W przyszlosci na rozwoj miejscowosci zgodnie z jej obecnym charakterem,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Rogozno dla przedmiotowej dziatki ustalono funkcje¢ terenow rolniczych.

Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a)
b)

c)
d)

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 290/13, obreb Jaracz,

tres¢ uwagi: uwagi dot. § 16 pkt. 4 e) geometria gtdéwnych potaci dachu — zmiana na: dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — dachy spadziste symetryczne jedno- , dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 7°-45°, dla budynku garazowo-gospodarczego - dachy ptlaskie lub spadziste jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 7°-45°; mozliwo§¢ wykonanie dachu ptaskiego jako tacznika dwoch
glownych bryt o dachach skosnych — powierzchnia dachu ptaskiego od 20 - 30 m2,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ustalenie koniecznosci realizacji dachéw spadzistych
0 potaciach widocznych z poziomu terenu, ponadto ustalenia planu dotycza jedynie geometrii
glownych potaci dachowych, a tym samym nie ograniczaja mozliwo$ci realizacji innej geometrii na

dodatkowych potaciach dachowych.



