UCHWAŁA NR LXVIII/642/2022
RADY MIEJSKIEJ W ROGOŹNIE

z dnia 14 czerwca 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębach ewidencyjnych Słomowo, Szczytno, Parkowo i Jaracz na obszarze gminy Rogoźno.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Rogoźnie uchwala, co następuje:

§1

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębach ewidencyjnych Słomowo, Szczytno, Parkowo i Jaracz na obszarze gminy Rogoźno zwany dalej „planem”, po stwierdzeniu że nie narusza ona ustaleń zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Rogoźno, zatwierdzonego uchwałą Nr XX/160/2019 Rady Miejskiej w Rogoźnie z dnia 30 października 2019 r.
2. Załączniki do niniejszej uchwały stanowią:

1) załączniki nr 1 – 6 stanowiące część graficzną zwaną „rysunkiem planu”, opracowane w skali 1:2000 i zatytułowane: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębach ewidencyjnych Słomowo, Szczytno, Parkowo i Jaracz na obszarze gminy Rogoźno”;

2) załącznik nr 7 – stanowiący część graficzną zwaną „rysunkiem planu” zatytułowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębach ewidencyjnych Słomowo, Szczytno, Parkowo i Jaracz na obszarze gminy Rogoźno” z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Rogoźno w skali 1:10 000;

3) załącznik nr 8 – stanowiący rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Rogoźnie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) załącznik nr 9 – stanowiący rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Rogoźnie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;
5) załącznik nr 10 – dokument elektroniczny zawierający dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objętego planem określa rysunek planu.

§2

Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garażowo - gospodarczym – należy przez to rozumieć budynek garażowy lub gospodarczy, łączący obie te funkcje w dowolnych proporcjach;
2) budynku mieszkalno – usługowym – należy przez to rozumieć budynek, w którym dopuszcza się wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu usługowego o powierzchni nieprzekraczającej 50% powierzchni całkowitej budynku;

3) dachach płaskich – należy przez to rozumieć dachy o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 12º;

4) działce – należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć linię rozgraniczającą tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków, wiat;
7) powierzchni całkowitej zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni całkowitej wszystkich budynków i wiat na działce budowlanej, z tym że:

a) powierzchnia całkowita budynków – oznacza sumę powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich budynków, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnętrznym budynków z uwzględnieniem tynków, okładzin, z wyłączeniem tarasów i balkonów,

b) powierzchnia całkowita wiat – oznacza sumę powierzchni wszystkich wiat, wyznaczoną przez powierzchnię dachów, mierzoną po ich zewnętrznym obrysie;

8) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni zabudowy wszystkich budynków i wiat, zlokalizowanych na działce budowlanej, wyrażoną procentowo w stosunku do powierzchni działki budowlanej, z tym że:

a) powierzchnia zabudowy budynków – oznacza powierzchnię wszystkich budynków, wyznaczoną przez rzut prostokątny zewnętrznych ścian wszystkich budynków w stanie wykończonym na powierzchnię działki budowlanej, 

b) powierzchnia zabudowy wiat – oznacza powierzchnię wszystkich wiat, wyznaczoną przez powierzchnię dachów, mierzoną po ich zewnętrznym obrysie;
9) terenie – należy przez to rozumieć obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, o określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo – literowym; 
10) zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć nasadzenia gatunków drzew i krzewów, głównie zimozielonych, kształtowane jako szpalery w zwartej formie;
11) zieleni krajobrazowej – należy przez to rozumieć skupiska drzew i krzewów wraz z pozostałymi składnikami szaty roślinnej, podnoszące walory estetyczne przestrzeni.

§3

Ustala się następujące przeznaczenie terenów:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.11MN, 2.1MN, 2.2MN, 3.1MN, 3.2MN, 4.1MN, 4.2MN, 5MN, 6.1MN, 6.2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1MN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 1.5MN/U, 1.6MN/U, 1.7MN/U, 1.8MN/U, 2.1MN/U, 2.2MN/U, 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 3.5MN/U, 3.6MN/U, 3.7MN/U, 3.8MN/U, 3.9MN/U, 3.10MN/U, 3.11MN/U, 3.12MN/U, 3.13MN/U 3.14MN/U, 3.15MN/U, 3.16MN/U, 3.17MN/U, 3.18MN/U, 3.19MN/U, 3.20MN/U, 3.21MN/U, 3.22MN/U, 3.23MN/U, 3.24MN/U, 3.25MN/U, 3.26MN/U, 3.27MN/U, 3.28MN/U, 3.29MN/U, 3.30MN/U, 3.31MN/U, 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.3MN/U, 4.4MN/U, 4.5MN/U, 4.6MN/U, 4.7MN/U, 4.8MN/U, 4.9MN/U, 4.10MN/U, 4.11MN/U, 4.12MN/U, 4.13MN/U, 4.14MN/U, 4.15MN/U, 4.16MN/U, 4.17MN/U, 4.18MN/U, 4.19MN/U, 6.1MN/U, 6.2MN/U, 6.3MN/U, 6.4MN/U, 6.5MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1MW, 2.2MW, 3MW, 6.1MW, 6.2MW;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku symbolami: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 1.6RM, 1.7RM, 1.8RM, 1.9RM, 1.10RM, 1.11RM, 1.12RM, 1.13RM, 1.14RM, 1.15RM, 1.16RM, 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 2.4RM, 2.5RM, 2.6RM, 2.7RM, 2.8RM, 2.9RM, 2.10RM, 2.11RM, 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM, 3.4RM, 3.5RM, 3.6RM, 3.7RM, 3.8RM, 3.9RM, 3.10RM, 3.11RM, 3.12RM, 3.13RM, 3.14RM, 3.15RM, 3.16RM, 3.17RM, 3.18RM, 3.19RM, 3.20RM, 3.21RM, 3.22RM, 4.1RM, 4.2RM, 4.3RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4.8RM, 4.9RM, 4.10RM, 4.11RM, 4.12RM, 4.13RM, 4.14RM, 4.15RM, 4.16RM, 4.17RM, 4.18RM, 5.1RM, 5.2RM, 5.3RM, 6.1RM, 6.2RM, 6.3RM, 6.4RM, 6.5RM, 6.6RM, 6.7RM, 6.8RM, 6.9RM;

5) tereny zabudowy usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.1U, 3.2U, 6.1U, 6.2U;
6) tereny usług sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 3US;
7) teren zabudowy usługowej – usługi oświaty i edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 3UO;
8) teren zabudowy usługowej – usługi kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 4UKR;

9) tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz zabudowy usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 3P/U, 4P/U;

10) teren zieleni z dopuszczeniem usług sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 3Z/US;
11) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZC, 4ZC;

12) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS;

13) tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1RU, 2.2RU, 3RU, 4.1RU, 4.2RU, 5RU, 6RU;

14) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1R, 1.2R, 1.3R, 1.4R, 1.5R, 1.6R, 1.7R, 1.8R, 1.9R, 1.10R, 1.11R, 1.12R, 1.13R, 1.14R, 1.15R, 1.16R, 1.17R, 1.18R, 1.19R, 1.20R, 1.21R, 1.22R, 2.1R, 2.2R, 2.3R, 2.4R, 2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R, 2.9R, 2.10R, 2.11R, 2.12R, 2.13R, 2.14R, 2.15R, 2.16R, 2.17R, 2.18R, 2.19R, 2.20R, 2.21R, 2.22R, 2.23R, 2.24R, 2.25R, 2.26R, 2.27R, 2.28R, 3.1R, 3.2R, 3.3R, 3.4R, 3.5R, 3.6R, 3.7R, 3.8R, 3.9R, 3.10R, 3.11R, 3.12R, 3.13R, 3.14R 3.15R, 3.16R, 3.17R, 3.18R, 3.19R, 3.20R, 3.21R, 3.22R, 3.23R, 3.24R, 3.25R, 4.1R, 4.2R, 4.3R, 4.4R, 4.5R, 4.6R, 4.7R, 4.8R, 4.9R, 4.10R, 4.11R, 4.12R, 4.13R, 4.14R, 4.15R, 4.16R, 4.17R, 4.18R, 4.19R, 4.20R, 4.21R, 4.22R, 4.23R, 5.1R, 5.2R, 5.3R, 5.4R, 5.5R, 5.6R, 5.7R, 5.8R, 5.9R, 6.1R, 6.2R, 6.3R, 6.4R, 6.5R, 6.6R, 6.7R, 6.8R, 6.9R, 6.10R, 6.11R;

15) tereny zadrzewień, pastwisk, łąk i nieużytkó LISTNUM w, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1RZ, 1.2RZ, 1.3RZ, 1.4RZ, 1.5RZ, 1.6RZ, 1.7RZ, 1.8RZ, 1.9RZ, 1.10RZ, 1.11RZ, 1.12RZ. 1.13RZ, 1.14RZ, 1.15RZ, 1.16RZ, 1.17RZ, 1.18RZ, 1.19RZ, 1.20RZ, 1.21RZ, 2.1RZ, 2.2RZ, 2.3RZ, 2.4RZ, 2.5RZ, 2.6RZ, 2.7RZ, 2.8RZ, 2.9RZ, 2.10RZ, 2.11RZ, 2.12RZ, 2.13RZ, 2.14RZ, 2.15RZ, 2.16RZ, 2.17RZ, 2.18RZ, 2.19RZ, 2.20RZ, 2.21RZ, 2.22RZ, 2.23RZ, 2.24RZ, 2.25RZ, 2.26RZ, 3.1RZ, 3.2RZ, 3.3RZ, 3.4RZ, 3.5RZ, 3.6RZ, 3.7RZ, 3.8RZ, 3.9RZ, 3.10RZ, 3.11RZ, 3.12RZ, 3.13RZ, 3.14RZ, 3.15RZ, 3.16RZ, 3.17RZ, 3.18RZ, 4.1RZ, 4.2RZ, 4.3RZ, 4.4RZ, 4.5RZ, 4.6RZ, 4.7RZ, 4.8RZ, 4.9RZ, 4.10RZ, 4.11RZ, 4.12RZ, 4.13RZ, 4.14RZ, 4.15RZ, 4.16RZ, 4.17RZ, 4.18RZ, 4.19RZ, 4.20RZ, 4.21RZ, 4.22RZ, 4.23RZ, 4.24RZ, 4.25RZ, 4.26RZ, 4.27RZ, 5.1RZ, 5.2RZ, 5.3RZ, 5.4RZ, 5.5RZ, 6.1RZ, 6.2RZ, 6.3RZ, 6.4RZ, 6.5RZ, 6.6RZ, 6.7RZ, 6.8RZ;
16) tereny lasów, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1ZL, 1.2ZL, 3.1ZL, 3.2ZL, 3.3ZL, 3.4ZL, 3.5ZL, 3.6ZL, 3.7ZL, 3.8ZL, 3.9ZL, 4.1ZL, 4.2ZL, 4.3ZL, 4.4ZL, 4.5ZL, 4.6ZL, 4.7ZL, 4.8ZL, 5ZL, 6.1ZL, 6.2ZL, 6.3ZL;

17) tereny wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1WS, 1.2WS, 1.3WS, 1.4WS, 1.5WS, 1.6WS, 1.7WS, 1.8WS, 1.9WS, 1.10WS, 2.1WS, 2.2WS, 2.3WS, 2.4WS, 2.5WS, 2.6WS, 2.7WS, 2.8WS, 2.9WS, 2.10WS, 2.11WS, 2.12WS, 2.13WS, 3.1WS, 3.2WS, 3.3WS, 3.4WS, 3.5WS, 3.6WS, 3.7WS, 3.8WS, 3.9WS, 4.1WS, 4.2WS, 4.3WS, 4.4WS, 4.5WS, 4.6WS, 4.7WS, 4.8WS, 4.9WS, 4.10WS, 4.11WS, 4.12WS, 4.13WS, 4.14WS, 4.15WS, 4.16WS, 4.17WS, 4.18WS, 5.1WS, 5.2WS, 5.3WS, 5.4WS, 6.1WS, 6.2WS, 6.3WS, 6.4WS, 6.5WS;
18) teren urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii – fotowoltaika, oznaczony na rysunku planu symbolem 5OZE-EF; 
19) tereny infrastruktury technicznej – wodociągi, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.1W, 4.2W;

20) teren infrastruktury technicznej – elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem 3E;

21) teren infrastruktury kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KK;

22) tereny dróg publicznych – drogi klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3.1KDZ, 3.2KDZ, 3.3KDZ, 4.1KDZ, 4.2KDZ, 4.3KDZ, 4.4KDZ, 5KDZ, 6KDZ;

23) tereny dróg publicznych – drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1KDL, 2.2KDL;

24) tereny dróg publicznych – drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD, 3.1KDD, 3.2KDD, 3.3KDD, 4.1KDD, 4.2KDD, 6KDD;

25) tereny dróg wewnętrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KDW, 1.2KDW, 1.3KDW, 1.4KDW, 2.1KDW, 2.2KDW, 2.3KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 3.3KDW, 3.4KDW, 3.5KDW, 3.6KDW, 3.7KDW, 3.8KDW, 3.9KDW, 3.10KDW, 3.11KDW, 3.12KDW, 3.13KDW, 3.14KDW, 4.1KDW, 4.2KDW, 4.3KDW, 4.4KDW, 4.5KDW, 4.6KDW, 4.7KDW, 5.1KDW, 5.2KDW, 5.3KDW, 6.1KDW, 6.2KDW, 6.3KDW, 6.4KDW, 6.5KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się:

1) dopuszczenie robót budowlanych i zmiany sposobu użytkowania zabudowy z uwzględnieniem ustaleń zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynków i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy określonymi na rysunku planu z uwzględnieniem pkt 3 -5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczającej teren przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewnętrzne jednak nie więcej niż o 1,5 m oraz pochylnie i spoczniki dla osób niepełnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrębnymi;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i zmiany sposobu użytkowania zabudowy budynków wykraczających poza nieprzekraczalne linie zabudowy, bez prawa rozbudowy w kierunku linii rozgraniczającej drogę, z uwzględnieniem ustaleń zawartych w niniejszej uchwale;
6) dla istniejących budynków o wysokości wyższej niż ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania budynku z zakazem nadbudowy, przekraczającej istniejącą maksymalną wysokość budynku;

7) dla istniejących budynków o liczbie kondygnacji większej niż ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania budynku do liczby istniejących kondygnacji;

8) dla istniejących budynków z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu połaci dachowych niż ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejącej geometrii dachów.
§5

W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania krajobrazu ustala się:

1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć, mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko za wyjątkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu transportu kolejowego; 
2) dopuszczenie lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko z zastrzeżeniem pkt 3;
3) na terenach MN, MW oraz 3.15RM, 3.16RM, 3.17RM, 3.16R, 3.18R, 6.2R, 6.4R, 6.5R, 6.6R zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
5) zakaz lokalizacji działalności gospodarczej, polegającej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadów, w tym ich składowaniu, przeładunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obróbce, termicznemu przekształcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpadów, z zastrzeżeniem pkt 6; 

6) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadów, wyłącznie jeśli wynika to z procesu technologicznego danego wytwórcy; 

7) przy pozyskiwaniu ciepła dla celów grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemów grzewczych na paliwa charakteryzujące się niskimi wskaźnikami emisji z wykorzystaniem urządzeń o wysokim stopniu sprawności, a także dopuszczenie stosowania odnawialnych źródeł energii, zgodnie z przepisami odrębnymi oraz pozyskiwania ciepła z sieci ciepłowniczej z uwzględnieniem pkt 8;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych, stosowanie ograniczeń lub zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

9) nakaz zapewnienia właściwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objętymi ochroną akustyczną, zgodnie z przepisami odrębnymi z uwzględnieniem pkt 10;

10) w zakresie ochrony przed hałasem, zgodnie z przepisami odrębnymi, tereny oznaczone symbolem:

a) MN zalicza się do terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U zalicza się do terenów mieszkaniowo-usługowych,

c) MW zalicza się do terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) RM zalicza się do terenów zabudowy zagrodowej,

e) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U:

· hoteli i pensjonatów teren zalicza się do terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

· przedszkoli i placówek edukacyjnych teren zalicza się do terenów zabudowy związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży,

· domu opieki społecznej teren zalicza się do terenów domów opieki społecznej, zgodnie z przepisami odrębnymi,

· szpitala, teren zalicza się do terenów szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami odrębnymi,

f) US zalicza się do terenów rekreacyjno – wypoczynkowych,

g) UO zalicza się do terenów zabudowy związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży;

11) w przypadku przekroczenia akustycznych standardów jakości środowiska na terenach podlegających ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych środków technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczających emisję hałasu, co najmniej do poziomów dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrębnymi;

12) zachowanie poziomu pola elektromagnetycznego w środowisku oraz poziomu hałasu w środowisku wytwarzanego przez linię elektroenergetyczną 110kV, zgodnie z przepisami odrębnymi;

13) zagospodarowanie odpadów, zgodnie z przepisami odrębnymi;
14) na terenach: 1.1R, 1.2R, 1.8R, 1.1RZ, 1.2RZ, 1.11RZ, 1.1RM, 1.2RM, 1.7RM, 1.1MN/U, 1P/U, 1US, 1.1KDD, 1.1KDZ, 1.1KDW, 1.3KDW, 1ZC, 1.1WS, 2.1R, 2.2R, 2.3R, 2.4R, 2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R, 2.9R, 2.10R, 2.11R, 2.12R, 2.13R, 2.14R, 2.15R, 2.16R, 2.17R, 2.18R, 2.19R, 2.25R, 2.1RZ, 2.2RZ, 2.3RZ, 2.4RZ, 2.5RZ, 2.6RZ, 2.7RZ, 2.8RZ, 2.9RZ, 2.10RZ, 2.11RZ, 2.12RZ, 2.13RZ, 2.14RZ, 2.15RZ, 2.16RZ, 2.24RZ, 2.25RZ, 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 2.4RM, 2.5RM, 2.6RM, 2.7RM, 2.8RM, 2.9RM, 2.1MN/U, 2.2MN/U, 2.1WS, 2.2WS, 2.3WS, 2.9WS, 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD, 2.1KDW, 2.1KDL, 2.2KDL, 3.2R, 3.4R, 3.5R, 3.6R, 3.1RZ, 3.2RZ, 3.3RZ, 3.4RZ, 3US, 3.1ZL, 3.2ZL, 3.1WS, 3.4KDW, 3.6KDW uwzględnienie w zagospodarowaniu i zabudowie działek przebiegu korytarza ekologicznego „Puszcza Notecka – Puszcza Zielonka”, którego granice oznaczono na rysunku planu, zgodnie z ustalaniami niniejszej uchwały oraz przepisami odrębnymi; 
15) na terenach: 3.1R, 3.2R, 3.9R, 3.10R, 3.11R, 3.12R, 3.13R, 3.14R, 3.15R, 3.17R, 3.20R, 3.21R, 3.22R, 3.23R, 3.24R, 3.25R, 3.5RM, 3.6RM, 3.9RM, 3.19RM, 3.20RM, 3.21RM, 3.22RM, 3.7RZ, 3.8RZ, 3.10RZ, 3.11RZ, 3.12RZ, 3.13RZ, 3.14RZ, 3.17RZ, 3.18RZ, 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.9MN/U, 3.10MN/U, 3.1ZL, 3.2ZL, 3.6ZL, 3.8ZL, 3.9ZL, 3.3WS, 3.4WS, 3.5WS, 3.6WS, 3.7WS, 3.8WS, 3.9WS, 3KK, 3.1KDW, 3.2KDW, 3.3KDW, 3.7KDW, 3.12KDW, 3.13KDW, 3.14KDW, 3.3KDD, 3.1KDZ, 4.12R, 4.15R, 4.16R, 4.17R, 4.10RZ, 4.11RZ, 4.12RZ, 4.1MN, 4.2MN, 4.12WS, 4.14WS, 4.16RM, 4.4KDW, 4.5KDW, 5.1KDW, 5.2KDW, 5.3KDW, 5KDZ, 5.1RM, 5.2RM, 5.3RM, 5.1RZ, 5.2RZ, 5.3RZ, 5.4RZ, 5.5RZ, 5.1R, 5.2R, 5.3R, 5.4R, 5.5R, 5.6R, 5.7R, 5.8R, 5.9R, 5OZE-EF, 5.1WS, 5.2WS, 5.3WS, 5.4WS, 5MN, 5ZL, 5RU, 6.10R uwzględnienie w zagospodarowaniu i zabudowie działek przebiegu korytarza ekologicznego „Dolina Warty”, którego granice oznaczono na rysunku planu, zgodnie z ustalaniami niniejszej uchwały oraz przepisami odrębnymi;
16) na terenie 4.8ZL uwzględnienie w zagospodarowaniu działek istniejącego geostanowiska – głazu narzutowego w Słomowie;
17) na terenach R, RM, RU przy prowadzeniu działalności rolniczej przestrzeganie zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad określonych w przepisach odrębnych, w szczególności dotyczących warunków przechowywania nawozów naturalnych oraz dawek i terminów ich stosowania;

18) na terenach R, RM, RU ochronę wód, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w związku z prowadzeniem gospodarki rolnej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwały oraz przepisami odrębnymi. 

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej ustala się:

1) na terenach 1.1R, 1.7R, 1.11R, 1.14R, 1.15R, 1.17R, 1.21RZ, 1.3KDD, 2.3R, 2.4R, 2.9R, 2.11R, 2.13R, 2.15R, 2.16R, 2.17R, 2.18R, 2.19R, 2.21R, 2.22R, 2.25R, 2.3RM, 2.4RM, 2.8RM, 2.11RZ, 2.19RZ, 2.2WS, 2.1KDW, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD, 2.1KDL, 3.12R, 3.14R, 3.15R, 3.17R, 3.20R, 3.22R, 3.24R, 3.1ZL, 4.4R, 4.7R, 4.8R, 4.9R, 4.11R, 4.14R, 4.4RZ, 4.6RZ, 4.23RZ, 4.15RM, 4P/U, 4.10WS, 5.1R, 6.8R, 6.10R, 6.11R, 6.3RM, 6.7RZ, 6.3KDW dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych związanych z zabudowaniem bądź zagospodarowaniem terenu w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych określonych na rysunku planu, obowiązek prowadzenia badań archeologicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami;
2) na terenach 1ZC, 1.2RM, 1.4RM, 1.6RM, 1.7RM, 1.9RM, 1.10RM, 1.14RM, 1.15RM, 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 2.4RM, 2.5RM, 2.6RM, 2.7RM, 2.8RM, 3.2RM, 3.3RM, 3.8RM, 3.13RM, 3.12MN/U, 3.14MN/U, 3.15MN/U, 3.22MN/U, 4.1RM, 4.9RM, 4.11RM, 4.12RM, 4.13RM, 4.14RM, 4.16RM, 4.17RM, 4.6MN/U, 4.15MN/U, 4.17MN/U, 4.18MN/U, 4.1MN, 4ZC, 4UKR, 4.2RU, 4.20RZ, 4.21RZ, 4.7ZL, 4.8ZL, 4.6KDW, 4.7KDW, 4.17WS, 5MN, 6.1RM, 6.3RM, 6.5RM, 6RU, 6.1ZL, 6.2ZL, 6.2KDW, 6KDZ, 6.2MN, 6.1MW zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) zlokalizowane są obiekty budowlane ujęte w gminnej oraz w wojewódzkiej ewidencji zabytków, w tym wpisane do rejestru zabytków:

· granica cmentarza rzymskokatolickiego, Parkowo, oznaczona na rysunku planu symbolem (1),
· stajnia, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 141, oznaczona na rysunku planu symbolem (2),
· stodoła, Parkowo 151, oznaczona na rysunku planu symbolem (3),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 153, oznaczony na rysunku planu symbolem (4),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 153, oznaczona na rysunku planu symbolem (5),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 154, oznaczony na rysunku planu symbolem (6),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 154, oznaczona na rysunku planu symbolem (7),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 162, oznaczony na rysunku planu symbolem (8),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 162, oznaczona na rysunku planu symbolem (9),
· stodoła, Parkowo 162, oznaczona na rysunku planu symbolem (10),
· stodoła, Parkowo 170, oznaczona na rysunku planu symbolem (11),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 171, oznaczony na rysunku planu symbolem (12),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 171, oznaczony na rysunku planu symbolem (13),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 172, oznaczona na rysunku planu symbolem (14),
· stodoła, Parkowo 173, oznaczona na rysunku planu symbolem (15),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 173, oznaczona na rysunku planu symbolem (16),
· stodoła, obecnie ruina, Parkowo 188, oznaczona na rysunku planu symbolem (17),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 188, oznaczony na rysunku planu symbolem (18),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 188, oznaczona na rysunku planu symbolem (19),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 187, oznaczony na rysunku planu symbolem (20),
· obórka, obecnie budynek nieużytkowany, Parkowo 187, oznaczona na rysunku planu symbolem (21),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 185, oznaczony na rysunku planu symbolem (22),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 185, oznaczona na rysunku planu symbolem (23),
· dom tzw.poniatówka, Parkowo 184, oznaczony na rysunku planu symbolem (24),
· stodoła, Parkowo 184, oznaczona na rysunku planu symbolem (25),
· stodoła, Parkowo 182, oznaczona na rysunku planu symbolem (26),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 182, oznaczona na rysunku planu symbolem (27),
· obórka [2] obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 181, oznaczona na rysunku planu symbolem (28),
· stodoła, Parkowo 181, oznaczona na rysunku planu symbolem (29),
· obórka [1] obecnie budynek nieużytkowany, Parkowo 181, oznaczona na rysunku planu symbolem (30),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 180, oznaczona na rysunku planu symbolem (31),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 180, oznaczony na rysunku planu symbolem (32),
· budynek gospodarczy, Parkowo 191, oznaczony na rysunku planu symbolem (33),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 191, oznaczony na rysunku planu symbolem (34),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 191, oznaczony na rysunku planu symbolem (35),
· lodownia, obecnie obiekt gospodarczy, Parkowo 191, oznaczona na rysunku planu symbolem (36),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 192, oznaczony na rysunku planu symbolem (37),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 192, oznaczona na rysunku planu symbolem (38),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 193, oznaczony na rysunku planu symbolem (39),
· stodoła, Parkowo 193, oznaczona na rysunku planu symbolem (40),
· stodoła, Parkowo 177, oznaczona na rysunku planu symbolem (41),
· remiza strażacka, obecnie siedziba ochotniczej straży pożarnej Parkowo 20, oznaczona na rysunku planu symbolem (42),
· dom, Parkowo 15, oznaczony na rysunku planu symbolem (43),
· dom, Parkowo 12, oznaczony na rysunku planu symbolem (44),
· dom, Parkowo 11, oznaczony na rysunku planu symbolem (45),
· stodoła, Parkowo 96, oznaczona na rysunku planu symbolem (46),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 96, oznaczony na rysunku planu symbolem (47),
· poczta, obecnie budynek nieużytkowany, Parkowo 101, oznaczona na rysunku planu symbolem (48),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 116, oznaczony na rysunku planu symbolem (49),
· stodoła, Parkowo 116, oznaczona na rysunku planu symbolem (50),
· kuźnia, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 116, oznaczona na rysunku planu symbolem (51),
· stodoła, obecnie budynek nieużytkowany, Parkowo 153, oznaczona na rysunku planu symbolem (52),
· stodoła, Parkowo 154, oznaczona na rysunku planu symbolem (53),
· stodoła, Parkowo 128, oznaczona na rysunku planu symbolem (54),
· obórka, obecnie budynek mieszkalno-gospodarczy, Parkowo 132, oznaczona na rysunku planu symbolem (55),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 133, oznaczony na rysunku planu symbolem (56),
· stodoła, Parkowo 133, oznaczona na rysunku planu symbolem (57),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 134, oznaczony na rysunku planu symbolem (58),
· budynek gospodarczy z wiatą, Parkowo 134, oznaczony na rysunku planu symbolem (59),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 134, oznaczona na rysunku planu symbolem (60),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 136, oznaczona na rysunku planu symbolem (61),
· stodoła, Parkowo 137, oznaczona na rysunku planu symbolem (62),
· dom tzw. poniatówka, Parkowo 139, oznaczony na rysunku planu symbolem (63),
· obórka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 139, oznaczona na rysunku planu symbolem (64),
· rządcówka, obecnie budynek mieszkalny, Szczytno 3, oznaczona na rysunku planu symbolem (65),
· obora, obecnie budynek nieużytkowany, Szczytno 3, oznaczona na rysunku planu symbolem (66),
· czworak, obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotników folwarcznych, Szczytno 1, oznaczony na rysunku planu symbolem (67),
· budynek gospodarczy przy czworaku w kolonii mieszkalnej robotników folwarcznych, Szczytno 1, oznaczony na rysunku planu symbolem (68),
· dwojak [5], obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotników folwarcznych, Słomowo 34, oznaczony na rysunku planu symbolem (69),
· cmentarz rzymskokatolicki, Słomowo, oznaczony na rysunku planu symbolem (70),
· dwojak [4], obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotników folwarcznych, Słomowo 27, oznaczony na rysunku planu symbolem (71),
· kościół parafialny rzymskokatolicki pw. wniebowzięcia NMP, Słomowo, oznaczony na rysunku planu symbolem (72),
· zespół folwarczny, Słomowo, oznaczony na rysunku planu symbolem (73),
· kuźnia, obecnie budynek gospodarczy, Słomowo, oznaczona na rysunku planu symbolem (74),
· stajnia i spichlerz, obecnie chlewnia, Słomowo, oznaczona na rysunku planu symbolem (75),
· stodoła i stajnia, obecnie budynek gospodarczy, Słomowo, oznaczona na rysunku planu symbolem (76),
· stajnia, wolarnia i budynek mieszkalny, obecnie chlewnia, Słomowo, oznaczone na rysunku planu symbolem (77),
· oficyna - dom ogrodnika, obecnie budynek nieużytkowany, Słomowo 4, oznaczona na rysunku planu symbolem (78),
· oficyna, obecnie budynek nieużytkowany, Słomowo 2, oznaczona na rysunku planu symbolem (79),
· pałac, obecnie budynek nieużytkowany, Słomowo 1, oznaczony na rysunku planu symbolem (80),
· park, Słomowo, oznaczony na rysunku planu symbolem (81),
· dwojak, obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotników folwarcznych, Szczytno 2, oznaczony na rysunku planu symbolem (82),
· dwojak [3], obecnie budynek nieużytkowany, w kolonii mieszkalnej robotników folwarcznych, Słomowo 22, oznaczona na rysunku planu symbolem (83),
· dwojak [2], obecnie budynek nieużytkowany, w kolonii mieszkalnej robotników folwarcznych, Słomowo 21, oznaczony na rysunku planu symbolem (84),
· trojak, obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotników folwarcznych, Słomowo 16, oznaczony na rysunku planu symbolem (85),
· brama, Słomowo, oznaczona na rysunku planu symbolem (86),
· brama, Słomowo 1, oznaczona na rysunku planu symbolem (87),
· ogrodzenie, Słomowo 1, oznaczone na rysunku planu symbolem (88),
· dom, Słomowo 11, oznaczony na rysunku planu symbolem (89),
· dwojak [1], obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotników folwarcznych, Słomowo 10, oznaczony na rysunku planu symbolem (90),
· czworak [3], obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotników folwarcznych, Słomowo 9, oznaczony na rysunku planu symbolem (91),
· czworak [2], obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotników folwarcznych, Słomowo 8, oznaczony na rysunku planu symbolem (92),
· czworak [1], obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotników folwarcznych, Słomowo 7 oznaczony na rysunku planu symbolem (93),
b) na terenie 4.18MN/U ochronę oficyny - dom ogrodnika, obecnie budynek nieużytkowany, Słomowo 4, wpisaną do rejestru zabytków pod nr rej. 596/A, decyzją z dnia 21.03.1989 r. oraz ochronę pałacu, obecnie budynek nieużytkowany, Słomowo 1, wpisanego do rejestru zabytków pod nr rej. 1336/A, decyzją z dnia 12.01.1972 r. zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami,

c) na terenach 4ZC, 4.20RZ, 4.21RZ, 4UKR, 4.17WS, 4.7ZL, 4.8ZL, 4.17MN/U, 4.18MN/U, 4.7KDW, 6.1ZL, 6.2ZL, 6.2KDW ochronę parku, Słomowo, wpisanego do rejestru zabytków pod nr rej. 1695/A, decyzją z dnia 04.04.1975 r. zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami,

d) ochronę obiektów budowlanych ujętych w gminnej oraz w wojewódzkiej ewidencji zabytków oraz wpisanych do rejestru zabytków, określonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami, w tym:

· zachowanie historycznej bryły architektonicznej budynku, tradycyjnych gabarytów, materiałów oraz rozwiązań architektonicznych,

· zachowanie historycznego wystroju elewacji,

· w przypadku obiektów indywidulanie wpisanych do rejestru zabytków: zachowanie istniejących obiektów zabytkowych, zakaz wyburzania, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany formy elewacji obiektów zabytkowych, zachowanie historycznej bryły architektonicznej budynku, tradycyjnych gabarytów, materiałów oraz rozwiązań architektonicznych, zachowanie historycznego wystroju elewacji, historycznego układu przestrzennego wnętrz, zapewnienie właściwej ekspozycji obiektów zabytkowych poprzez zakaz lokalizacji w ich otoczeniu innych obiektów, w tym wielkogabarytowych, stanowiących nieodpowiednią dominantę w otaczającym krajobrazie, 

· prace stanowiące ingerencję w bryłę obiektów budowlanych podlegających ochronie konserwatorskiej oraz ich wygląd zewnętrzny należy prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi,

· roboty budowlane prowadzone przy obiektach podlegających ochronie konserwatorskiej, w tym wpisanych do rejestru zabytków należy prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi;
e) ochronę historycznych założeń parkowych wpisanych do rejestru zabytków, zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami, w tym: 

· ochronie podlega rozplanowanie z istniejącą siecią dróg, alei, cieków wodnych, osi i powiązań widokowych oraz starodrzew i zieleń parkowa, w tym zespoły roślinne, ich rodzaje, rozmiary, wody ruchome i stojące, rzeźba terenu, dominanty kompozycyjne i architektoniczne,
· wszelkie działania podejmowane na terenach zespołów pałacowo – parkowych powinny służyć zachowaniu, utrwaleniu oraz utrzymaniu w jak najlepszym stanie zabytków architektury oraz zieleni w łączności z zachowaniem walorów przyrodniczych zespołu,

· należy podjąć wszelkie starania o zachowanie zadrzewień, równowagi ekologicznej oraz stosunków wodnych, zachowanie historycznej parcelacji, zgodnie z zasadą niepodzielności zespołów. 

§7

W zakresie zasad kształtowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala się stosowanie spójnych elementów zagospodarowania w zakresie oświetlenia oraz nawierzchni pieszo-jezdni, chodników oraz ciągów pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych, w granicach poszczególnych terenów.
§8

W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa ustala się:

1) w granicach terenów: 4.22R, 4.23R, 4.9RZ, 4.22RZ, 4.23RZ, 4.24RZ, 4.25RZ, 4.26RZ, 4.27RZ, 4.17RM, 4.19MN/U, 4.5ZL, 4.6ZL, 4P/U, 4.2KDD, 4.3KDZ, 4.11WS, 4.18WS, 6.3R, 6.4R, 6.6R, 6.8R, 6.9R, 6.10R, 6.11R, 6.1RZ, 6.2RZ, 6.3RZ, 6.4RZ, 6.5RZ, 6.6RZ, 6.7RZ, 6.8RZ, 6.4RM, 6.6RM, 6.8RM, 6.9RM, 6.4MN/U, 6.5MN/U, 6.1U, 6.2U, 6.3ZL, 6.1WS, 6.2WS, 6.3WS, 6.4WS, 6.5WS, 6.4KDW, 6.5KDW, 6KDD, 6KDZ, ochronę obszaru chronionego krajobrazu „Dolina Wełny i Rynna Gołaniecko – Wągrowiecka” granice którego określają przepisy odrębne, poprzez zabudowę i zagospodarowanie terenu objętego planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwały oraz przepisami odrębnymi;
2) w graniach terenów: 1.1R, 1.2R, 1.2RZ, 1.14RZ, 3.1ZL ochronę obszaru Natura 2000 „Puszcza Notecka” PLB300015, granice którego określają przepisy odrębne, poprzez zabudowę i zagospodarowanie terenu objętego planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwały oraz przepisami odrębnymi;

3) w graniach terenów: 4.26RZ, 6.9R, 6.10R, 6.3ZL, 6.3RZ, 6.6RZ, 6.7RZ, 6.3WS ochronę obszaru Natura 2000 „Buczyna w Długiej Goślinie” PLH300056, granice którego określają przepisy odrębne, poprzez zabudowę i zagospodarowanie terenu objętego planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwały oraz przepisami odrębnymi;
4) w granicach terenów: 4.8ZL, 6.2ZL, 6KDZ ochronę pomników przyrody, lokalizację których określają przepisy odrębne, poprzez zabudowę i zagospodarowanie terenu objętego planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwały oraz przepisami odrębnymi.

§9

W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziałów nieruchomości na podstawie przepisów odrębnych ustala się:
1) nie wskazuje się terenów do objęcia scaleniem i podziałem, zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) dopuszczenie scalania i podziału nieruchomości na podstawie przepisów odrębnych, przy zachowaniu następujących parametrów dla nowo wydzielonych działek gruntu z uwzględnieniem lit. c:

a) powierzchnię nowo wydzielanych działek gruntu, z uwzględnieniem pkt 3:

· dla terenów MN, MN/U, MW, US, UO: nie mniejszą niż 800 m2,

· dla terenu U, Z/US: nie mniejszą niż 600 m2,

· dla terenów P/U: nie mniejszą niż 1000 m2,

· dla terenu OZE-EF: nie mniejszą niż 5000 m2,

· dla pozostałych terenów nie ustala się,

b) minimalną szerokość frontu działki gruntu, z uwzględnieniem pkt 3:

· dla terenów MN, MN/U, MW, U, US, UO, Z/US: nie mniejszą niż 18,0 m, 

· dla terenów P/U: nie mniejszą niż 20,0 m, 

· dla pozostałych terenów nie ustala się,

c) kąt położenia granic działek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70( do 110(;

3) powierzchnia nowo wydzielanych działek gruntu oraz minimalna szerokość frontu działki gruntu nie dotyczy działek gruntu przeznaczonych do lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej.
§10

W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego użytkowaniu ustala się:

1) uwzględnienie w zagospodarowaniu i zabudowie działek budowlanych ograniczeń wynikających z odległości technicznych od sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) uwzględnienie w zagospodarowaniu i zabudowie działek ograniczeń wynikających z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia 15kV wraz z pasem technologicznym, do czasu skablowania, zgodnie z przepisami odrębnymi, do czasu jej skablowania;

3) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV ustala się:

a) lokalizację linii elektroenergetycznej 110kV i słupów zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) roboty budowlane linii elektroenergetycznej 110kV,
c) nakaz zachowania ograniczeń w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikających z przebiegu linii elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z przepisami odrębnymi i obowiązującymi normami, 

d) zakaz sadzenia roślinności wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiązuje szerokość pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie 
z przepisami odrębnymi,
e) zakaz lokalizacji budynków przeznaczonych na pobyt ludzi;
4) zachowanie ograniczeń wynikających z przebiegu sieci gazociągowej, w tym gazociągu średniego ciśnienia, zgodnie z przepisami odrębnymi;

5) zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie działek budowlanych odległości od granicy lasów, zgodnie z przepisami odrębnymi;

6) na terenach 1.3MN/U, 1P/U, 1KS, 1.9R, 1.11R, 1.5WS, 1.10R, 1.12RZ, 1.13RZ, 1.14RZ, 1.15RZ, 1.1KDZ, 1.3KDW, 1.6WS, 4.8RZ, 4.2W, 4.19RZ, 4.15MN/U, 4.3KDZ, 4.1RU, 4.6KDW, 4.21RZ, 4.2KDD, 4.18WS, 4.22RZ, 4.5ZL, 4.8ZL, 4.17RM, 4P/U, 4.19MN/U, 4.20RZ, 4UKR, 4.17WS, 4.22RZ, 4.23RZ nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu i zabudowie działek odległości od cmentarzy, zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym uwzględnienie strefy ochronnej wynoszącej 50 m i 150 m od granic cmentarza;

7) w przypadku lokalizacji obiektów budowlanych stanowiących przeszkody lotnicze obowiązują przepisy odrębne;

8) na terenie 5OZE-EF w granicy strefy ochronnej urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii – fotowoltaiki, oznaczonej na rysunku planu, uwzględnienie ograniczeń w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwały oraz przepisami odrębnymi;

9) na terenach 3.12R, 3.22R, 5.1R, 3.17RZ, 3.12KDW w granicy strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej o mocy powyżej 100kW, oznaczonej na rysunku planu, uwzględnienie ograniczeń w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwały oraz przepisami odrębnymi z zakazem budowy budynków przeznaczonych na pobyt ludzi;

10) w granicy terenów 1P/U, 1ZC, 1.8R, 1.11RZ, 1.1KDZ, 1.3KDW, 3.2R, 3.4R, 3.5R, 3.6R, 3.9R, 3.10R, 3.11R, 3.12R, 3.13R, 3.1RZ, 3.2RZ, 3.3RZ, 3.4RZ, 3.1ZL, 3.1WS, 3.3WS, 3.4WS, 3.5WS, 3.4KDW, 3.6KDW, uwzględnienie w zagospodarowaniu i zabudowie działek strefy, w której obowiązują szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w użytkowaniu, wynikające z obowiązujących przepisów odrębnych w zakresie transportu kolejowego w tym zakaz lokalizacji budynków; usytuowanie budowli, budynków, drzew i krzewów oraz wykonywanie robót ziemnych w sąsiedztwie terenu kolejowego nie może zakłócać eksploatacji linii kolejowej lub działania urządzeń związanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a także powodować zagrożenia bezpieczeństwa ruchu kolejowego; 
11) teren 3KK stanowi teren zamknięty wraz granicą strefy ochronnej, przez który przebiega linia kolejowa; 
12) w granicach terenu 3KK uwzględnienie w zagospodarowaniu i zabudowie działek granicy strefy ochronnej terenu zamkniętego, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwały i przepisami odrębnymi;

13) zapewnienie dostępu do terenów wód powierzchniowych śródlądowych i rowów melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi;
14) na terenach 4.1W i 4.2W uwzględnienie strefy ochrony bezpośredniej istniejących ujęć wody - studni głębinowych, związanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrębnymi;
15) na terenie 5.8R uwzględnienie w zagospodarowaniu i zabudowie działek lokalizacji zlikwidowanego otworu Marszewiec -1 wraz ze strefą wolną od zabudowy, wynoszącą 5,0 m od otworu. 

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji, ustala się:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym dróg publicznych, dróg wewnętrznych, zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) szerokość dróg publicznych, dróg wewnętrznych w liniach rozgraniczających;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrębnymi, w granicach działki, na powierzchni działki lub w garażu, budynku garażowo – gospodarczym z uwzględnieniem pkt 4, 5 w liczbie nie mniejszej niż:

a) na terenach MN, MN/U:

· dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niż 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

· dla funkcji usługowej nie mniej niż 1 miejsce na każde rozpoczęte 50,0 m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego, 
b) na terenach MW nie mniej niż 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

c) na terenach RM, R:

· dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niż 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

· dla funkcji usługowej: nie mniej niż 1 miejsce parkingowe na każde 100 m2 powierzchni użytkowej lokalu usługowego, lecz nie mniej niż 1 miejsce na każdy pokój gościnny w agroturystyce,

d) na terenach RU nie mniej niż 1 miejsce na każde 3 osoby zatrudnione, 
e) na terenach US, Z/US nie mniej niż 1 miejsce na każde rozpoczęte 100,0 m2 powierzchni użytkowej budynku usługowego,
f) na terenie UO nie mniej niż 1 miejsce na każde rozpoczęte 250,0 m2 powierzchni użytkowej budynku usługowego,
g) na terenie UKR nie mniej niż 2 miejsca, 
h) na terenach U, P/U:

· dla funkcji usługowej nie mniej niż 1 miejsce na każde rozpoczęte 50,0 m2 powierzchni użytkowej budynku usługowego,
· dla funkcji produkcyjnej, składowej, magazynowej, nie mniej niż 1 miejsce na każde rozpoczęte 150,0 m2 powierzchni użytkowej budynku,

i) na terenie OZE-EF, W nie mniej niż 1 miejsce na każde rozpoczęte 250,0 m2 powierzchni użytkowej budynku usługowego, biurowego, socjalnego,
j) na terenach ZC nie mniej niż 1 miejsce na każde rozpoczęte 250,0 m2 powierzchni użytkowej budynku usługowego, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc poza granicami terenu, w tym dla terenu 1ZC na terenie 1KS; 

4) na terenach U, P/U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodów dostawczych i stanowisk do przeładunku towarów w obrębie działki, w zależności od potrzeb; 
5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi;
6) na terenach 3.9R, 3.10R, 3.3WS zakaz tworzenia nowych bezpośrednich włączeń do drogi krajowej nr 11, przylegającej do terenów, znajdującej się poza granicami planu, do czasu zmiany drogi krajowej na niższą kategorię. 
§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się:

1) dopuszczenie robót budowlanych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci gazociągowych;
3) zapewnienie dostępu do sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;

4) zaopatrzenie budynków w wodę z sieci wodociągowej: zgodnie z przepisami odrębnymi;
5) odprowadzanie ścieków bytowych, przemysłowych: zgodnie z przepisami odrębnymi z uwzględnieniem pkt 6;
6) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi w tym z przepisami dotyczącymi warunków korzystania z wód regionu wodnego Warty;

7) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi, z uwzględnieniem pkt. 8;
8) na terenach przyległych do terenu 3KK i niezwiązanych z infrastrukturą kolejową zakaz odprowadzania wód opadowych i innych nieczystości na teren infrastruktury kolejowej 3KK oraz zakaz korzystania z kolejowych urządzeń odwadniających;

9) zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
10) realizację inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektów z istniejącymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrębnymi;

11) obiekty budowlane przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zbliżeniu lub na skrzyżowaniu z infrastrukturą techniczną elektroenergetyczną podlegają przepisom odrębnym;

12) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrębnymi;

13) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie usług telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejącą i projektowaną sieć telekomunikacyjną;

14) w zakresie urządzeń melioracyjnych obowiązek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku konieczności jego naruszenia zastosowanie rozwiązań zastępczych, w tym przebudowy, rozbudowy zgodnie z przepisami odrębnymi;

15) zasady ochrony przeciwpożarowej – należy uwzględnić przepisy ochrony przeciwpożarowej w zakresie zaopatrzenia w wodę, dróg pożarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych a także przepisami prawa budowlanego.

§13

W zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania nie podejmuje się ustaleń.

§14

Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.11MN, 2.1MN, 2.2MN, 3.1MN, 3.2MN, 4.1MN, 4.2MN, 5MN, 6.1MN, 6.2MN ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej działce jednego wolno stojącego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garażu oraz budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych, wiat z uwzględnieniem lit. b – d,
b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy istniejących budynków mieszkalnych w zabudowie bliźniaczej,

c) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych w zabudowie bliźniaczej, 
d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków mieszkalnych wielorodzinnych, budynków w zabudowie zagrodowej, budynków usługowych, budynków produkcyjnych z dopuszczeniem zachowania istniejących parametrów budynków lub z zachowaniem wskaźników kształtowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, 
e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi,
f) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

g) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 1,05 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki,
h) powierzchnię zabudowy: do 35% powierzchni działki, 
i) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 45% powierzchni działki,

j) wysokość budynków z zastrzeżeniem że dla budynków w zabudowie bliźniaczej ustala się jednakową wysokość dla połączonych segmentów:

· budynku mieszkalnego: do 9,50 m, 

· budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego: do 5,0 m,

· wiaty: do 4,50 m,

k) liczbę kondygnacji nadziemnych:

· budynku mieszkalnego: do 2,
· budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty: 1,

l) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

m) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie,
n) nachylenie połaci dachowych z zastrzeżeniem że dla budynków w zabudowie bliźniaczej ustala się jednakowe nachylenie połaci dachowych dla połączonych segmentów:

· dachów dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego: 30º - 45º,

· dachów dwuspadowych i wielospadowych budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty: 25º - 45º,

· dachów płaskich: do 12º,

o) kolor dachów nowoprojektowanych budynków za wyjątkiem dachów płaskich: w odcieniu ceglastoczerwonym, brązowym lub grafitowym,

p) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki, 
q) dopuszczenie lokalizacji budynków w zabudowie bliźniaczej oraz budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki,
r) na terenach 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.9MN nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem wód powierzchniowych - zbiorników wodnych, infrastruktury technicznej oraz urządzeń melioracji wodnej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektów lub obszarów wpisanych do rejestru zabytków lub ujętych w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków nakaz uwzględnienia ustaleń §6 oraz przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

3) powierzchnię nowo wydzielanej działki, z uwzględnieniem pkt 4:

a) nie mniejszą niż 800,0 m2, z uwzględnieniem lit. b,

b) za wyjątkiem działek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, dojść, dojazdów, dla których nie ustala się minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek;

4) ustalenia pkt 3 nie dotyczą wydzielania działek gruntu w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości lub regulacji granic pomiędzy sąsiadującymi nieruchomościami;

5) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;

6) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§15

Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 1.5MN/U, 1.6MN/U, 1.7MN/U, 1.8MN/U, 2.1MN/U, 2.2MN/U, 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 3.5MN/U, 3.6MN/U, 3.7MN/U, 3.8MN/U, 3.9MN/U, 3.10MN/U, 3.11MN/U, 3.12MN/U, 3.13MN/U 3.14MN/U, 3.15MN/U, 3.16MN/U, 3.17MN/U, 3.18MN/U, 3.19MN/U, 3.20MN/U, 3.21MN/U, 3.22MN/U, 3.23MN/U, 3.24MN/U, 3.25MN/U, 3.26MN/U, 3.27MN/U, 3.28MN/U, 3.29MN/U, 3.30MN/U, 3.31MN/U, 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.3MN/U, 4.4MN/U, 4.5MN/U, 4.6MN/U, 4.7MN/U, 4.8MN/U, 4.9MN/U, 4.10MN/U, 4.11MN/U, 4.12MN/U, 4.13MN/U, 4.14MN/U, 4.15MN/U, 4.16MN/U, 4.19MN/U, 6.1MN/U, 6.2MN/U, 6.3MN/U, 6.4MN/U, 6.5MN/U ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej działce jednego wolno stojącego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno – usługowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garażu oraz jednego budynku usługowego, jednego budynku garażowego, jednego budynku gospodarczego albo garażowo-gospodarczego albo wiaty z uwzględnieniem lit. b - e,
b) na terenach 1.4MN/U, 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 3.5MN/U, 3.9MN/U, 3.11MN/U, 3.12MN/U, 3.20MN/U dopuszczenie budynków mieszkalnych, mieszkalno – usługowych w zabudowie bliźniaczej,

c) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu użytkowania zgodnie z lit. a, istniejących budynków mieszkalnych wielorodzinnych, budynków w zabudowie zagrodowej, budynków produkcyjnych z dopuszczeniem zachowania istniejących parametrów budynków lub z zachowaniem wskaźników kształtowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, 
d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania zgodnie z lit. a, istniejących budynków mieszkalnych, mieszkalno – usługowych w zabudowie bliźniaczej,

e) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania zgodnie z lit. a, budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych w zabudowie bliźniaczej,
f) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

h) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 1,35 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki, 
i) powierzchnię zabudowy: do 45% powierzchni działki, 
j) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 35% powierzchni działki,

k) wysokość budynków z zastrzeżeniem że dla budynków w zabudowie bliźniaczej ustala się jednakową wysokość dla połączonych segmentów:

· budynku mieszkalnego, mieszkalno – usługowego, usługowego: do 9,50 m, 

· budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego: do 5,0 m,

· wiaty: do 4,50 m,

l) liczbę kondygnacji nadziemnych:

· budynku mieszkalnego, mieszkalno – usługowego, usługowego: do 2,

· budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty: 1,

m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

n) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie,
o) nachylenie połaci dachowych z zastrzeżeniem że dla budynków w zabudowie bliźniaczej ustala się jednakowe nachylenie połaci dachowych dla połączonych segmentów:
· dachów dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego, mieszkalno – usługowego: 30º - 45º,

· dachów dwuspadowych i wielospadowych budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, usługowego, wiaty: 25º - 45º,

· dachów płaskich: do 12º,

p) kolor dachów nowoprojektowanych budynków za wyjątkiem dachów płaskich: w odcieniu ceglastoczerwonym, brązowym lub grafitowym,

q) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki, 

r) dopuszczenie lokalizacji budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych, wiat bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki,
s) na terenach 3.31MN/U, 4.3MN/U, 4.4MN/U, 4.5MN/U, nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdów, 
t) na terenach 3.21MN/U, 3.29MN/U, 4.19MN/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdów;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektów lub obszarów wpisanych do rejestru zabytków lub ujętych w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków nakaz uwzględnienia ustaleń §6 oraz przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

3) powierzchnię nowo wydzielanej działki, z uwzględnieniem pkt 4:

a) nie mniejszą niż 800,0 m2, z uwzględnieniem lit. b,

b) za wyjątkiem działek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, dojść, dojazdów, dla których nie ustala się minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek;

4) ustalenia pkt 3 nie dotyczą wydzielania działek gruntu w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości lub regulacji granic pomiędzy sąsiadującymi nieruchomościami;

5) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi, 
b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;

6) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§16

Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.17MN/U, 4.18MN/U ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) utrzymuje się istniejące budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno – usługowe, garażowe, gospodarcze, garażowo-gospodarcze, wiaty z dopuszczeniem przebudowy, remontu, odbudowy oraz zmiany sposobu użytkowania, z zakazem budowy nowych budynków, wiat oraz rozbudowy i nadbudowy istniejących budynków, wiat, 
b) dopuszczenie zmiany sposobu użytkowania na cele usługowe oraz zabudowy wielorodzinnej, 

c) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki, 

f) powierzchnię zabudowy: do 30% powierzchni działki,

g) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 30% powierzchni działki,

h) wysokość budynków: do 12,0 m, 

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

j) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie,

k) nachylenie połaci dachowych: do 45º;

l) dopuszczenie przebudowy, remontów, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki, 

m) tereny 4.17MN/U oraz 4.18MN/U znajdują się na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytków pod numerem 16956/A decyzją z dnia z 04.04.1975r., obowiązują dla niego ustalenia §6 niniejszej uchwały oraz przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami,
n) na terenie 4.18MN/U znajduje się pałac wpisany do rejestru zabytków pod nr 1336/A decyzją z dnia 12.01.1972 r. oraz oficyna wpisana do rejestru zabytków pod nr 596/A decyzją z dnia 21.03.1989 r. dla których obowiązują ustalenia §6 niniejszej uchwały oraz przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

2) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;

3) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§17
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1MW, 2.2MW, 3MW, 6.1MW, 6.2MW ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) dopuszczenie lokalizacji budynków mieszkalnych wielorodzinnych, budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych, wiat, z uwzględnieniem lit. b, c,

b) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych w zabudowie bliźniaczej, szeregowej, z uwzględnieniem lit. c,
c) zakaz zmiany sposobu użytkowania budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych na cele mieszkaniowe,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 1,6 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki, 
g) powierzchnię zabudowy: do 40% powierzchni działki, 
h) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 35% powierzchni działki,

i) wysokość budynków z zastrzeżeniem że dla budynków w zabudowie bliźniaczej, szeregowej, ustala się jednakową wysokość dla połączonych segmentów:

· budynku mieszkalnego: do 12,0 m, 

· budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego: do 6,0 m,

· wiaty: do 5,0 m, 
j) liczbę kondygnacji nadziemnych:

· budynku mieszkalnego: do 3,

· budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty: 1,

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

l) geometrię dachów: 

· budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie, 

· budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie,

m) nachylenie połaci dachowych z zastrzeżeniem że dla budynków w zabudowie bliźniaczej, szeregowej, ustala się jednakowe nachylenie połaci dachowych dla połączonych segmentów: do 45º,
n) kolor dachów nowoprojektowanych budynków za wyjątkiem dachów płaskich: w odcieniu ceglastoczerwonym, brązowym lub grafitowym,

o) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki, 

p) dopuszczenie lokalizacji budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektów lub obszarów wpisanych do rejestru zabytków lub ujętych w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków nakaz uwzględnienia ustaleń §6 oraz przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

3) powierzchnię nowo wydzielanej działki, z uwzględnieniem pkt 4:

a) nie mniejszą niż 800,0 m2, z uwzględnieniem lit. b,

b) za wyjątkiem działek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, dojść, dojazdów, dla których nie ustala się minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek;

4) ustalenia pkt 3 nie dotyczą wydzielania działek gruntu w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości lub regulacji granic pomiędzy sąsiadującymi nieruchomościami;

5) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 5;

6) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§18
Dla terenów zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 1.6RM, 1.7RM, 1.8RM, 1.9RM, 1.10RM, 1.11RM, 1.12RM, 1.13RM, 1.14RM, 1.15RM, 1.16RM, 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 2.4RM, 2.5RM, 2.6RM, 2.7RM, 2.8RM, 2.9RM, 2.10RM, 2.11RM, 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM, 3.4RM, 3.5RM, 3.6RM, 3.7RM, 3.8RM, 3.9RM, 3.10RM, 3.11RM, 3.12RM, 3.13RM, 3.14RM, 3.15RM, 3.16RM, 3.17RM, 3.18RM, 3.19RM, 3.20RM, 3.21RM, 3.22RM, 4.1RM, 4.2RM, 4.3RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4.8RM, 4.9RM, 4.10RM, 4.11RM, 4.12RM, 4.13RM, 4.14RM, 4.15RM, 4.16RM, 4.17RM, 4.18RM, 5.1RM, 5.2RM, 5.3RM, 6.1RM, 6.2RM, 6.3RM, 6.4RM, 6.5RM, 6.6RM, 6.7RM, 6.8RM, 6.9RM ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) lokalizację zabudowy zagrodowej z uwzględnieniem lit. b – d, 
b) dopuszczenie lokalizacji budynków mieszkalnych, garażowych, gospodarczych, garażowo - gospodarczych, inwentarskich, wiat związanych z produkcją rolną oraz budowli rolniczych, w zabudowie zagrodowej,

c) dopuszczenie usług agroturystyki,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków w zabudowie bliźniaczej, 
e) dopuszczenie rowów melioracyjnych, zbiorników wodnych, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki, 
h) powierzchnię zabudowy: do 30% powierzchni działki, 
i) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 50% powierzchni działki,

j) wysokość budynków z zastrzeżeniem że dla budynków w zabudowie bliźniaczej ustala się jednakową wysokość dla połączonych segmentów: do 9,50 m,
k) wysokość budowli rolniczych: do 15,0 m, 

l) liczbę kondygnacji nadziemnych: do 2,
m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

n) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie, 
o) nachylenie połaci dachowych z zastrzeżeniem że dla budynków w zabudowie bliźniaczej ustala się jednakowe nachylenie połaci dachowych dla połączonych segmentów:

· dachów dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego: 30º - 45º,

· dachów dwuspadowych i wielospadowych budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, inwentarskiego, wiaty: 25º - 45º,

· dachów płaskich: do 12º,

p) kolor dachów nowoprojektowanych budynków za wyjątkiem dachów płaskich: w odcieniu ceglastoczerwonym, brązowym lub grafitowym,

q) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki, 

r) dopuszczenie lokalizacji budynków w zabudowie bliźniaczej oraz budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki,
s) na terenach 1.11RM, 1.13RM, 1.15RM, 1.16RM, 3.17RM, 3.20RM, 4.3RM nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdów, 

t) na terenie 4.17RM nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdów;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektów lub obszarów wpisanych do rejestru zabytków lub ujętych w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków nakaz uwzględnienia ustaleń §6 oraz przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

3) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi, 
b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. c, pkt 5;

4) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§19
Dla terenów zabudowy usługowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1U, 3.2U, 6.1U, 6.2U ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynków usługowych, budynków magazynowych, budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych, wiat z uwzględnieniem lit. b, c,

b) dopuszczenie usług sportu i rekreacji, 

c) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków mieszkalnych oraz zamieszkania zbiorowego, z dopuszczeniem zachowania istniejących parametrów budynków lub z zachowaniem wskaźników kształtowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie, 

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki,

g) powierzchnię zabudowy: do 40% powierzchni działki, 

h) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 30% powierzchni działki,

i) wysokość budynków: do 10,0 m,

j) liczbę kondygnacji nadziemnych: do 2, 

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

l) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie,

m) nachylenie połaci dachowych za wyjątkiem dachów płaskich: 20º - 45º, 

n) kolor dachów nowoprojektowanych budynków za wyjątkiem dachów płaskich: w odcieniu ceglastoczerwonym, brązowym lub grafitowym,

o) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki, 

p) dopuszczenie lokalizacji budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki;
2) powierzchnię nowo wydzielanej działki, z uwzględnieniem pkt 3:

a) nie mniejszą niż 600,0 m2, z uwzględnieniem lit. b,

b) za wyjątkiem działek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, dojść, dojazdów, dla których nie ustala się minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczą wydzielania działek gruntu w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości lub regulacji granic pomiędzy sąsiadującymi nieruchomościami;

4) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. h, pkt 4, 5;

5) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§20
Dla terenów usług sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 3US ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynków usługowych – usług sportu i rekreacji wraz z budynkami towarzyszącymi, urządzeń i obiektów sportu i rekreacji, budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych, wiat,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki,

e) powierzchnię zabudowy: do 20% powierzchni działki, 

f) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 30% powierzchni działki,

g) wysokość budynków: do 10,0 m,

h) liczbę kondygnacji nadziemnych: do 2, 

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

j) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie, dachy łukowe, 
k) nachylenie połaci dachowych za wyjątkiem dachów płaskich, dachów łukowych: 20º - 45º, 

l) kolor dachów nowoprojektowanych budynków za wyjątkiem dachów płaskich, dachów łukowych: w odcieniu ceglastoczerwonym, brązowym lub grafitowym,

m) dopuszczenie lokalizacji budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki;

2) powierzchnię nowo wydzielanej działki, z uwzględnieniem pkt 3:

a) nie mniejszą niż 800,0 m2, z uwzględnieniem lit. b,

b) za wyjątkiem działek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, dojść, dojazdów, dla których nie ustala się minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczą wydzielania działek gruntu w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości lub regulacji granic pomiędzy sąsiadującymi nieruchomościami;

4) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. e, pkt 5;

5) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§21
Dla terenu zabudowy usługowej – usługi oświaty i edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UO ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynków usługowych – usługi oświaty i edukacji wraz z budynkami towarzyszącymi, budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych, wiat, urządzeń i obiektów sportu i rekreacji,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 2 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki, 

e) powierzchnię zabudowy: do 50% powierzchni działki, 

f) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 30% powierzchni działki,

g) wysokość budynków: do 12,0 m,

h) liczbę kondygnacji nadziemnych: do 3, 

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

j) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie, dachy łukowe,
k) nachylenie połaci dachowych za wyjątkiem dachów płaskich, dachów łukowych: 20º - 45º, 

l) kolor dachów nowoprojektowanych budynków za wyjątkiem dachów płaskich, dachów łukowych: w odcieniu ceglastoczerwonym, brązowym lub grafitowym,

m) dopuszczenie lokalizacji budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki;

2) powierzchnię nowo wydzielanej działki, z uwzględnieniem pkt 3:

a) nie mniejszą niż 800,0 m2, z uwzględnieniem lit. b,

b) za wyjątkiem działek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, dojść, dojazdów, dla których nie ustala się minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczą wydzielania działek gruntu w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości lub regulacji granic pomiędzy sąsiadującymi nieruchomościami;

4) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. f, pkt 5;

5) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§22
Dla terenu zabudowy usługowej – usługi kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UKR ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) utrzymuje się istniejący budynek usług kultu religijnego – kościół wraz z budynkiem towarzyszącym - kaplicą z dopuszczeniem przebudowy, remontów, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania, z zakazem budowy nowych budynków oraz rozbudowy, nadbudowy istniejących budynków, 
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki, 

e) powierzchnię zabudowy: do 20% powierzchni działki,

f) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 30% powierzchni działki,

g) wysokość budynków: do 12,0 m, 

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

i) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie,

j) nachylenie połaci dachowych: do 45º,
k) dopuszczenie przebudowy, remontów, zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki, 

l) teren znajduje się na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytków pod numerem 16956/A z 04.04.1975r., obowiązują dla niego ustalenia §6 niniejszej uchwały oraz przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; 

2) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. g, pkt 5;

3) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§23
Dla terenów obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz zabudowy usługowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 3P/U, 4P/U ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynków produkcyjnych, usługowych, składów, budynków magazynowych, budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych, wiat, budowli i instalacji przemysłowych, namiotów magazynowych, namiotów usługowych, portierni, z uwzględnieniem lit. b,
b) zakaz lokalizacji szpitali, domów opieki społecznej, obiektów związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, w tym przedszkoli, placówek edukacyjnych, 

c) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków mieszkalnych z dopuszczeniem zachowania istniejących parametrów budynków lub z zachowaniem wskaźników kształtowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 1,35 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki, 

g) powierzchnię zabudowy: do 45% powierzchni działki, 

h) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 20% powierzchni działki,

i) wysokość budynków: do 12,0 m, 

j) liczbę kondygnacji nadziemnych: do 2, 

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

l) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie, 

m) nachylenie połaci dachowych: do 45º, 

n) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki, 

o) dopuszczenie lokalizacji budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki,

p) na terenie 1P/U nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej,
q) na terenach 3P/U, 4P/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, zjazdów;
2) powierzchnię nowo wydzielanej działki, z uwzględnieniem pkt 3:

a) nie mniejszą niż 1000,0m2, z uwzględnieniem lit. b,

b) za wyjątkiem działek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, dojść, dojazdów, dla których nie ustala się minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczą wydzielania działek gruntu w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości lub regulacji granic pomiędzy sąsiadującymi nieruchomościami;

4) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. h, pkt 4, 5;

5) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§24
Dla terenu zieleni z dopuszczeniem usług sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Z/US ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) zieleń w tym zieleń urządzoną, 

b) dopuszczenie lokalizacji budynków usługowych – usług sportu i rekreacji wraz z budynkami towarzyszącymi, urządzeń i obiektów sportu i rekreacji, budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych, wiat,

c) dopuszczenie zbiorników wodnych, rowów melioracyjnych, infrastruktury hydrotechnicznej, pomost LISTNUM ów, 

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki,

g) powierzchnię zabudowy: do 30% powierzchni działki, 

h) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 60% powierzchni działki,

i) wysokość budynków: do 9,5 m,

j) liczbę kondygnacji nadziemnych: do 2, 

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

l) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie, 

m) nachylenie połaci dachowych: do 45º, 

n) kolor dachów nowoprojektowanych budynków za wyjątkiem dachów płaskich: w odcieniu ceglastoczerwonym, brązowym lub grafitowym,

o) dopuszczenie lokalizacji budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki;

2) powierzchnię nowo wydzielanej działki, z uwzględnieniem pkt 3:

a) nie mniejszą niż 600,0 m2, z uwzględnieniem lit. b,

b) za wyjątkiem działek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, dojść, dojazdów, dla których nie ustala się minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczą wydzielania działek gruntu w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości lub regulacji granic pomiędzy sąsiadującymi nieruchomościami;

4) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu dróg publicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. e, pkt 5;

5) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§25
Dla terenów cmentarzy, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZC, 4ZC ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) teren cmentarza, 

b) dopuszczenie lokalizacji budynków usługowych związanych z obsługą cmentarza, domów pogrzebowych, kaplic, budynków kultu religijnego, budynków gospodarczych, garażowo-gospodarczych, wiat, 

c) dopuszczenie budowli związanych z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem przepisów odrębnych, 

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki, 

g) powierzchnię zabudowy: do 20% powierzchni działki, 

h) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 20% powierzchni działki,

i) wysokość budynków: do 12,0 m, z dopuszczeniem dominanty do 16,0 m, 

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

k) geometrię dachów, nachylenie połaci dachowych: dachy dowolne,
l) teren 4ZC znajduje się na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytków pod numerem 16956/A z 04.04.1975r., obowiązują dla niego ustalenia §6 niniejszej uchwały oraz przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; 

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: dla terenów 1ZC, 4ZC nakaz uwzględnienia ustaleń §6 oraz przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

3) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej: 
a) dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi,
b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. j, pkt 5;

4) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§26
Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) lokalizację parkingu, 

b) dopuszczenie zieleni, 

c) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 10% powierzchni działki,

f) zakaz budowy budynków;

2) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej: dostęp z terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§27
Dla terenów obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1RU, 2.2RU, 3RU, 4.1RU, 4.2RU, 5RU, 6RU ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) dopuszczenie lokalizacji budynków obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, budynków garażowych, gospodarczych, gospodarczo – garażowych, inwentarskich, wiat związanych z produkcją i usługą rolną oraz budowli rolniczych, 

b) dopuszczenie zbiorników wodnych, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 1,35 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki, 

e) powierzchnię zabudowy: do 45% powierzchni działki, 

f) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 30% powierzchni działki,

g) wysokość budynków: do 9,50 m,

h) wysokość budowli rolniczych: do 20,0 m, 

i) liczbę kondygnacji nadziemnych: do 2,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

k) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie, 

l) nachylenie połaci dachowych: do 45º,

m) kolor dachów nowoprojektowanych budynków za wyjątkiem dachów płaskich: w odcieniu ceglastoczerwonym, brązowym lub grafitowym,

n) na terenach 2.1RU, 2.2RU, 4.2RU nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdów, 

o) dopuszczenie lokalizacji budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektów lub obszarów wpisanych do rejestru zabytków lub ujętych w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków nakaz uwzględnienia ustaleń §6 oraz przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

3) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. d, pkt 5;

4) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§28
Dla terenów rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2R, 1.6R, 1.7R, 1.10R, 1.11R, 1.12R, 1.13R, 1.14R, 1.15R, 1.17R, 2.3R, 2.4R, 2.7R, 2.9R, 2.11R, 2.14R, 2.15R, 2.16R, 2.17R, 2.18R, 2.19R, 2.20R, 2.25R, 2.26R, 3.2R, 3.3R, 3.12R, 3.14R 3.15R, 3.16R, 3.18R, 3.22R, 4.1R, 4.3R, 4.7R, 4.9R, 4.10R, 4.11R, 4.15R, 4.16R, 4.17R, 4.20R, 5.1R, 5.3R, 5.5R, 5.6R, 5.7R, 5.8R, 6.1R, 6.2R, 6.3R, 6.4R, 6.5R, 6.10R ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,

b) zachowanie zadrzewień śródpolnych, 

c) zachowanie cieków wodnych, 

d) lokalizację zabudowy zagrodowej z uwzględnieniem lit. e, f,
e) dopuszczenie lokalizacji budynków mieszkalnych, garażowych, gospodarczych, garażowo - gospodarczych, inwentarskich, wiat związanych z produkcją rolną oraz budowli rolniczych, w zabudowie zagrodowej,

f) dopuszczenie usług agroturystyki,

g) dopuszczenie rowów melioracyjnych, zbiorników wodnych, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

h) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

i) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki,
j) powierzchnię zabudowy: do 30% powierzchni działki, 
k) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 50% powierzchni działki,

l) wysokość budynków: do 9,50 m,

m) wysokość budowli rolniczych: do 15,0 m, 

n) liczbę kondygnacji nadziemnych: do 2,

o) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

p) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie, 

q) nachylenie połaci dachowych:

· dachów dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego: 30º - 45º,

· dachów dwuspadowych i wielospadowych budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, inwentarskiego, wiaty: 25º - 45º,

· dachów płaskich: do 12º,

r) kolor dachów nowoprojektowanych budynków za wyjątkiem dachów płaskich: w odcieniu ceglastoczerwonym, brązowym lub grafitowym,

s) dopuszczenie lokalizacji budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki,
t) na terenie 4.17R nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, zjazdów;

2) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi, 
b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. c, pkt 5;

3) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§29
Dla terenów rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1R, 1.3R, 1.4R, 1.5R, 1.8, 1.9R, 1.16R, 1.18R, 1.19R, 1.20R, 1.21R, 1.22R, 2.1R, 2.2R, 2.5R, 2.6R, 2.8R, 2.10R, 2.12R, 2.13R, 2.21R, 2.22R, 2.23R, 2.24R, 2.27R, 2.28R, 3.1R, 3.4R, 3.5R, 3.6R, 3.7R, 3.8R, 3.9R, 3.10R, 3.11R, 3.13R, 3.17R, 3.19R, 3.20R, 3.21R, 3.23R, 3.24R, 3.25R, 4.2R, 4.4R, 4.5R, 4.6R, 4.8R, 4.12R, 4.13R, 4.14R, 4.18R, 4.19R, 4.21R, 4.22R, 4.23R, 5.2R, 5.4R, 5.9R, 6.6R, 6.7R, 6.8R, 6.9R, 6.11R ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,

b) zachowanie zadrzewień śródpolnych, 

c) zachowanie cieków wodnych, 

d) zakaz lokalizacji budynków,

e) dopuszczenie budowli rolniczych zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) wysokość budowli rolniczych: do 15,0 m, 

g) dopuszczenie rowów melioracyjnych, zbiorników wodnych, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

h) dopuszczenie dojść, dojazdów, zgodnie z przepisami odrębnymi;
2) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej: dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi;
3) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§30
Dla terenów zadrzewień, pastwisk, łąk i nieużytków, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RZ, 1.2RZ, 1.3RZ, 1.4RZ, 1.5RZ, 1.6RZ, 1.7RZ, 1.8RZ, 1.9RZ, 1.10RZ, 1.11RZ, 1.12RZ. 1.13RZ, 1.14RZ, 1.15RZ, 1.16RZ, 1.17RZ, 1.18RZ, 1.19RZ, 1.20RZ, 1.21RZ, 2.1RZ, 2.2RZ, 2.3RZ, 2.4RZ, 2.5RZ, 2.6RZ, 2.7RZ, 2.8RZ, 2.9RZ, 2.10RZ, 2.11RZ, 2.12RZ, 2.13RZ, 2.14RZ, 2.15RZ, 2.16RZ, 2.17RZ, 2.18RZ, 2.19RZ, 2.20RZ, 2.21RZ, 2.22RZ, 2.23RZ, 2.24RZ, 2.25RZ, 2.26RZ, 3.1RZ, 3.2RZ, 3.3RZ, 3.4RZ, 3.5RZ, 3.6RZ, 3.7RZ, 3.8RZ, 3.9RZ, 3.10RZ, 3.11RZ, 3.12RZ, 3.13RZ, 3.14RZ, 3.15RZ, 3.16RZ, 3.17RZ, 3.18RZ, 4.1RZ, 4.2RZ, 4.3RZ, 4.4RZ, 4.5RZ, 4.6RZ, 4.7RZ, 4.8RZ, 4.9RZ, 4.10RZ, 4.11RZ, 4.12RZ, 4.13RZ, 4.14RZ, 4.15RZ, 4.16RZ, 4.17RZ, 4.18RZ, 4.19RZ, 4.20RZ, 4.21RZ, 4.22RZ, 4.23RZ, 4.24RZ, 4.25RZ, 4.26RZ, 4.27RZ, 5.1RZ, 5.2RZ, 5.3RZ, 5.4RZ, 5.5RZ, 6.1RZ, 6.2RZ, 6.3RZ, 6.4RZ, 6.5RZ, 6.6RZ, 6.7RZ, 6.8RZ ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) tereny zadrzewień, pastwisk, łąk, nieużytków zgodnie z istniejącym użytkowaniem terenów – grunty rolne, 

b) zachowanie i dopuszczenie zadrzewień, zakrzewień, 

c) zachowanie i dopuszczenie rowów melioracyjnych, cieków wodnych, zbiorników wodnych,

d) zakaz lokalizacji budynków,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) dopuszczenie dojść, dojazdów, zgodnie z przepisami odrębnymi,
g) teren 4.20RZ, 4.21RZ znajduje się na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytków pod numerem 16956/A z 04.04.1975r., obowiązują dla niego ustalenia §6 niniejszej uchwały oraz przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; 

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektów lub obszarów wpisanych do rejestru zabytków lub ujętych w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków nakaz uwzględnienia ustaleń §6 oraz przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

3) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej: dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi;

4) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§31
Dla terenów lasów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1ZL, 1.2ZL, 3.1ZL, 3.2ZL, 3.3ZL, 3.4ZL, 3.5ZL, 3.6ZL, 3.7ZL, 3.8ZL, 3.9ZL, 4.1ZL, 4.2ZL, 4.3ZL, 4.4ZL, 4.5ZL, 4.6ZL, 4.7ZL, 4.8ZL, 5ZL, 6.1ZL, 6.2ZL, 6.3ZL ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) prowadzenie gospodarki leśnej zgodnie z planem urządzenia lasu,

b) zachowanie terenów w dotychczasowym użytkowaniu, 

c) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu, 

d) utrzymanie istniejących zbiorników wodnych, 

e) zakaz lokalizacji budynków,
f) tereny 4.7ZL, 4.8ZL, 6.1ZL, 6.2ZL znajdują się na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytków pod numerem 16956/A z 04.04.1975r., obowiązują dla nich ustalenia §6 niniejszej uchwały oraz przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; 

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektów lub obszarów wpisanych do rejestru zabytków lub ujętych w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków nakaz uwzględnienia ustaleń §6 oraz przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

3) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej: dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi;
4) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§32
Dla terenów wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1WS, 1.2WS, 1.3WS, 1.4WS, 1.5WS, 1.6WS, 1.7WS, 1.8WS, 1.9WS, 1.10WS, 2.1WS, 2.2WS, 2.3WS, 2.4WS, 2.5WS, 2.6WS, 2.7WS, 2.8WS, 2.9WS, 2.10WS, 2.11WS, 2.12WS, 2.13WS, 3.1WS, 3.2WS, 3.3WS, 3.4WS, 3.5WS, 3.6WS, 3.7WS, 3.8WS, 3.9WS, 4.1WS, 4.2WS, 4.3WS, 4.4WS, 4.5WS, 4.6WS, 4.7WS, 4.8WS, 4.9WS, 4.10WS, 4.11WS, 4.12WS, 4.13WS, 4.14WS, 4.15WS, 4.16WS, 4.17WS, 4.18WS, 5.1WS, 5.2WS, 5.3WS, 5.4WS, 6.1WS, 6.2WS, 6.3WS, 6.4WS, 6.5WS ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) zachowanie wód powierzchniowych jako otwartych, 

b) dopuszczenie zadrzewień, zakrzewień, 

c) dopuszczenie budowy przepustów w celu budowy ciągów pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, dojść, dojazdów, 

d) dopuszczenie urządzeń melioracji wodnej, rowów melioracyjnych,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi,
f) teren 4.17WS znajduje się na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytków pod numerem 16956/A z 04.04.1975r., obowiązują dla nich ustalenia §6 niniejszej uchwały oraz przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; 

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektów lub obszarów wpisanych do rejestru zabytków lub ujętych w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków nakaz uwzględnienia ustaleń §6 oraz przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

3) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej: dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi;
4) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§33
Dla terenu urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii – fotowoltaiki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5OZE-EF ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budowli i urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii – fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczającej 100 kW z uwzględnieniem lit. b, c, 

b) dopuszczenie jednego budynku służącego obsłudze urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii – fotowoltaiki na jednej działce budowlanej, 

c) zakaz przekroczenia oddziaływania obiektów budowlanych wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii poza strefę ochronną urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii – fotowoltaiki, określoną na rysunku planu,

d) dopuszczenie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków oraz miejsc do parkowania, dojść, dojazdów, zgodnie z przepisami odrębnymi,

e) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 0,1 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki,

f) powierzchnię zabudowy: do 5% powierzchni działki, 

g) minimalną powierzchnię biologicznie czynną: 20% powierzchni działki,

h) wysokość budynków: do 6,0 m,

i) liczbę kondygnacji nadziemnych: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

k) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie, 

l) nachylenie połaci dachowych: do 45(;
2) powierzchnię nowo wydzielanej działki, z uwzględnieniem pkt 3:

a) nie mniejszą niż 5000,0 m2, z uwzględnieniem lit. b,

b) za wyjątkiem działek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, dojść, dojazdów, dla których nie ustala się minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczą wydzielania działek gruntu w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości lub regulacji granic pomiędzy sąsiadującymi nieruchomościami;

4) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej: 

a) dostęp z dróg publicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) lokalizację miejsc do parkowania z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. i, pkt 5;

5) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§34
Dla terenów infrastruktury technicznej – wodociągi, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1W, 4.2W ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodę, w tym studni oraz budynków usługowych, biurowych, socjalnych towarzyszących przeznaczeniu terenu, budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych, portierni oraz towarzyszącej infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) dopuszczenie dojść, dojazdów, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki,
e) powierzchnię zabudowy: do 40% powierzchni działki, 
f) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 25% powierzchni działki,

g) wysokość zabudowy: do 10,0 m, 

h) liczbę kondygnacji nadziemnych: do 2, 

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzględnieniem warunków gruntowo – wodnych,

j) geometrię dachów: dachy dwuspadowe o połaciach symetrycznie zbiegających się w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy płaskie, 

k) nachylenie połaci dachowych: do 45º, 

l) dopuszczenie lokalizacji budynku garażowego, gospodarczego, garażowo-gospodarczego, wiaty bezpośrednio przy granicy działki oraz w odległości 1,5 m od granicy działki;

2) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostęp z terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) lokalizację miejsc postojowych z uwzględnieniem §11 pkt 3 lit. i, pkt 5;

3) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§35
Dla terenu infrastruktury technicznej – elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3E ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej, sieci infrastruktury technicznej,

b) wskaźnik intensywności zabudowy od 0 do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki,

c) powierzchnię biologicznie czynną: nie mniej niż 10% powierzchni działki,

d) wysokość budynków: nie wyżej niż 5,0 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

f) geometrię dachów, nachylenie połaci dachowych: dowolne;

2) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej: dostęp z terenu drogi publicznej, w tym poprzez teren drogi wewnętrznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;
3) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§36
Dla terenu infrastruktury kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KK ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie infrastruktury kolejowej, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) dopuszczenie dojść, dojazdów, dróg pieszych, pieszo – rowerowych, rowerowych, zgodnie z przepisami odrębnymi;
2) zasady obsługi w zakresie komunikacji drogowej: dostęp z terenu dróg publicznych, w tym poprzez drogi wewnętrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§37
Dla terenów dróg publicznych – drogi klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3.1KDZ, 3.2KDZ, 3.3KDZ, 4.1KDZ, 4.2KDZ, 4.3KDZ, 4.4KDZ, 5KDZ, 6KDZ ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) lokalizację drogi publicznej – drogi klasy zbiorczej,

b) dopuszczenie urządzeń związanych z obsługą ruchu drogowego, urządzeń i sieci infrastruktury drogowej,

c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym przepisami o drogach publicznych,

d) dopuszczenie ciągów pieszych, ciągów pieszo – rowerowych, rowerowych;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektów lub obszarów wpisanych do rejestru zabytków lub ujętych w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków nakaz uwzględnienia ustaleń §6 oraz przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

3) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§38
Dla terenów dróg publicznych – drogi klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1KDL, 2.2KDL ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) lokalizację drogi publicznej – drogi klasy lokalnej,

b) dopuszczenie urządzeń związanych z obsługą ruchu drogowego, urządzeń i sieci infrastruktury drogowej,

c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym przepisami o drogach publicznych,

d) dopuszczenie ciągów pieszych, ciągów pieszo – rowerowych, rowerowych;
2) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§39
Dla terenów dróg publicznych – drogi klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD, 3.1KDD, 3.2KDD, 3.3KDD, 4.1KDD, 4.2KDD, 6KDD ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) lokalizację drogi publicznej – drogi klasy dojazdowej,

b) dopuszczenie urządzeń związanych z obsługą ruchu drogowego, urządzeń i sieci infrastruktury drogowej,

c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym przepisami o drogach publicznych,

d) dopuszczenie ciągów pieszych, ciągów pieszo – rowerowych, rowerowych;
2) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§40
Dla terenów dróg wewnętrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDW, 1.2KDW, 1.3KDW, 1.4KDW, 2.1KDW, 2.2KDW, 2.3KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 3.3KDW, 3.4KDW, 3.5KDW, 3.6KDW, 3.7KDW, 3.8KDW, 3.9KDW, 3.10KDW, 3.11KDW, 3.12KDW, 3.13KDW, 3.14KDW, 4.1KDW, 4.2KDW, 4.3KDW, 4.4KDW, 4.5KDW, 4.6KDW, 4.7KDW, 5.1KDW, 5.2KDW, 5.3KDW, 6.1KDW, 6.2KDW, 6.3KDW, 6.4KDW, 6.5KDW ustala się:

1) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu z uwzględnieniem §6:

a) lokalizację drogi wewnętrznej, 
b) dopuszczenie urządzeń związanych z obsługą ruchu drogowego, urządzeń i sieci infrastruktury drogowej,

c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi,

d) dopuszczenie ciągów pieszych, ciągów pieszo – rowerowych, rowerowych,
e) tereny 4.7KDW, 6.2KDW znajdują się na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytków pod numerem 16956/A z 04.04.1975r., obowiązują dla nich ustalenia §6 niniejszej uchwały oraz przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; 

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektów lub obszarów wpisanych do rejestru zabytków lub ujętych w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków nakaz uwzględnienia ustaleń §6 oraz przepisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

3) stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości: 30%.

§41
Na obszarze objętym niniejszym planem tracą moc ustalenia Uchwały Nr XLVI/396/2002 Rady Miejskiej w Rogoźnie z dnia 26 września 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogoźno na obszarze działki o nr ewid. 72/2 położonej we wsi Parkowo (Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr 133 z dnia 31.10.2002 r.).

§42
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Rogoźna.
§43
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.
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