UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLV/432/2021
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 31 marca 2021 r.

wsprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna dla

terenu polozonego w rejonie ulic: Mickiewicza i Rozanej

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna dla
terenu potozonego w rejonie ulic: Mickiewicza i Rozanej wykonano w oparciu o Uchwate Nr XL11/402/2017
Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna terenu potozonego
w rejonie ulic: Mickiewicza i Rdzanej.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu
polozonego w rejonie ulic: Mickiewicza i R6zanej w Rogoznie. W planie miejscowym wyznaczono tereny
zabudowy ustugowej, teren drogi publicznej klasy dojazdowej oraz teren drogi wewngtrzne;j.

Plan miejscowy zawiera czgs¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”, uchwalonego
Uchwatg Rady Miejskiej w Rogoznie nr XX/160/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r., i jest zgodny
z przepisami odrebnymi. Czynnos$ci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji
prac planistycznych.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem
nr GPiM.6721.3.2017 z dnia 20 lipca 2017 r. powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem nr WOO-I11.411.463.2017.AM.1 z dnia 06 listopada 2017 r. od Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz pismem nr ON.NS-60-47/2017 z dnia 12 pazdziernika 2017 r. od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uwzgledniajac ustalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Rogozna uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych
organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Rogozna uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko -
nastapitlo w dniach od 9 grudnia 2020 r. do 30 grudnia 2020 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Powiatowa Ziemia Obornicka” w dniu 1 grudnia
2020 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Rogozno, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
Urzedu Miejskiego w Rogoznie dnia 30 listopada 2020 r., zdjeto 14 stycznia 2021 r. W dniu 21 grudnia
2020r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu. Uwagi do
wylozonego projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 13 stycznia 2021 r. w wyznaczonym terminie nie
whniesiono uwag.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;



2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie
wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — nie wystgpila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie szczeg6lnych
warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

8) potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen
w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy, miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zmianami);

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okre§lania potencjalnego  sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow
i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11
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ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddzialywania na $rodowisko i prognozy skutkéow finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terendow przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020 r. poz. 293 ze
zmianami) dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniag oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem
przebiegu sieci transportu publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw pod drogi publiczne i wewnetrzne z uwzglednieniem chodnikéw
i Sciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczegdélnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy oraz na terenach
potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow na obszarze o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
miasta Rogozna.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Rogozno, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), przyjetej
Uchwata Nr XXX/280/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 21 wrzesnia 2016 r. w sprawie: oceny
aktualnos$ci Studium i Planow Miejscowych w Gminie Rogozno, zgodnie z ktora ,,Rada Miejska w Rogoznie
stwierdza (...) potrzeb¢ sporzadzania nowych i aktualizacji cz¢$ci z obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zatozeniami Oceny aktualnosci Studium i Planéow
Miejscowych w Gminie Rogozno”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody
wlasne 1 wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktora naleza do zadan wtasnych gminy.



