Uchwata Nr XLV/313/2009
Rady Miejskiej w Rogaznie
z dnia 28 padziernika 2009 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego na obszarze g%ci dziatek
o nr nr ewid. 25/18, 38 i obszarze dziatki o nr ewli 61/11 potaonych w miejscowdci
Ciesle.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustisfiawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samdeie
gminnym (tekst jednolity Dz.U z 2001 r. Nr 142 pds91; zmiany: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,.d&”1, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. , Nr 10Z.p0@55, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, pdz.12r 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48,
poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, @820Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z
2009r. Nr 52, poz. 420) i art.20 ust.1 ustawy zad@i7 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 8MNpoz. 717; zmiany: Dz.U. z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 11%,. @54, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45,
p0z.319, Nr 225, poz.1635, z 2007r. Nr 127, poA), & 2008 r. Nr 199, poz.1227, Nr 201,
p0z.1237, Nr 220, poz. 1413), Rada Miejska w Rogouchwala, co nagtuje:

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegabeaarze GZCi
dziatek o nr nr ewid. 25/18, 38 | obszarze dziatiar ewid. 61/11 potoonych w miejscowsxi
Ciesle, zwanym dalej ,planem”, stwierdagj zgodné¢ z ustaleniami studium uwarunkoiva
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego GminyoRwmg zatwierdzonego uchwaatnr
XXIV/165/2008 Rady Miejskiej Rogma z dnia 30.04.2008 r.

2. Integrall czgs$cia uchwalty g:

1)  zahcznik nr 1 - czs¢ graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu”;

2) zahcznik nr 2 - rozstrzygecie Rady Miejskiej w Rogmie o sposobie realizaciji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrasimak technicznej, ktére nate do zada
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zigod przepisami o finansach
publicznych.

3. Granice obszaru ajtego planem ok&ta rysunek w skali 1:1000.

8 2. W planie ustalaghastpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaezna rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z galai oznaczone na rysunku planu
symbolami:lMW/U, 2MW/U ;

3) tereny zieleni urgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolenR, 2ZP,

4)  teren wbd powierzchniowych oznaczony na rysunkaypkymbolemS;

5) teren uradzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku plgmbslemE;

6) tereny drég publicznych - dojazdowych oznaczoneysanku planu symbolamitKDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD.

8 3. llekr@ w uchwale jest mowa o:

1) ~nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nakeprzez to rozumielini¢ wyznaczajca naj-
mniejsz odlegta¢ sytuowaniaciany zewrtrznej budynku od linii rozgraniczgje]
terenu;

2) ,obowiazujacej linii zabudowy” — naley przez to rozumielinie, w ktoérych nakazuje si

usytuowanie zewgtrznej, najblzszej w stosunku ulicysciany budynku, bez uwzglnia-
nia balkonow, loggiitarasow, schodowewretrznych pochylni i rampwystapcych poza
obrys budynku nie wtej niz 1,3 m;



3) .przeznaczeniu dopuszczalnym” - naleprzez to rozumierodzaje przeznaczenia inne ni
podstawowe, ktore uzupetridjpb wzbogacaj przeznaczenie podstawowe;

4) ,przeznaczeniu podstawowym” - naleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktére po
winno przewaaé¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgragacyani;

5) ,terenie” — naley przez to rozumieczes$¢ obszaru planu, wyznaczpna rysunku planu li-
Nig rozgraniczajca, o okr&lonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planibsiem.

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadestrzennego ustalasi

1) zakaz stosowania ogrodze przstach peinych oraz prefabrykowanych betonowyezél4
betowych ;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych uewtanie okréla rysunek pla-
nu.

8 5. W zakresie zasad ochradtgdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita:

1) dopuszczenie lokalizowania sieci | gdzen infrastruktury technicznej, z wytkiem stacji
bazowych telefonii komoérkowej;

2) segregaegjodpaddw w miejscach ich powstawania i gromadzerae zagospodarowanie
zgodnie z obowzujacym w tym zakresie gminnym planem gospodarki odpad

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drégaltalizacji deszczowej;

4) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowgatopowych w olgbie
dziaiki ;

5) odprowadzanigciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnejapdszczeniem do czasu
jej realizacji, gromadzenigiekow w szczelnych, bezodptywowych zbiornikachnieczy-
stasci oraz ich wywdéz do oczyszczaktiekow;

6) zaopatrzenie w waddo celow bytowych z sieci wodagowejz dopuszczeniem korzysta-
nia z istniegcych w chwili uchwalenia niniejszego planu indywidualhyaje¢ wody, a do
czasu realizacji systemu wodggowego budowy nowych, indywidualnycheéipwody;

7) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych rozasvaniem kottdw posiadajych
atest bezpiechstwa ekologicznego zasilanych energiektryczm lub paliwami takimi
jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state dkderyzupce se¢ niskimi wskanikami
emisji albo alternatywngrddta energii;

8) zachowanie, oké&onych przepisami ogbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasuémne-
dowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jeddeimnej oznaczonej symboleltN i
terenéw zabudowy wielorodzinnej, oznaczonej syremViWV ;

9) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskut@kagmzenia robot budowlanych na
terenie dziatki lub poza miw sposob niepogarsaay stanusrodowiska.

8 6. Zasaal ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowegmabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej jest oboaziek prowadzenia baflarcheologicznych na terenie pzdmym
w strefie wysgpowania stanowisk archeologicznych podczas inwgstywigzanych
Z zagospodarowaniem i zabudowywaniem przedmiotowég@nu a wymagagych prac
ziemnych, przy czym inwestor winien uzyskpozwolenie na badania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budew

8§ 7. W zakresie wymagawvynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicrmie]
podejmuje sj ustalé.

§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednonmde): 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN
ustala si:



1)

2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

9)
10)

11)

projektowane dziatki pod budynki mieszkalne:
a) wolnostojce o minimalnej powierzchni 800°nprzy minimalnej szerokai frontu

20 m,

b) blizniacze o minimalnej powierzchni 35 przy minimalnej szerokai frontu
12 m,

c) szeregowe o minimalnej powierzchni 226G przy minimalnej szerokai frontu
7,5m;

dopuszczenie lokalizowania wgiznie jednego budynku mieszkalnego i gareego na
dzialtce;

dla budynku mieszkalnego:

a) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym palas/itkowe,

b) dach stromy o nachyleniu od 35do 45° kryty dachowk lub materiatem

dachéwkopodobnym,
c) maksymalln wysoka¢ do okapu: 5 m, a do gtéwnej kalenicy: 10 m;
dla garau:

a) maksymalg powierzchni zabudowy 40

b) maksymala wysoka¢ do 5 m,

c) dach o nachyleniu od 25do 45°,

d) mozliwosé taczenia z budynkami mieszkalnymi,

e) zakaz lokalizowania gatg dla samochoddéw o 8pnosci powyzej 3,5 t;

maksymall powierzchn¢ zabudowy: 25 % powierzchni dziafki;

minimalm powierzchng terenu biologicznie czyman 60 % z wyhczeniem zieleni
projektowanej na dachach budynkéw oraz wyp@étmenawierzchniachzarowych;

nakaz zapewnienia na #dej dzialce minimum dwoch miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, w tym miejsca w gara

poziom parteru budynkéw mieszkalnych niezggy niz 0,5 m nad terenem oraz poziom
posadzki garay nie wyzszy niz 0,5 m nad terenem;

dopuszczenie realizowania kondygnacji podziemnych;

dopuszczenie przebudowy napowietrznej linii eledt@rgetycznej SN poprzez
skablowanie;
dopuszczenie lokalizacji drog wewtrenych i sieci infrastruktury technicznej
podziemne;.

8 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodejnz ustugami:1MW/U,

2MW/U ustala si:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkanioalaratzinna,
przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, handel;
budynki mieszkalne:

a) wolnostajce lub zespolone,

b) sredniowysokie - ponad 12 m do 25 nwe#nie nad poziom terenu,

c) dach stromy, dwu- lub wielospadowe o nachylenit2dd do 45°, kryty dachowk

lub materiatem dachéwkopodobnym,

d) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemnej;
maksymalln powierzchng zabudowy: 45 % powierzchni dziaiki;
minimalm powierzchng terenu biologicznie czyman 30 % z wyhczeniem zieleni projekto-
wanej na dachach budynkéw oraz wypeinienawierzchniachzairowych;
maksymall powierzchné pojedynczego lokalu ustugowo-handlowego 2G0wytacznie na
parterze;
nakaz zapewnienia dlax@ego budynku miejsc postojowych dla samochodéw @sgbh w
ilosci minimum jedno miejsce postojowe nazéla mieszkanie oraz minimum jedno miejsce
postojowe na kale 25 ni powierzchni uytkowej funkcji ustugowej w tym minimum jedno
miejsce postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych;



8) poziom parteru budynkow nie wgzy niz 0,8 m nad terenem;
9) dopuszczenie przebudowy napowietrznej linii eledtiergetycznej SN poprzez skablowanie;
10)dopuszczenie lokalizacji drog wewtrenych i sieci infrastruktury technicznej podziesnn

8 10. Dla terendw zieleni wdzonej1ZP, 2ZP ustala si:
1) lokalizacg zieleni parkowej z mdiwoscia wzbogacania drzewami i krzewami, gtéwnie
zimozielonymi;
2) dopuszczenie realizacji zbiornikbw wodnych, zgodngzepisami odgbnymi;
3) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury

§ 11. Dla terenu wod powierzchniowydNS ustala si nakaz zachowania istnigego
rowu bgdacego uradzeniem melioracji szczegdtowej, a w przypadku pganis Kkolizji
dopuszcza gijego przebudow

§ 12. Dla terenu usdlzen elektroenergetycznyck ustala si dopuszczenie lokalizacji
stacji transformatorowej.

§ 13. Dla terenow drég publicznych - dojazdowyi¢DD, 4KDD ustala sj szeroké¢ w
liniach rozgraniczacych - 10,0 m.

§ 14. Dla terenow drog publicznych - dojazdowg&DD, 3KDD ustala si:
1) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych - 20,0 m;
2) nakaz realizacji dwoch jezdni jednokierunkowych perskaci minimalnej 4,5 m
oddzielonych terenem parkingu z ziekeniska do wysokdci 4,0 m;
3) nakaz realizacji oston przeciwuderzeniowych stanoydgh zabezpieczenie dla istrieych
stupow linii elektroenergetycznych WN.

8§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowaei@now lub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ¢bdych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a take naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem si
mas ziemnych.

Obszar planu miejscowego znajduje wi granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Wetny i Rynna Gotaniecko-Wgrowiecka”, warunki zainwestowania zgodnie z przapii
odrebnymi oraz wedtug ustaieplanu.

8§ 16. W zakresie szczegotowych zasad i warunkovesizai podziatu nieruchonsoi nie
podejmuje sj ustalé.

8 17. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodariawterenOw oraz ograniczev
ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dotycy szczegoélnych warunkow zagospodarowania
terenéw oraz ogranic#ew ich wytkowaniu poprzez odniesieniegsilo strefy oddziatywania
linii elektroenergetycznejredniego napicia nie podejmuje siustalé.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy doly systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej ustalasi
1) zaopatrzenie w wag gaz, energielektryczn z sieci infrastruktury technicznej;
2) obstug komunikacyjm terenéw z istnigcych drdég publicznych podonych poza
granicami planu oraz z drég wewgtrenych;
3) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury texmej w liniach rozgraniczagych drég
wewretrznych;



4) dopuszczenie budowy stacji transformatorowej nanierE z bezpérednim dosipem do
drogi publicznej.

8 19. W zakresie sposobéw i termindw tymczasoweagogpodarowania, wdzania i
uzytkowania terendw nie podejmuje sistalé.

8§ 20. W zakresietawki procentowej o ktorej mowa w art. 36 ust. 4aus/ z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pz@mmym ustala i nastpujace
WYSOKGCI:

1) 20% dla terenbw MN, MW/U;
2) 10% dla terenéw KDD;
3) 1% dlaterenéw ZP, WS, E.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzowi Rogana.

§ 22. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XLV/313/2009
Rady Miejskiej w Rogaznie z dnia 28 padziernika 20009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego na obszarze g4ci dziatek
o nr nr ewid. 25/18, 38 i obszarze dziatki o nr ewli 61/11 pot@onych w miejscowdci
Ciesle.

Rada Miejska w Rogmie w dniu 24 wrzénia 2008 roku podfa Uchwat Nr XXVI11/188/2008

w sprawie przyspienia do sporgzania miejscowego planu zagospodarowania przestne

na obszarze ezci dziatek o nr nr ewid. 25/18, 38 i obszarze daiatnr ewid. 61/11 poteonych

w miejscowdci Ciesle.

Przedstawiony do uchwalenia projekt miejscoweganplzagospodarowania przestrzennego
stanowi wykonanie tej uchwaty.

W ustaleniach niniejszego planu przewidziano praezenie terenu pod  zabudpw
mieszkaniow jednorodzing i wielorodzinry z ustugami.

Grunty obgte przedmiotowym planem nie wymagajzyskania zgody na zmiaprzeznaczenia
na cele nierolnicze i niedge.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Burmistrz przeprowadzit procedsporzdzania ww. planu. Po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej araopinii i uzgodnié wiasciwych
organow projekt planu wraz z progmomddziatywania narodowisko zostat wykony do
publicznego wgldu w dniach od 19 czerwca 2009r. do 9 lipe@., a w dniu 3 lipca
2009r. zorganizowano dyskggpubliczry  nad przytymi w projekcie planu rozweaniami.
W okreslonym terminie tj. do dnia 23 lipca 2009r. wpdya 1 uwaga, ktéra zostata rozpatrzona i
uwzgkdniona w catéci przez Burmistrza.

Zgodnie z art. 46 pkt 1) ustawy z dnia ZgEernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzi®va w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na&rodowisko (Dz.U.Nr 199, poz. 1227) zostala przemdzona strategiczna
ocena oddziatywania planu &@dowisko.



W zwiazku z art. 42 pkt 2 tej ustawy informuje,ste do projektu planu nie wptgly wnioski
oraz uwagi od spotecastwa, natomiast na podstawie art. 55 ust. 3 praedst s¢
podsumowanie zawiergje uzasadnienie wyboru prziggo dokumentu:

1) przy opracowywaniu projektu planu nie rozpa@imo rozwiazan alternatywnych, ze
wzgledu na fakt, ze obszar ten jest ¢fy w ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogb uchwalonym przez RadMiejska w
Rogaznie uchwad Nr XXI1V/165/2008 z dnia 30 kwietnia 2008 akp teren przewidziany dla
rozwoju funkcji wiodicej - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozoaej symbolem
MU i z takim gtdwnym przeznaczeniem terenu spdeono projekt planu;

2) w projekcie planu uwzgliniono  wytyczne z zakresu ochronyrodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego zawarte w prognogéziatywania narodowisko;

3) projekt planu, wraz z prognpzoddziatywania nasrodowisko  zostat przez
Regionalnego Dyrektora Ochror§rodowiska pozytywnie zaopiniowany z uwagami, ktore
uwzgkdniono oraz pozytywnie zaopiniowany bez uwag prz€astwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

4) wprowadzone do projektu planu ograniczerdalecenia minimalizgj niekorzystny
wptyw ustalonych funkcji n&rodowisko naturalne.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania pragsego Edzie stanowd podstaw

prawra dla realizacji zabudowy orazedlwie shiyto utrzymaniu prawidtowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, odpowiedniemu ksztadtonw zabudowy oraz okdleniu obstugi

komunikacyjnej. Std podgcie uchwalty jest uzasadnione. Po uchwaleniu plackywata wraz z
dokumentagj planistyczm zostaje przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu Wi ageny

zgodndci z prawem, a nagbnie przestana do ogtoszenia w Dzienniku ddawym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLV/313/2009
Rady Miejskiej w Rogaznie

z dnia 28 pa&dziernika 2009 r.

Rozstrzygnécie Rady Miejskiej w Rogmie

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym iplaagospodarowania przestrzennego na obszarze
czesci dziatlek o nr nr ewid. 25/18, 38 i obszarze ddiatnr ewid. 61/11 polmnych w miejscowsi
Ciesle, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczre$re nalea do zadé wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zmignDz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.10872006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z
2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz.808Ir 199, poz. 1227 , Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz.1413) Rada Miejska w Rogmie rozstrzyga co nasgpuje:
§1
Sposbb realizacji zapisanych w planie inwestycji zakresu infrastruktury technicznej
1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych pewidzianych w planie oraz zwazanych z nimi
wykupami terenéw nalezg do zadar wtasnych Gminy.
2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi€ beda wiasciwe przedsgbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodocagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,



gazocagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagasdarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami reabwane lgda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przeatnnego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepisow ogbnych.

3. Za podstave przyjecia do realizacji zada okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalgg do zada wiasnych gminy, stanow beda zapisy Strategii Rozwoju
Gminy Rogazno na lata 2005-2015.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakaaczenia realizacji tych zada, ustalone ledzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
Gminy Rogazno.

5. Inwestycje realizowane mog byé¢ etapowo w zalenosci od wielkaosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infragtroktechnicznej okridonych w planie.

Finansowanie inwestycjichzie odbywa si¢c poprzez:

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozunmuecharakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — pryneggo ,PPP”, a tale wiacicieli
nieruchoméci.
wydatki z budetu Gminy,
wspoftfinansowaniérodkami zewrtrznymi, poprzez buget Gminy

— w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorgiu wojewodztwa,

c) dotacji i payczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i payczek bankowych,

e) innychsrodkow zewntrznych.
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